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Fiyat Tespit Raporu’na iliskin Analist Raporu
EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.

Bu degerlendirme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri: VIl 128.1 numarali Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2 fikras1 kapsaminda Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmstir.

EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. halka arzina iliskin olarak, yatirnmcilarin halka arza katilmasi ya
da katilmamasi yoniinde bir oneri ya da teklif degildir. Bu rapor yalnmzca araci kurumun fiyat tespit raporu
hakkindaki goriisii olup yatinmcilar, halka arza iliskin sirkiileri ve izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

Genel Bilgiler

EYG GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 araclan ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla
paylarinin ihra¢ etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statiisiinde faaliyet gosteren bir yatirim sirketidir.

Sirket; faaliyet esaslar, yapamayacag isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalar ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

EYG GYO tum gayrimenkul portfoyu “Yatinm amacli gayrimenkuller” ve “stoklar” altinda takip etmektedir.

Sirket’in gayrimenkul portfoyu; kira getirili gayrimenkuller, projeler ve arsalardan olusmakta olup, kira
getirili gayrimenkullerin toplam portfdy icindeki pay1 %9 oramindadir. Sirket’in gelirleri ise yogunlukla satis
gelirlerinden elde edilmektedir. Soz konusu gelirlerin %98’i gayrimenkul satis gelirlerinden, %2’si gayrimenkul
kira gelirlerinden olusmaktadir.

Ortaklhik Yapisi
Pay Sahibi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Grubu Pay Tutan (TL) Pay Orani (%) Pay Grubu Pay Tutar (TL) Pay Orani (%)

Omer Faruk Celik A 1.000.000 1,52 A 1.000.000 1,21
Omer Faruk Celik B 62.425.260 94,58 B 54.175.260 65,67
Nuran Celik B 1.888.987 2,86 B 1.888.987 2,29

Ezgi Celik B 590.068 0,89 B 590.068 0,72
Yunus Emre Celik B 95.685 0,14 B 95.685 0,12
Halka Acik B B 24.750.000 30
Toplam 66.000.000 100 82.500.000 100

Kaynak: Izahname

Sirket’in Faaliyetleri - Portfoy Hakkinda Bilgiler
a) Narli Bahge Evleri Projesi

Narli Bahce Evleri Projesi, istanbul Umraniye’de 18.932 m? arsa alani iizerinde 5 blok olarak hayata
gecirilmektedir. Narli Bahce Evleri Projesi’nin satislann ve insaati devam etmekte olup, son durum
itibariyla 342 adet konutun 271 adedi ve 6 adet ticari Unitenin 4 adedinin on satisi yapilmis durumdadir.

b) Beykoz Arsalari

Beykoz Arsalan Istanbul Beykoz’da Giimiissuyu Mahallesi’nde yer almakta olup dért parselden
olusmaktadir. S6z konusu parselde Bogaz manzarali, 8 Bloklu, biiyiik terasli, bahceli, (300-525 m?) 24
bagimsiz boliimden olusan bir konut projesi gelistirilmesi planlanmakta olup, heniiz proje
onaylanmamistir.

Arastirma ve Strateji Mudurlugu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.tarafindan hazirlanmistir Bu galisma arka sayfada yer alan gekince bildirimi ile bir bitindur. Sayfal/9
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¢) Adim istanbul Projesi Bagimsiz Béliimler

Adim istanbul Projesi, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesi’nde yer almaktadir. 6 bloktan
olusan projenin insaat1 2018 yilinda tamamlanmistir. Sirket portfoyiinde son durum itibariyla ticari
gayrimenkul (diikkan) niteliginde 6 adet bagimsiz bolim yer almaktadir.

d) DAP Vadisi Projesi Bagimsiz Boliimler

DAP Vadisi Projesi, Istanbul ili, Kagithane ilcesi, Merkez Mahallesi’nde yer almaktadir. 6 bloktan olusan
ve ticari gayrimenkul agirlikli olan proje kapsaminda son durum itibariyla 28 adet bagimsiz bolim
dogrudan Sirket Portfoyii’nde 16 adet bagimsiz boliim ise EYG Ofis’in portfoylinde yer almaktadir.

e) Central Work is Merkezi

EYG Ofis portfdyiinde yer alan Central Work Is Merkezi ise istanbul ili, Umraniye ilcesi, Hamza Yerlikaya
Bulvan lzerinde yer almaktadir. 4.738 m? arsa lizerinde 8.605 m? kullanim alanina sahip olan bina kismen
magaza, kismen ofis ve kismen de depo olarak kullanilmaktadir.

Degerleme Yontemleri

GYO’lar gayrimenkullere veya gayrimenkul haklarina yatinm yaparak getiri saglama amacli yatirim
sirketleridir. Sirket’in degerleme calismasinda Maliyet Yaklasimi cercevesinde Toplama Yontemi (Net Aktif
Deger) ve Pazar Yaklasimlan cercevesinde ise Piyasa Degeri/ Net Aktif Degeri carpanlari kullanilmistir.

EYG GYO’nun nakit akimlari mevcut projelerinden olusmakla birlikte hentz kesinlik kazanmams
yatinmlarindan olusmaktadir. Bu dogrultuda, EYG GYO’nun gelecege doniik faaliyetlerine ve bu
faaliyetlerinden elde edecegi nakit akimlarina iliskin tutarli projeksiyonlarin yapilmasinin miimkiin olmamasi
nedeniyle gelecege yonelik tahminlere yer verilmemis, indirgenmis nakit akimlari analizi yapilmamistir.

Net Aktif Degerlemesi Analizi
GYO’larin degerlemesinde kullanilan Net Aktif Deger (NAD), sirketlerin sahip olduklari gayrimenkullerin

degerlerine, hazir degerler, alacaklar ve diger aktifler eklenip, yiikimliliiklerinin disiilmesiyle
hesaplanmaktadir.

EYG GYO Portfoyiinde Yer Alan Gayrimenkuller

Niteligi Proje Ad Lokasyon Ada No Parsel No Portfoy Degeri (TL)
Arsalar
Beykoz Gumissuyu - Il
Etap 1882/51 51 27.835.000
Beykoz Gumissuyu - Il
Arsa Etap Beykoz 1892/29 29 18.240.000
Beykoz Guimiissuyu - I
Etap 1893/19 19 4.235.000
Beykoz Gumiussuyu
1831/23 parsel 1831/23 23 491.725.000
Toplam Arsalar 542.035.000
Devam Eden Projeler
(I) Karma Proje  Narlibahce Evleri Cekmekoy 7450 - 935.099.363
Toplam Devam Eden Projeler 935.099.363

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Proje Adi Lokasyon Parsel No Bagimsiz Boliim No Portfoy Degeri (TL)
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 181 6.835.000
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 183 6.835.000
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 162 26.405.000
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 190 7.650.000
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 204 9.390.000
Diikkan Adim istanbul Basaksehir 1 62 14.460.000
Diikkan DAP Yap1 Kagithane 2.006 18 4.500.000
Ofis DAP Yapi Kagithane 2.006 68 1.600.000
Ofis DAP Yapi Kagithane 12.715 47 2.400.000
Ofis DAP Yap1 Kagithane 12.715 55 2.900.000
Diikkan DAP Bumerang Kagithane 12.734 1 7.200.000
Ofis DAP Bumerang Kagithane 12.734 44 2.550.000
Ofis DAP Bumerang Kagithane 12.734 81 2.950.000
Ofis DAP Bumerang Kagithane 12.734 86 2.250.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 44 2.350.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 45 2.100.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 46 2.050.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 58 2.050.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 59 2.300.000
Ofis DAP Yap1 A Kagithane 12.744 60 1.600.000
Diikkan DAP Yap1 S Kagithane 12.752 6 1.900.000
Ofis DAP Yap1 S Kagithane 12.752 127 2.700.000
Ofis DAP Yap1 S Kagithane 12.752 185 2.050.000
Ofis DAP Yap1Y Kagithane 12.757 47 2.150.000
Ofis DAP Yap1 Y Kagithane 12.757 48 1.850.000
Ofis DAP Yap1 Y Kagithane 12.757 58 2.210.267
Ofis DAP Yap1Y Kagithane 12.757 59 2.410.267
Ofis DAP Yap1Y Kagithane 12.757 63 2.300.000
Ofis DAP Yap1 Y Kagithane 12.757 115 2.050.000
Ofis DAP Bumerang Kagithane 12.734 45 3.350.000
Ofis DAP S Kagithane 12.752 82 2.750.000
Ofis DAP S Kagithane 12.752 83 3.000.000
Ofis DAP S Kagithane 12.752 108 2.800.000
Ofis DAP S Kagithane 12.752 109 2.900.000
TOPLAM Binalar 144.795.534
Toplam EYG GYO Portfoyii (A) 1.621.929.897

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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EYG Ofis Portfoyiinde Yer Alan Gayrimenkuller

Niteligi Proje Adi Lokasyon Parsel Bagimsiz Boliim No  Portfoy Degeri
OFisS DAP Yap1 A" 12.744 40 2.450.000
OFis DAP Yap1 A" 12.744 41 2.450.000
OFis DAP Yap1 A" 12.744 47 2.300.000
OFis DAP Yap1 A™ 12.744 53 2.450.000
OFis DAP Yap1 A" 12.744 61 1.500.000

DUKKAN DAP S 12.752 12 5.350.000

DUKKAN DAP S 12.752 13 4.950.000

DUKKAN DAP 5" 12.752 14 4.800.000
. Kagithane

DUKKAN DAP S'1 12.752 16 2.300.000

DUKKAN DAP Yap1 Y" 12.757 31 2.850.000

DUKKAN DAP Yap1 Y" 12.757 32 2.500.000

DUKKAN DAP Yap1 Y" 12.757 35 2.300.000

DUKKAN DAP Yap1 Y" 12.757 44 2.200.000

DUKKAN DAP Yap1 Y™ 12.757 45 2.050.000

DUKKAN DAP Yap1 Y 12.757 46 2.150.000
OFis DAP Yap1 Y" 12.757 60 2.050.000

Ofis-Diikkan Central Work Umraniye  6.375 2 107.676.372
Toplam EYG Ofis Portfoyii (B) 152.326.372
Toplam Gayrimenkul Portfoyii

1.774.256.269
(A+B)

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir bitindir Sayfa4/9
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EYG GYO A.S. NAD Hesaplamasi (TL) Piyasa Degeri

Cekmekoy Narlibahce Evleri 935.099.363
Kagithane DAP Yap1 Ofis & Diikkan 80.400.000
Basaksehir Adim istanbul 57.115.000

Stoklar Toplam

1.072.614.363

Uzun Vadeli Stoklar

Beykoz Gumiissuyu Arsa 1831/23 Parsel 491.725.000
Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Beykoz Gumiissuyu Arsalar 50.310.000
Cekmekoy Central Work 107.676.372
Kagithane DAP Yap1 Ticari Uniteler 37.470.534
Adim istanbul Diikkan 14.460.000
Toplam Yatinnm Amagh Gayrimenkuller 209.916.906
Toplam Gayrimenkul Portfoyii 1.774.256.269
Nakit ve Benzerleri (+) 6.627.273
Finansal Yatirimlar (+) 51.773.524
Diger Donen Varliklar (+) 302.447.652
Diger Duran Varliklar (+) 42.889.187
Finansal Borc¢luluk (-) 270.333.250
Ticari Borglar (-) 216.556.659
Ertelenmis Vergi Yikumliligu (-) 24.118.980
Diger Yukimlilikler (-) 640.570.940

EYG GYO A.S. Net Aktif Degeri (TL) 1.026.414.076

EYG GYO’nun Net Aktif Deger’i 30.09.2022 tarihli bilancosuna gore 1.026.414.076 TL olarak hesaplanmistir.

Carpan Analizi

Sirket icin en anlamli karsilastinlabilir carpan degerinin, Borsada islem goren sirket ile benzer faaliyet alanina
sahip Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin Piyasa Degeri ile benzer sirketlerin giincel portfoy degerini ve
borgluluklarini da iceren Net Aktif Degerlerinin karsilastirilmasi ile hesaplanan PD/NAD carpaninin degerleme
calismasina dahil edilmesi uygun goriilmistiir. S6z konusu calisma sirasinda incelenen GYO’larin degerleme
tarihi itibaryla Piyasa Degerlerinin giincel degerleri icermesine ragmen, NAD degerlemesinde kullanilan GYO
portfoylindeki gayrimenkul degerlerinin cogunlukla 2021 yil sonu degerlerini icermesi nedeniyle bir diizeltme
iskontosu kullanilmasinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Benzer sirketlerin belirlenmesi icin Borsa istanbul’da islem gérmekte olan 38 adet Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 incelenmis ve sirket ile benzer konut ve ticari {initelere sahip olan ve aym zamanda portféyiinde
aktif olarak konut ve/veya konut odakli projesi ve/veya arsasi bulunan 27 adet gayrimenkul yatinm ortakligi
secilmistir. Portfoyunde sadece turistik tesis, otel, ofis, is yeri ve AVM bulunan; Akmerkez G.Y.O, Avrasya
G.Y.0, Dogus G.Y.O, Kizilbiikk G.Y.O, Mart1 G.Y.0O, Panora G.Y.O, Pera G.Y.O, TSKB G.Y.O, Yeni Gimat G.Y.O
benzer sirketler listesine alinmamistir. Altyapr yatinmlarina odakli Baskent Dogalgaz Dagitim G.Y.O ve
ozkaynaklar1 eksi olan Yesil G.Y.O da benzer sirketler listesine ainmamistir.

Secilen sirketlerin 30.09.2022 tarihli faaliyet raporlar incelenerek gayrimenkul portfoyleri tek tek incelenmis
ve faaliyet raporlarinda Net Aktif Degeri verilenler belirtilen Net Aktif Degerleri ile belirtilmeyenler ise
degerleme raporlarinda yer alan giincel piyasa degerleri baz alinarak, bu sirketler icin Net Aktif Deger
hesaplamas1 yapilmistir.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir bitindir Sayfa5/9
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Ancak secilen 27 adet emsal sirketlerin sadece 11 tanesinin portfoylerinde yer alan en az bir adet
gayrimenkuliin (5 sirket portfoylerinin tamami icin giincel degerleme raporu yaptirmistir) 2022 yilinda
yapilmis giincel degerleme raporu bulunmaktadir. Kalan 16 GYO’nun portfoy degerleri 2021 yil sonunda
yapilmis degerleme raporlarindan alinmaktadir. Bu durum, giincel degerleme raporu olmayan sirketlerin Net
Aktif Degerlerinin artan konut fiyatlar1 nedeniyle daha diisiik kalmasina yol agmaktadir. Her ne kadar tiim
portfoylerini yakin tarihte degerleyen GYO olsa da bu GYO’larin sayisinin sinirli olmasi nedeniyle, yeterli
diizeyde orneklem sayisina ulasmak icin tiim portfdylerini giincel olarak degerlemeyen ancak Sirket ile benzer
gayrimenkul yapisina sahip 27 adet GYO’nun orneklem listesine alinmasi uygun gorilmiistiir.

. Piyasa Degeri  Portfoy Degeri NAD
Sirket Ismi PD/NAD
(mn TL) (mn TL) (mn TL)
ZIRAAT G.Y.O 24.219 8.848 8.641 2,80
EMLAK G.Y.O 28.728 37.534 37.534 0,77
TORUNLAR G.Y.O 17.530 22.439 19.525 0,90
SINPAS G.Y.O 4.875 13.972 8.355 0,58
0ZAK G.Y.O 14.560 12.226 16.635 0,88
PASIFIK G.Y.O 9.460 11.843 9.217 1,03
SERVET G.Y.O 7.628 5.185 3.471 2,20
IS G.Y.O 8.801 7.487 6.398 1,38
HALK G.Y.O 9.106 9.152 7.012 1,30
VAKIF G.Y.O 5.370 3.492 3.451 1,56
ALARKO G.Y.O 5.055 2.266 3.182 1,59
AKIS G.Y.O 6.432 10.212 7.235 0,89
KILER G.Y.O 5.050 5.179 5.502 0,92
NUROL G.Y.O 2.723 1.040 663 4,11
PEKER G.Y.O 2.277 508 1.193 1,91
DENIZ G.Y.O 1.872 777 980 1,91
OZDERICI G.Y.O 1.205 916 1.070 1,13
KORAY G.Y.O 1.105 1.099 602 1,84
MISTRAL G.Y.O 926 700 774 1,20
KORFEZ G.Y.O 656 212 261 2,52
TREND G.Y.O 414 184 192 2,15
IDEALIST G.Y.O 253 73 70 3,62
ATAKULE G.Y.O 1.406 565 623 2,26
AKFEN G.Y.O 6.877 8.809 6.213 1,11
REYSAS G.Y.O 6.260 5.105 3.920 1,60
SEKER G.Y.O 2.343 1.155 962 2,44
ATA G.Y.O 261 106 88 2,96

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Tabloda verilen PD/NAD carpanlar incelenmis ve medyan olarak hesaplanan 1,59 carpam uzerine yukarda
belirtilen farkliiklarin (PD/NAD c¢arpaninda, PD’nin giincel degerleri icermesine ragmen, NAD
degerlemesinde kullanilan GYO portfdyiindeki gayrimenkul degerlerinin cogunlukla 2021 yil sonu degerlerini
icermesi dolayisiyla olusan farklilik) giderilmesi amaciyla %35 oraninda bir iskonto uygulanarak degerlemeye
dahil edilmesi uygun gorulmustir. Bu sekilde hesaplanan 1,03x PD/NAD carpani ile 30.09.2022 tarihi itibanyla
EYG GYO icin hesaplanan NAD kullanilarak sirket icin 1.060.798.948 TL Piyasa Degerine ulasilmistir.

Vakif Yatinim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan gekince bildirimi ile bir butiindiir Sayfa6/9
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Sonug¢

Net Aktif Deger ve PD/NAD degerleme yontemleri kullanilarak sirket icin iki farkli degere ulasilmistir. Nihai
degerleme kapsaminda sirket icin hesaplanan maliyet yaklasimi ve pazar yaklasimi sonucu bulunan degerlerin
esit agirliklandinlmasi ile sirketin halka arz oncesi nihai piyasa degeri 1.043.606.512 TL olarak tespit
edilmistir.

Sirketin konut agirlikli bir portfdye sahip olmasi, istanbul 6zelinde konut aciginin séz konusu olmasi ve bu
durumun konut fiyatlan lizerinde artis baskisi yarattig1 dikkate alinarak sirketin bu durumundan olumlu bir
sekilde faydalanabilecegi diisiinilmekte ve ayrica Beykoz Giimiissuyu 1831/23 parselde gelistirilmesi
planlanan projenin sirket icin onemli bir degere sahip olacagi, dolayisiyla avantaj yaratacagi dikkate alinmis
ve s6z konusu degere %10 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak sirketin Halka Arz Piyasa Degeri
939.245.861 TL ve pay basina fiyat ise 14,2310 TL olarak hesaplanmaktadir. S6z konusu pay fiyati en yakin
fiyat adimina yuvarlanarak 14,23 TL olarak belirlenmistir.

EYG GYO NiHAIi PiYASA DEGERI Net Aktif Deger PD/NAD
Hesaplanan Piyasa Degeri| 1.026.414.076 | 1.060.798.948
Agirlik 50% 50%
Halka Arz Oncesi Piyasa Degeri 1.043.606.512
Halka Arz iskontosu 10%
Halka Arz Piyasa Degeri 939.245.861

Halka Arz Oncesi Toplam Pay Sayisi 66.000.000

Halka Arz Pay Degeri 14,2310

Halka Arz Pay Fiyati 14,23

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Goriislimiiz

e Fiyat Tespit Raporu’nda sirketin faaliyetleri, sektorii ve degerleme yontemlerine iliskin yer
verilen bilgilerin anlasilir ve yeterli oldugunu diisiiniiyoruz.

e Indirgenmis Nakit Akimlari analizine neden yer verilmedigine yonelik aciklamayr makul
buluyoruz. Net aktif degerlemesi yonteminin kullanilmasinin uygun oldugunu degerlendiriyoruz.

e Carpan analizinde; PD/NAD carpam kullanilmasin1 ve benzer faaliyetlere sahip secilmis
GYO’larin medyan degerinin dikkate alinmasini mantikli oldugunu degerlendiriyoruz. Ayrica
hesaplanan medyan degere, gayrimenkul degerlemelerinde olusabilecek farkliliklar g6z 6niinde
bulundurularak, %35 iskonto uygulanmasini da olumlu karsiliyoruz.

e Degerleme calismasi sonucunda %10,0 halka arz iskontosu yapilarak ulasilan 14,23 TL’lik hisse
bas1 halka arz fiyatinin, makul oldugu goriisiindeyiz.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir bitindir Sayfa7/9
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Finansal Bilgiler

Bilanco
VARLIKLAR (TL)

Donen Varlhiklar

Vakif Yatinm

15.09.2021

31.12.2021

30.09.2022

476.659.670 554.134.116 1.030.228.367

Nakit Ve Benzerleri 1.107.500 22.985.590 6.627.273
Finansal Yatirimlar - - 51.773.524
Ticari Alacaklar 34.890.854 30.495.535 63.554.024
Diger Alacaklar 7.213.739 784.670 1.447
Stoklar 431.355.114  462.400.241 669.379.918
Pesin Odenmis Giderler 2.027.432 33.206.234 195.716.484
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar - 1.447 8.461
Diger Donen Varlklar 65.031 4.260.399 43.167.236
Duran Varhklar 147.047.571 214.420.720 335.446.093
Ticari Alacaklar 34.757.799 46.340.467 26.618.273
Diger Alacaklar 43.549 5.707 373.760
Uzun Vadeli Stoklar - - 82.640.000
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 102.396.044 157.457.044 209.916.906
Maddi Duran Varlklar 2.798.571 2.759.708 15.204.261
Maddi Olmayan Duran Varliklar - 29.440 27.942
Ertelenmis Vergi Varligi 7.051.608 7.828.354 664.951

TOPLAM VARLIKLAR

623.707.241 768.554.836 1.365.674.460

15.09.2021 31.12.2021 31.12.2021
359.388.620 609.416.309 1.040.211.353

KAYNAKLAR (TL)

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar 70.338.171 77.107.467 184.424.584
Ticari Borclar 57.834.452 163.879.678 216.556.659
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 279.146 550.376 1.055.273
Diger Borglar 18.218.357 18.883.914 6.287.294
Ertelenmis Gelirler 212.257.572  348.372.106 631.281.729
Kisa Vadeli Karsiliklar 460.922 622.768 605.814
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 188.716.208 70.916.008 111.368.476
Uzun Vadeli Borglanmalar 77.222.587 59.393.100 85.908.666
Ticari Borclar 104.750.000 - -
Diger Borglar 117.430 102.751 29.358
Uzun Vadeli Karsiliklar 645.563 994.815 1.311.472
Ertelenmis Vergi Yukumluligu 5.980.628 10.425.342 24.118.980
OZKAYNAKLAR 75.602.413 88.222.519 214.094.631
Ana Ortaga Ait Ozkaynaklar 75.602.413 88.222.519 214.094.631
Odenmis Sermaye 17.131.900 66.000.000 66.000.000
Diger Sermaye Yedekleri 17.997.980 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler/Giderler ) 218772 9.098.577
Gecmis Yillar Kari/Zarari (-) 19.213.163 19.213.163 28.181.921
Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi 21.259.370 -5.740.630 -5.740.630
Net Donem Kari/Zarari (-) - 8.968.758 116.554.763

TOPLAM KAYNAKLAR

623.707.241 768.554.836 1.365.674.460

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir

Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir bitindir
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EYG GYO
21 Aralik 2022 Carsamba

Vakif Yatinm

Gelir Tablosu

15.09.2021- 01.01.2022-
Kar ve Zarar Tablosu (TL)

31.12.2021 30.09.2022

Hasilat 12.364.403  60.964.497
Satislarin Maliyeti (-) -9.135.694  -36.964.392
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/ Zarar 3.228.709 24.000.105
Genel Yonetim Giderleri (-) -3.197.119  -11.245.979
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -3.687.758 -3.098.909
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.994.100  10.599.399
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -2.360.530 -9.158.613
Esas Faaliyet Kar/Zaran -3.022.598 11.096.003
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16.048.800 122.877.975

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kari/Zarar 13.026.202 133.973.978

Finansman Gelirleri 1.603.295  10.286.329
Finansman Giderleri (-) -5.943.266 -9.239.736
Vergi Oncesi Kar/(Zarar) 8.686.231 135.020.571
Vergi Geliri/(Gideri) 282.527 -18.465.808
- Donem Vergi Gelir/Gideri (-)

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri (-) 282.527 -18.465.808
Donem Net Kari1/Zaran 8.968.758 116.554.763

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degdildir. Yatinm danismanligi hizmeti; araci
kurumlar, porifdy yonetim sirketleri, yatinm ve kalkinma bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatinm danismanligi sozlesmesi
cercevesinde ve yeltkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize
uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar

dogurmayabilir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikiiklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatinmcilanin ve/veya ilgili  kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kar
yoksunlugundan, manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun (ligiinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan
dolayir Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.




