GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Kocaer Celik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Haziran 2022

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’ nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Kocaer Celik Sanayi ve Ticaret
A. S. (“Kocaer Celik” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu
degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri ya da teklif
icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza
iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname'yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) | 212,000,000 [Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 46,750,000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL)| 233,500,000 [Halka Acilacak Oran (%) 20.0%
Halka Arz Ozeti|Sermaye Arttirimi (TL) 21,500,000 [Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) 24.0%
Mevcut Pay Satisi (TL) 25,250,000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 27.50
Ek Pay Satisi (TL) 9,350,000 |Satis Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket "Kocaer Haddecilik Sanayi ve Ticaret LTD. STI." unvani ile 30.000.000 TL sermaye ile Denizli'de 1984 yilinda
kurulmustur.

Demir-celik sektortinlin gelik profil segmentinde faaliyet gosteren Sirket, 01.04.2021 31.03.2022 dénemini kapsayan
son 12 aylik donemde 533 milyon ABD Dolari satis hasilati, 393 milyon ABD Dolari ihracati ile toplam 800.000 ton/yil
kapasite ile Turkiye'nin celik profil kapasitesi bakimindan belli basli firmalarindan olup, sahip oldugu 3 celik profil
fabrikasinin yani sira 120.000 ton/yil kapasiteli Servis Merkezi ve 100.000 ton/yil kapasiteli Galvaniz Fabrikasi, yaklasik
13 milyon kWh elektrik tretim tesisi (GES) ile Gretimlerini 85.000 m2'si kapali olmak {izere toplam 280.000 m2 alanda
gerceklestirmektedir. Sirket, yurt disi, yurtici ve Birlesik Krallik'ta kurulmus yurt disi dagitim kanali ile enerji nakil hatti,
glnes enerjisi alt yapisi, yapisal gelik, ulasim, madencilik, tiinel, gemi insa, tarim, makine imalat ve savunma sanayi
sektorlerinde faaliyet gosteren misterilerine yliksek mukavemetli, 6zel kalitelerde, farkli ebatlarda, 6zel boy ve
kesitlerde celik profillerin Gretimlerini ve satisini yapmaktadir. Sirket Ulkemizin celik profil Gretiminde ylksek
kapasiteye sahip Uretici firmalarindan olup 6 kitada yaklasik 140 llkeye gergeklestirdigi ihracat ile segmentinde
EDDMIB Raporu'na gére Ege Bélgesinde 2018, 2019, 2020 ve 2021 yillarinda ihracat tutari en yiiksek celik profil
ihracati yapan firma konumundadir.
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Sonrasi (Ek

. - Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvani Satis Dahil)
TL % TL %
A 42.400.000 20,0% 42.400.000 18,2% 42.400.000 18,2%
Hakan Kocaer
127.200.000 60,0% 101.950.000 43,7% 92.600.000 39,7%
Ali Riza Kocaer B 42.400.000 20,0% 42.400.000 18,2% 42.400.000 18,2%
Halka Acik Kisim - 46.750.000 20,0% 56.100.000 24,0%
Toplam 212.000.000 100,0% 233.500.000 100,0% 233.500.000 100,0%

2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket halka arzdan brit 591,250,000 TL nakit kaynak elde etmeyi planlamaktadir. Tahmini halka arz maliyetleri
sonrasinda 560,623,002 TL net gelir dngorilmektedir.

Sirket’in sermaye artirimi yolu ile ihrag¢ edilecek yeni paylarin halka arzindan elde edilecek fonun kullanim yerleri
asagidaki gibidir:

e Yatirim harcamalari (%65 - 70)
e Isletme sermayesi (%30 - 35)

3.0zet Finansallar

(@) 2019 2020 2021 2021/03 2022/03
Hasilat 1,781,563,409 1,965,991,003 4,216,306,544 552,040,431 1,877,840,534
Briit Kar 197,973,789 314,904,223 851,569,509 85,810,763 455,126,600
Faaliyet Giderleri -113,377,099  -127,709,122  -315,497,784  -36,777,134 -124,721,084
Esas Faaliyet Kari 90,496,930 340,607,537 961,917,255 82,449,359 304,494,104
FAVOK 126,962,242 382,327,209 1,013,137,738 95,386,381 320,389,630
Diizeltilmis FAVOK 121,062,002 228,914,773 587,292,208 61,970,651 346,301,042
Dénem Kari -23,442,894 81,629,157 135,368,253 -33,133,890 83,212,246
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Net Bor¢

ABD Dolarni 2022/03

Toplam Finansal Borg 119,050,468
Nakit ve Nakit Benzerleri 15,159,712
ili§kili Taraflardan Diger Alacaklar 26,725,764
Net Finansal Borg¢ 77,164,992

4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yéntemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK)

AOSM

Beta 1.00
Risksiz Getiri Orani 9.50%
Risk Primi 6.50%
Sermaye Maliyeti 16.00%
Borclanma Maliyeti 10.50%
Vergi Orani 23%
Borc/(Borg+Ozkaynaklar) 50.00%
Ozkaynaklar/(Borg+Ozkaynak 50.00%
AOSM 12.04%

Indirgenmis Nakit Akimi (iNA)

mn USD 20221 2023T 20241 2025T 2026T 2027T
Satislar 523,4 597,8 615,8 637,6 660,2 683,5
FVOK 86,5 85,8 87,2 90,5 93,1 95,7
Amortisman 5,9 7,6 8,6 9,1 9,6 10,2
FAVOK 92,4 93,5 95,8 99,5 102,7 106,0
Diizeltilmis FAVOK 92,4 93,5 95,8 99,5 102,7 106,0
Vergi -20 =47/ =47 =l -19 =19
Yatirm -6,00 -18,00 -12,10 -8,50 -9,35 -10,29
Isletme Sermayesi Degisimi -6,6 -7,5 -1,9 -2,5 -2,5 -2,6
Serbest Nakit Akimlari 59 44 50 49 45 41
Serbest Nakit Akimlari Bugiinkii Deget 290

Uc Biiyiime Orani 1,00%

Uc Deger 377

Firma Degeri 667

Net Borg 77

Piyasa Degeri 590
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Piyasa Carpanlari Analizi

Agiruklandirilmis Yurtici Carpan

BIST Metal Ana Endeksi FD/FAVOK 5.70x
BIST Sinai Endeksi FD/FAVOK 5.91x
Ortalama 5.81x
FAVOK (ABD Dolarr) 82,365,541
Hesaplanan Firma Degeri (ABD Dolar) 478,273,961
Net Finansal Bor¢ (ABD Dolarr) 77,164,992
Hesaplanan Piyasa Degeri (ABD Dolari) 401,108,970
FD/FAVOK Medyani 6.44x
FAVOK (ABD Dolari) 82,365,541
Hesaplanan Firma Degeri (ABD Dolari) 530,614,441
Net Finansal Bor¢ (ABD Dolarr) 77,164,992
Hesaplanan Piyasa Degeri (ABD Dolari) 453,449,449

Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Halka Acik Benzer Sirketlerden elde edilen piyasa carpanlar
analizi %33.3-66.6 agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir.

Agirliklandirilmis
Sirket Degeri (ABD

Piyasa Degeri (ABD

Dolarn) Dolari)
Agirliklandirilmis Yurtici Carpan Degeri 401,108,970 33.33% 133,702,990
Yurtdisi Carpan Degeri 453,449,449 33.33% 151,149,816
INA 589,945,960  33.33% 196,648,653
Agiruklandirilmig Piyasa Degeri 481,501,460
13.05.2022 TCMB ABD Dolari / Tlirk Lirasi Alis Kuru 15.35
Agirliklandirilmis Piyasa Degeri - Tiirk Lirasi 7,392,299,309
Odenmis Sermaye 212,000,000
Pay Basina Fiyat - TL 34.87
Halka Arz Iskontosu 21.00%
Halka Arz Fiyati - TL 27.50

Calisma kapsaminda hesaplanan degerin halka arz 6éncesi 6denmis sermayeye (212,000,000TL) boliinmesi sonucunda
iskonto Oncesi pay degeri 34.87 TL olarak hesaplanmistir. Elde edilen bu degere %21 halka arz iskontosu uygulanmis ve
halka arz birim pay fiyat 27.50 TL olarak hesaplanmistir.
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Kocaer Celik hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diisiintiyoruz.
Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Kocaer Celik icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlari” ve “Piyasa Carpanlari Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme ydntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde acgiklandigini distiniiyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne sirasiyla %33.3 — 66.6 agirlik
verilmesinin makul oldugunu disiiniyoruz.

e Sirketin degerlemesinde kullanilan INA yénteminde USD bazli risksiz getiri orani 2022 ve sonrasi icin %9.50
kullanilmasini makul olarak degerlendiriyoruz.

e Sirketin degerlemesi USD bazli yapilmis olup TL’ye ddnisiinde 13 Mayis kuru kullanilmistir, su anki piyasa
kosullarinda degerlemeyi daha cazip hale getirdigini disiiniyoruz.

Kullanilan degerleme yéntemleri sonrasinda pay basina degerden %21 iskonto orani uygulanarak 27.50 TL pay basina
fiyat hesaplanmistir.

Yukaridaki ¢ekinceler disinda halka arz degerleme ¢alismasinin makul oldugunu diistinliyoruz.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanlifl stzlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gortislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim ©&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu goértsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya ¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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