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KILER HOLDING A.S. 30.06.2022

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Tacirler Menkul Dederler A.S.’nin Kiler Holding A.S. Fiyat Tespit Raporuna
iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri ya da teklif
icermemektedir. Yatinnmcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.

Halka Arz Hakkinda Ozet Bilgi:

Halka Arz Fiyati 7,10 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satisl
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Halka Arz Dagitim Yéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 650.000.000 TL
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 650.000.000 TL
Halka Arz Miktari Toplam Nominal 97.500.000 TL
Ortak Satisi 97.500.000 TL

Halka Arz Buyuklugi 692.250.000 TL
Halka Agiklik orani %15
Ek satis 19.500.000
Ek satig sonrasi Halka Agiklik Orani %18
Halka Arz Miktari Toplam Nominal(Ek Satig
Dahil) 117.000.000
Ek Satis Dahil Halka Arz Buyukliigii 830.700.000 TL
Talep Toplama Tarihleri 30.06.2022-01.07.2022
BIST islem Kodu KLRHO

Sirket ve ortaklar icin halka arz edilen paylarin
Taahhiitler Borsa istanbul’da islem gérmeye

baslamasindan itibaren 180 giin

e 87.750.000 TL % 90 Yurt ici Bireysel
Tahsisat Gruplari ve Oranlari Yatinmailar .

e 9.750.000 TL % 10 Yurt I¢i Kurumsal

Yatirimcilar

Sirket

Kiler Holding A.S. 2007 yilinda istanbul’da kurulmustur. Sirket’in temelleri Kiler Ailesi’nin Kiler Alisveris
Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (“Kiler Ahsveris”) firmasini kurmasi ile ana faaliyet alani olan gida
perakendeciligi ile baslamis, gida perakendeciligi sektoriinde gerceklestirilen faaliyetleri takiben baslayan gida
Uretimi faaliyetleri gida sektorlinlin farkli alanlarinda yatirimlar gergeklestirmistir.

Holding; insaat, enerji, tasimacilik, perakende, gida ve turizm alanlarinda kurulmus ve kurulacak olan
sirketlerin sermaye ve yonetimine katilmak finansman, organizasyon ve yatirim faaliyetlerini yonlendirme,
sirketlerin gelismelerini ve devamliligini saglama konularinda ve agirhkli olarak Tirkiye’de faaliyet
gostermektedir. Grup sirketleri ile birlikte toplam personel sayisi 1086 kisidir.
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Son dénemde turizm, enerji ve hizmet sektérlerinde yatirimlara imza atan Kiler Holding, insaat ve
Gayrimenkul, Enerji, Hizmet ve Sanayi olmak lizere 4 ana grup altinda 22 sirket ile faaliyet gostermektedir.

2002 yilinda tasimacilik sektoriinde faaliyet gdstermek lizere “Tureks Turizm Tasimacilik insaat Akaryakit
istasyon Temizlik Hizmetleri isletmeciligi Ticaret ve Sanayi A.S.” unvani ile Tureks kurulmustur. 2004 yilinda
Tirkiye Seker Fabrikalari A.S."yi Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 2004/93 sayili karari ile %56 oranindaki
idareye ait hisse satisi suretiyle 6zellestirme islemi sonuclandirilarak ilgili hisseler Kiler Grubu ve Torunlar
Grubu tarafindan satin alinmistir. 2005 yilinda Kiler GYO, “Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” unvaniyla TTK
hiikiimlerine gére istanbul’da kurulmustur. Kiler Trakya Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 2007 yilinda aktif ve
pasiflerin devrolmasi suretiyle Kiler Alisveris ile birlesmistir. Kiler Alisveris 2009 yili sonu itibari ile 162 magaza
ve 149.509 m2 satis alanina ulasmistir.

Kiler Alisveris, 2008 yilinda kayith degeri 49.396.000 TL olan Kiler GYO’nun %33 hissesini ve kayitli degeri
33.866.000 TL olan Kitahya Seker hisselerini toplam net 83.262.000 TL'lik borcu ile beraber Kiler Holding’e
kismi béliinme yoluyla devretmistir. 2011 yilinda Kiler Alisveris ve Kiler GYO Borsa istanbul’a kote olmustur.
2013 yilinda Aras EDAS paylarinin iktisabina yonelik 6zel amacli bir sirket olarak, %51 pay sahipligi oraniyla
Kiler Aligveris ve %49 pay sahipligi oraniyla CEDAS Elektrik Dagitim Yatirimlari A.S. tarafindan Dogu Aras
kurulmustur.

2013 yilinda Aras EDAS ve Aras EPSAS paylarinin Dogu Aras’a verilmis 128.500.000 ABD Dolari karsiliginda devri
olmustur. Yine ayniyil Kiler Holding blinyesinde gerceklesen diizenlemelere istinaden Kiler Alisveris’te bulunan
Dogu Aras’in %51 oranindaki hisseleri, Kiler Holding’e devrolmustur.

2015 yilinda uluslararasi perakendeci CarrefourSA, Kiler Alisveris’in %85 hissesini satin almistir. 2021 yilinda
Tureks, Kiitahya Seker ve Dogu Aras Borsa istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

insaat ve gayrimenkul sektériinde; Kiler GYO, Biskon Yapi, Kiler GYO-Biskon Yapi Is Ortakliklari, Beyaz Cinar,
Seker Gayrimenkul ile DTM Eneriji Sirketleri ile faaliyet gostermektedir.

Enerji sektoriinde; Dogu Aras’in bagh ortakliklari olan Aras EDAS ve Aras EPSAS ile Sirket’in dogrudan ortagi
oldugu ancak faaliyette olmayan KLR Elektrik, Nuve Elektrik ve Global Anadolu Enerji ile faaliyet
gostermektedir.

Sanayi sektoriinde; Kiitahya Seker, yatirimlari devam eden Kiler Tekstil ve Vizyon Karavan ile faaliyet
gostermektedir.

Hizmet sektoriinde; Tureks, Tureks — Turuva is ortakliklari, PKN Eneriji, Sirketi’in dogrudan ortagi oldugu ancak
faaliyette olmayan Denge Reklam ve Ekol GSYO ile faaliyet gostermektedir.
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Sermaye Dagilimi

ihragginin Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

o Halka Arz Oncesi Halka Arz i:::lr:ﬂ Ek Satis Halka Arz ;gr:‘r“aﬁ Ek Satis
Grubu Tutar (TL) Orani (%) Tutar (TL) Orani (%) Tutar (TL) Orani (%)
Umit Kiler A 65.000.000 10% 65.000.000 10% 65.000.000 10%
Nahit Kiler B 65.000.000 10% 65.000.000 10% 65.000.000 10%
Vahit Kiler C 65.000.000 10% 65.000.000 10% 65.000.000 10%
Umit Kiler D 148.469.934 10% 119.166.666 18,33% 119.166.666 17,33%
Nahit Kiler D 148.469.934 10% 119.166.667 18,33% 119.166.667 17,33%
Vahit Kiler D 148.469.934 10% 119.166.667 18,33% 119.166.667 17,33%
KLR insaat Ticaret Ltd.
Sti. (*) D 9.590.196 1,48% - - - -
Halka Acik 97.500.000 15% 117.000.000 18%
Toplam 650.000 000 100,00% 650.000.000 100,00% 650.000.000 100,00%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Ozeti

Tacirler Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda Sirket icin yapilan degerleme
¢alismasinda Kiler Holdingin sirket degerinin hesaplanmasinda Maliyet Yaklasimi benimsenmis ve yontem
olarak Toplama Yontemi (Net Aktif Deger) kullaniimistir.

Bagli ortakliklar ve istiraklerin degerlemesinde, UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinda
tarif edilen UG¢ temel degerleme yaklasimi olan Maliyet Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Pazar Yaklagimi
yontemleri dikkate alinmistir.

Kiler Holdingin; Kiler Gyo A.S. bagli ortakhgi ve Tureks Turizm Tasimacilik A.S. Kitahya Seker Fabrikasi A.S.,
Dogu Aras Enerji Yatinmlar A.S. istirakleri Halka Acik Statiide Borsa istanbul’da aktif bir sekilde islem
gérmektedir.

Kiler Holding’in halka arz izahnamesinde kullandigi finansal tablolar itibariyle bagh ortaklik olarak tam
konsolidasyona tabi; Biskon Yapi, Beyaz Cinar, Denge Reklam, KLR Elektrik ve Nuve Elektrik yatirimlari
bulunmaktadir.

Kiler Holding’in halka acik ortaklklarinin piyasa degeri lizerinden pay1 4.114.432.532 TLdir. Kiler Holding’in,
yatirimlarinin hesaplanan 6zsermaye degeri izerinden payi 587.058.620 TL'dir. Kiler Holdingin Net Aktif
Degeri Yontemine gore Net Aktif Degeri 5.276.476.320 TL'dir. Bu noktada Kiler Holding binyesinde yer alan
halka acik sirketler icin yapilan degerlendirme sonucu bu sirketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin
altinda iskontolu olarak islem gordugini gostermekteyiz. Bu iskonto, Kiler GYO’'nun hedef piyasa degeri
dikkatine alindiginda %50 seviyelerine gelmektedir. halka agik sirketler piyasa degerlerinden degerlemeye
dahil edildiklerinden dolayi bu iskontoyu indirekt olarak Kiler Holding degerine tasimaktadir. Bu nedenle Kiler
Holding icin halka arz iskontosu %12,5 seviyelerinde tutulmus ve bu sekilde Kiler Holding icin halka arz
iskontosu sonrasi nihai deger 4.616.916.780 TLdir.

S6z konusu nihai deger Uzerinden Kiler Holding icin hesaplanan pay degeri de 7,1029 TL olarak
hesaplanmakta olup en yakin fiyat adimi olan 7,10 TL’ye yuvarlanarak Kiler Holding i¢in bir payin degeri 7,10
TL olarak belirlenmistir.
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Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyati Hesaplamasi (TL)

Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz iskontosu 12,50%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz iskontolu Pay Basina Ozsermaye Degeri 7,10

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Ortakhgin Faaliyet Sermaye (TL) Sermayedeki Sermayedeki Cari Piyasa Cari Piyasa Kullanilan Degerleme Yéntemleri Degerleme
Ticaret Unvani Alanlari Tutan Payi (%) Degeri Degerine Gore
Kiler Holding
Payi
Kiler GYO 1.395.000.000 746.883.000 53,54% 1.534.500.000 821.571.300 BDK’ye gére NAD 31/12/2021 1.761.543.00
Gayrimenkul Degerleme Raporlarina Gore Hedef 3.579.834.000
Yatirm NAD
Ortakhigi A.S. Karsilastirilabilir islemler 1.534.500.000
Tureks Turizm | Tasimacilik  108.000.000 36.342.000 33,65% 1.305.720.000 439.374.780 Borsa Kilavuz Emsaller 1.011.577.564
Tasimacilik Karsilastirilabilir islemler 1.305.720.000
A.S. iNA NA
Kiitahya Seker Seker 46.000.000 13.096.200 28,47% 1.447.160.000 412.006.452 Borsa Kilavuz Emsaller 1.143.414.017
Fabrikasi A.S. Uretimi Karsilastirilabilir islemler 1.447.160.000
iNA 1.745.994.703
Dogu Aras Elektrik Ve 67.000.000 26.800.000 40,00% 6.103.700.000 2.441.480.000 Borsa Kilavuz Emsaller 7.276.626.966
Enerji Enerji Karsilastirilabilir islemler 6.103.700.000
Yatinmlari A.S. | Yatirimlari iNA NA
Halka Ac¢ik Sirketlerin Katkisi 4.114.432.532
Biskon Yapi insaat ve 100.000.000 55.000.000 55,00% 1.033.233.854 568.278.620 Net Aktif Deger + Gelir 447.208.713
A.S. Taahhit Yaklasimi/Pazar Yaklasimi
islemi Biskon-Kiler GYO Ortak 24.076.094
Projelerinden
DTM (2022) - %50 187.018.132
Kiler Tekstil — 100 % 374.930.916
Beyaz Cinar Avm Carsi 1.000.000 500.000 50,00% 1.000.000 500.000 Yatirim Bedeli
Yapi ins. Emlak | Yoénetimi
Yapi Hizmet
Ltd.Sti.
Denge Reklam | Reklam ve 7.800.000 4.680.000 60,00% 7.800.000 4.680.000 Yatirim Bedeli
San ve Tic Ltd. Gida

Sti.
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KLR Elektrik Toptan ve 2.000.000 1.600.000 80,00% 2.000.000 1.600.000 Yatirim Bedeli
Enerjisi Toplam | Perakende
Satis A.S. Elektirk
Dagitimi
Nuve Elektrik Elektirk 15.000.000 12.000.000 80,00% 15.000.000 12.000.000 Yatirim Bedeli
Uretim A.S. Uretimi
Toplam Yatirimlarin Degeri 587.058.620
Nakit (+) 67.882.00
Finansal 0
Borglar (-)
Yatirrm Amagl 218.370.000
Gayrimenkuller
(+)
Finansal 322.603.168
Yatirrmlar
31/12/2021 (+)
Diger Aktifler 46.022.000
(+)
Diger 79.892.000
Yiikiimliiliikler
(-)
Toplam NAD 5.276.476.320
Halka Arz 12,5%
iskonto Orani
Halka Arz iskontosu 4.616.916.780

Sonrasi Nihai Deger

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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DEGERLENDIRME VE SONUC

e Kiler Holding A.S.'nin fiyat tespit raporunda yer alan bilgilerin aciklayici ve verilerle desteklenmis
oldugunu distinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektordeki yerine iliskin olarak verilen bilgi ve
verilerin yeterince aciklayici ve kapsamli oldugunu diistinliyoruz.

o Sirket'in 6zsermaye degerine ulasirken, Kiler Holding bilinyesinde bulunan bagh ortakliklari ve
istiraklerinin degerlemeleri ayri ayri UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri (Pazar Yaklasimi
(Borsa Kilavuz Emsaller, Karsilastirilabilir islemler Yontemi), Gelir Yaklasimi (INA) ve Maliyet yaklagimi
(Toplama Yontemi)) cercevesinde uygun degerleme vyaklasimlari ve yodntemleri kullanilarak
hesaplanmis ve her bir varligin degeri toplanarak 6zsermaye degerine ulasiimasini ve buradan
hareketle yapilan degerleme calismasinda “Toplama Yontemi (Net Aktif Deger)” kullaniimasini makul
buluyoruz.

e Halka arz ortak satisi yoluyla gergeklesecegi icin Sirket’e dogrudan bir nakit girisi olmayacaktir.

e Kiler Holding biinyesinde yer alan halka agik sirketler i¢in degerlendirme sonuglari bu sirketlerin
genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu olarak islem gérdigini bu sebeple halka agik
sirketler piyasa degerlerinden degerlemeye dahil edildiklerinden dolayi bu iskontoyu indirekt olarak
Kiler Holding degerine zaten tasimaktadir. Bu sebeple Kiler Holding icin halka arz iskontosunun %12,5
seviyelerinde uygulanmasini makul buluyoruz.

e Hesaplanan birim pay degeri 8,12 TL lzerinden %12,5 halka arz iskontosu uygulanarak birim pay
degerlerinin 7,10 TL olmasini makul buluyoruz.
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EK: Finansal Durum Tablosu

Finansal Durum Tablosu (bin TL)
Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Toplam Doénen Varliklar

Diger Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Ertelenmis Vergi Varlig

Toplam Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismi1
Kiralama Islemlerinden borglar

Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar

Diger Borglar

Donem Vergisi Yikimliligi
Ertelenmis Gelirler

Izin karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Banka kredileri

Finansal kiralama islemlerinden borglar

Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlardan
Yiikimliiliikler

Ertelenmis Gelirler

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar

Diger Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikiimliligi

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenmis sermaye

31.12.2019
55.698
210.260
47.408
494.804
39.500
13.870
22.303
883.843
193
553.012
598.640
11.179

97

19.642
1.182.763
2.066.606
1.789
98.478
250
120.845

4.638
25.556

481.488
527
733.571
116.407
401

2.871
1.265
1.299

12.147
1.000
135.390
400.000

31.12.2020
443.499
199.634

11.603
598.700
30.521
13.554
39.218
1.336.729

987.038
681.178
21.996
313

2.976
7.985
1.701.486
3.038.215
17

47.096
1.694
139.651

4.296

75.690
3.157
528.637
121
800.359
18.883
486

4.415

721

15.554
4.110
44.169
537.500

31.12.2021
937.154
345.287
382.191

7.061
907.831
107.039

2.830

74.296
2.763.689
101.500
1.019.524
1.082.348
20.611
337

2.224.320
4.988.009

17.204

216.114
16.383

4.524
19.056
1.135.481
1.686

33
1.410.481
3.373

153

6.706

5.452

30.350
30.222
76.256
650.000
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Hisse senedi ihrag primleri 56.149 46.833 76.083
Yeniden degerleme artis fonu - 180.109 182.522
Tanimlanmis Fayda Plan1 Yeniden Olgiim

Kazang/Kay?plar}; ’ -3.736 254 59
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 116.784 86.191 164.202
Gecmis Yillar Zararlar 390.422 397.528 227.462
Net Donem Kar1 / (Zarar) -59.210 301.251 1.212.761
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 900.409 1.549.666  2.513.089
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 297.236 644.021 088.183
OZKAYNAKLAR 1.197.645  2.193.687  3.501.272
TOPLAM KAYNAKLAR 2.066.606  3.038.215  4.988.009
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
EK: KAR VEYA ZARAR TABLOSU

KAR VEYA ZARAR TABLOSU (BIN TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Hasilat 851.750 406.234 993.752
Satiglarin maliyeti (-) -1.127.475 -313.656 -641.888
Briit kar /(zarar) -275.725 92.578 351.864
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) -11.186 -7.351 -38.413
Genel yonetim giderleri (-) -25.024 -22.206 -44.373
Esas faaliyetlerden diger gelirler 84.042 26.895 25.926
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -26.458 -15.768 -54.799
Faaliyet kar1/ (zarari) -254.351 74.148 240.205
E;lf:r};;lzl; g;g;elglyle degerlenen yatirimlarin 296.052 276.975 351.522
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 83.783 71.381  1.114.178
Yatirim faaliyetlerinden giderler -527 -5.871 -142.199
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 / (zarart) 54.957 416.633  1.563.706
Finansman gelirleri 18.778 18.211 193.418
Finansman giderleri (-) -303.480 -82.183 -157.248
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1 / (zarar1) -229.745 352.661  1.599.876
Stirdiirtilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) -1.785 -21.119 -84.429
Donem vergi gideri (-) -- -6.613 -50.392
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) -1.785 -14.506 -34.037
Net donem kar1/ (zarari) -231.530 331.542 1.515.447
Donem karinin dagilimi -231.530 331.542  1.515.447
Ana ortaklik paylari -59.210 301.251 1.212.761
Kontrol giicli olmayan paylar etkisi -172.320 30.291 302.686

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirli bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandigi tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve giivenilirligine
inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsihiginda herhangi bir maddi menfaat temin edilmeksizin,
genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, higbir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatinmcilar tarafindan danismanlik faaliyeti
olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu
yonde herhangi bir sekilde taahhit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan
hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden
ve bu yayindaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kar
yoksunlugundan manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun Uglincl kisilerin ugrayabilecegi her tirlii zararlardan dolayi Marbas Menkul
Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.



