GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Platform Turizm Tasimacilik Gida Ins. Tem. Hiz. San. Ve Tic. A.S.  Aralik 2022

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, info Yatirm Menkul Degerler A.S.’nin Platform Turizm Tasimacilik Gida
Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic. A.S. (“Platform Turizm” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladig Halka
Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi
bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup,
yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) | 220,000,000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 49,500,000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL)| 244,750,000 |Halka Acilacak Oran (%) 20.22%
Halka Arz Ozeti Sermaye Arttirimi (TL) 24,750,000 |Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) (%) 20.22%
Mevcut Pay Satisi (TL) 24,750,000 |[Halka Arz Satis Fiyati (TL) 9.10
Ek Pay Satisi (TL) - |Satis Yontemi Borsa'da Satis - Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Gnemli Bilgiler

Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S. karayolu ile personel tasimaciligi ve
filo kiralama ve turizm konularinda faaliyet gostermek (izere 10.07.2002 tarihinde kurulmustur. Firma, kamu
kurumlarinin, sirketlerin, bankalarin ve fabrikalarin personelini evinden alip is yerine, is yerinden alip evlerine
ulastirmaktadir. Sirket, basta resmi kurumlar olmak lizere birgok resmi ve 6zel kurum personelinin ise gidis-gelisini ve
her tiirld arag kiralama ihtiyacini karsilamaktadir. Filo kiralama segmentinde Platform Turizm 4.600'e yakini kendi araci
olmak lizere yaklasik 5.000 adet arac ile basta IBB, iISKi, Ilce Belediyeleri, Bakanliklar, Resmi Kurumlar, Ulker, Besler,
Bahariye, Ak Gida gibi 6zel sektdr firmalari olmak Uzere bircok resmi ve 6zel kuruma hizmet sunmaktadir.
Kuruldugundan beri her yil gelirlerini arttirarak faaliyetlerine devam eden Platform Turizm halihazirda 100'den fazla
resmi veya 6zel kurum ile sdzlesme karsiligl faaliyetlerini devam ettirmektedir. Platform Turizm yurt iginde personel,
yolcu ve 6grenci tasimaciligy, filo ve 6zel donanimli arag¢ kiralama, seyahat acentesi isletmeciligi, kiltirel amacli gezi
organizasyonlari, personel destek hizmetleri (sofér, zabita, temizlik ve glivenlik), gida nakliye ve dagitim hizmetleri (halk
ekmek), Is makinesi kiralama alaninda faaliyet gosterirken yurt disinda metrobiis isletmeciligi gerceklestirilmektedir.

Ortaklik Yapisi

et i Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
TL % TL %
A 3,600,000 3,600,000
Bayram Albayrak 14.36% 11.23%
B 28,000,000 23,875,000
. A 3,600,000 3,600,000
Nuri Albayrak 14.36% 11.23%
B 28,000,000 23,875,000
A 3,600,000 3,600,000
Kazim Albayrak 14.36% 11.23%
B 28,000,000 23,875,000
A 3,600,000 3,600,000
Mustafa Albayrak 14.36% 11.23%
B 28,000,000 23,875,000
A 3,600,000 3,600,000
Muzaffer Albayrak 14.36% 11.23%
B 28,000,000 23,875,000
Mesut Muhammet A 3,600,000 3,600,000
14.36% 11.23%
Albayrak B 28,000,000 ° 23,875,000 0
. A 400,000 400,000
Asiye Coskuner 1.82% 1.63%
B 3,600,000 3,600,000
Hedef PYS Birikim GSYF B 26,400,000 12.00% 26,400,000 10.79%
Halka Acik Kisim B 49,500,000 20.22%
Toplam A+B 220,000,000 100.0% 244,750,000 100.0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket'in 6zkaynaklarinin giiclendirilmesi,

- Isletme sermayesinin giiclendirilmesi,

- Buyime hedeflerinin devamliliginin saglanmasi ve blylime hedeflerine bagli olarak filodaki arag sayisinin
artirilmasi kapsaminda alimlarin yapilmasi

- Sirket'in bilinirliginin yurt ici ve yurt disinda artirilmasi,

- Rekabet giiciiniin artirilmasi,

- Potansiyel misteriler nezdinde mevcut givenilirligin ve sayginligin artirilmasi,

- Surdurulebilir kurumsal yapinin olusturulmasi ve raporlama standartlarinin gelistirilmesi,

- Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yikseltilmesi,

- Sirket paylarinin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi durumunda daha diistik
maliyetle bor¢lanma imkanina kavusulmasi olarak sayilabilir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile hesaplanacak net halka arz gelirinden Sirket'e diisen kismin 214.325.000
TL olmasi beklenmekte olup, asagida fon kullanim alanlari verilmistir.

- Kisavadeli finansal borclarin 6denmesi (%20-30)
- Yeniarac ve plaka alimlarinin finanse edilmesi (%20-30)
- Isletme sermayesi ihtiyacinin finanse edilmesi (%40-60)

Ihtiyag duyulmasi halinde yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasinda %10 kadar gecis yapilabilecektir.

3.0zet Finansallar

(TL) 2019 2020 2021 2021/06 2022/06
Net Satislar 685,939,275 654,866,489 835,212,075 411,342,462 575,268,094
Satislarin Maliyeti (505,445,801) (398,711,698) (500,212,522) (241,970,662) (373,189,624)
Briit Kar 180,493,474 256,154,791 334,999,553 169,371,800 202,078,470
FVOK 157,747,790 237,294,390 310,726,384 159,480,471 184,249,992
FAVOK 162,038,640 241,626,696 315,245,733 161,803,364 186,440,645
Vergi Oncesi Kar 118,088,018 152,455,013 238,507,031 153,790,217 196,035,975
Net Kar 85,843,848 114,667,697 171,516,322 115,207,632 155,384,383
Net Borg, Ozkaynak, FAVOK

(TL mn) 2020 2021 2022/06

Net Borg 328.3 460.0 306.2

Ozkaynak 538.3 723.1 882.2

Net Borg/Ozkaynak 61.0% 63.6% 34.7%

Net Borg/ FAVOK 1.4 1.5 0.9

FAVOK* 241.6 315.2 339.9

*Yulliklandiridmis
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4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK, F/K)

Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

Risksiz Faiz Orani 20.94%
Islem Gérmiis Aktif Beta 1.00
Ozsermaye Piyasa Risk Primi 5.5%
Ozsermaye Maliyeti 26.44%
Borc Maliyeti 22.94%
Toplam Finansmandaki Bor¢ Orani 33.94%
Toplam Finansmandaki Ozsermaye Orani 66.06%
Kurumlar Vergisi Orani 20.00%
Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti 23.69%

indirgenmis Nakit Akimi (INA)

(mn TL) 2021 202271 2023T 20241 2025T 2026T 2027T Uc Deger
Net Satislar 835.2 1,459.9 2,056.9 3,172.5 3,367.2 3,693.1 3,965.5

FAVOK 315.2 470.3 775.9 1,503.4 1,430.6 1,515.5 1,560.2

Esas Faaliyet Kari 311.2 463.6 767.2 1,492.8 1,418.5 1,502.1 1,545.4

Vergi 25% 23% 20% 20% 20% 20% 20%

Operasyonel Vergiler -77.8 -106.6 -153.4 -298.6 -283.7 -300.4 -309.1

Amortisman -4.1 -6.7 -8.7 -10.6 -12.0 -13.4 -14.7

Net Yatirim Giderleri -214.6 -294.4 -669.5 -1,933.2 -2,214.1 -2,988.6 -2,726.4

Isletme Sermayesi Degisimi -269.7 -39.5 -42.0 -85.1 155 -36.2 -22.3

Kaldiragsiz Nakit Akimi 84.0 17.5 309.6 553.6 81.4 698.0 3,920.7
AOSM 23.7% 23.7% 23.7% 23.7% 23.7% 23.7% 23.7% 23.7%
indirgenmis Nakit Akimi -14.8 14.2 202.4 292.5 34.8 241.1 1,354.1
Firma Degeri 2,124

Uc Deger Payi 63.7%

Uc Deger Biiyiime 5.0%

Uc Deger Cikis Carpani 2.5

Net Borg¢ 306

YAG (%20 iskontolu) 85

Piyasa Degeri 30.06.22 1,902

Piyasa Degeri 16.09.22 2,000

Hisse Sayisi 220

Hisse Fiyati 9.09
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Piyasa Carpanlari Analizi

mn TL Deger

Platform Turizm FAVOK 2022/06 4C 340
Yurtici Benzer Sirketler Medyan FD/FAVOK (x) 9.7
Yurtici Benzer Sirketleri FD/FAVOK Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 3,309
Platform Turizm Net Bor¢ 2022/06 306
Platform Turizm Yatirnm Amacli Gayrimenkul (%20 iskontolu) 85
Yurtici Benzer Sirketler FD/FAVOK (x) Carpanina Goére Hesaplanan Piyasa Degeri 3,087
FD/FAVOK (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 50%
Platform Turizm Net Kar 2022/06 4C 172
Yurtici Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 9.9
Platform Turizm Yatirnm Amacli Gayrimenkul 84.6
Yurtigi Benzer Sirketleri F/K (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 1,778
F/K (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 50%
Yurtici Benzer Sirketlerden Gelen Nihai Piyasa Degeri 2,433
Platform Turizm FAVOK 2022/06 4¢ 340
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan FD/FAVOK (x) 10,7
Yurtdisi Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 3.632
Platform Turizm Net Bor¢ 2022/06 306
Platform Turizm Yatirim Amagli Gayrimenkul (%20 iskontolu) 85
Yurtdisi Benzer Sirketler FD/FAVOK (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 3.410
FD/FAVOK (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 25%
Platform Turizm Net Kar 2022T 470
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan FD/FAVOK 2022T (x) 8,8
Yurtdisi Benzer Sirketler 2022T FD/FAVOK Carpanina Gére Hesaplanan Firma Degeri 4.145
Platform Turizm Net Bor¢ 2022/06 306
Platform Turizm Yatirim Amacli Gayrimenkul (%20 iskontolu) 85
Yurtdisi Benzer Sirketler 2022T FD/FAVOK (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 3.924
FD/FAVOK (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 25%
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 13,3
Platform Turizm Yatinm Amacli Gayrimenkul (%20 iskontolu) 84,6
Yurtdisi Benzer Sirketler F/K (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 2.375
F/K (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Ag8irlik (%) 50%
Yurtdisi Benzer Sirketler Gelen Nihai Piyasa Degeri 3.021
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi %50-50 agirliklandirilarak nihai deger
tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %15.3 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket igin
halka arz iskontosu sonrasi 2,002 mn TL piyasa degeri ve pay basi 9,10 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Ozeti Deger (mn TL) Agirlik Pay Basi Deger (TL)
INA 2,000 50% 9.09
BIST Benzer Sirketler 2,433 25% 11.06
Yurtdisi Benzerler 3,021 25% 13.73
Halka Arz Piyasa Degeri 2,364 100% 10.74
Halka Arz Iskontosu -15.3%

Nihai Deger 2,002 92.10
Deger Carpanlari 2022/06

FD/FAVOK 6.8 4.9

F/K 9.5 -

FD/Satis 2.3 1.6

PD/DD 2.3 -

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Platform Turizm hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
dusundyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Platform Turizm icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlarl” ve “Piyasa Carpanlari Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini distntyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne sirasiyla %50-50 agirlik
verilmesinin makul oldugunu distniyoruz.

e Carpan Analizi yaklasiminda Yurtici Benzer Sirketler ve Yurtdisi Benzer Sirketler Carpanlari sirasiyla %25 ve %25
olarak agirliklandirilmistir.

e Carpan analizinde medyan degerlerin kullanilmasini saglikli bir yaklagim olarak degerlendiriyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %15.3 iskonto orani uygulanarak 9.10 TL pay basina
fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanlifl stzlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gériislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim o&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu goértsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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