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“PLATFORM TURIZM TASIMACILIK GIDA INSAAT TEMIZLIK
HIZMETLERI SANAYI VE TICARET A.S”
Fiyat Tespit Raporu Hakkinda Degerlendirme Raporu

Is bu rapor, Metro Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasas1 Kurulu
VI1-128.1 Pay Tebligi’nin 29. Maddesine istinaden hazirlanmustir. Rapor, info Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin hazirladig: Platform Turizm Tasimacihik Gida Insaat Temizlik
Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin Fiyat Tespit Raporunu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirnmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya
da teklif icermemektedir.

Halka Arz Fiyat Tespit Raporu (Rapor)’unda yer alan verilerin gercegi tam olarak
yansittigi kabul edilmis olup, finansal ve hukuki acidan inceleme yapilmamstir.
Yatirnmcilar, halka arza iliskin sirkiileri ve izahnameyi inceleyerek kararlarim
vermelidirler. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr Metro
Yatirnm Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

A- SIRKET HAKKINDA VERILEN BIiLGILER
1. Halka Arz Hakkinda Ozet Bilgi

Halka Arz Fiyati 950TL

Islem Kodu PLTUR
ihracer Platform Turizm qulmacﬂl'k Gida insaat' Temizlik
Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S

Halka Arz Edilme Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigi
Halka Arz Eden Kurum Info Yatirrm Menkul Degerler A.S
Dagitim Yontemi Tamam Esit Dagitim Ile Talep Toplama
Talep Toplama Tarihleri 08-09 Aralik 2022
Halka Arz Biiyiikliigii 470.250.000 TL

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S Izahname

Halka Arz Gelirinin Kullanim Alani

Platform Turizm’in Sermaye artirimi suretiyle ihrag edilecek paylarin ilk halka arzindan elde
etmeyi planladigi net halka arz gelirini;

o Isletme Sermayesi Ihtiyaci (%40-60)

e Yeni Arag ve Plaka Alimi (%20- 30)

e Kisa Vadeli Bor¢ Odemesi (% 20-30)
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Sirket Hakkinda Genel Bilgiler

Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S., karayolu
ile personel tagimaciligi ve filo kiralama ve turizm konularinda faaliyet gostermek lizere
10.07.2002 tarihinde kurulmustur. Firma, kamu kurumlarinin, sirketlerin, bankalarin ve
fabrikalarin personelini evinden alip evlerine ulastirmaktadir.

Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sirketin halka arz oncesi ve halka arz sonrasi ortaklik yapisi agagidaki gibidir.

Ortagin Unvani Halka Arz Oncesi
Ad1 Soyadi Grubu Nemimel) Sermae (%)
(TL)
A 3.600.000
Bayram Albayrak 14,36
B 28.000.000
. A 3.600.000
Nuri Albayrak 14,36
B 28.000.000
A 1.000.000
Kazim Albayrak 14,36
B 4.000.000
A 1.000.000
Mustafa Albayrak 14,36
B 4.000.000
A 3.600.000
Muzaffer Albayrak 14,36
B 28.000.000
A 3.600.000
Mesut Muhammet Albayrak 14,36
B 28.000.000
Asi k A 400 1,82
siye Cogkuner B 3.600.000 !
Hedef PYS Birikim GSYF B 26.400.000 12
Toplam A+B 220.000.000 100

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hzm. San. ve Tic. 4.§ Fiyat Tespit Raporu

2. Finansal Tablolar
Sirket’in 2022/6 aylik, 2021/6 aylik ve 2021 yilsonu donemlerine iliskin kapsamli gelir tablolar1

asagida paylasilmistir.

Gelir Tablosu (TL) 30062022 | 30.06.2021 | 31.12.2021
Net Satiglar 575.268.004 | 411.342.462 | 835.212.075
Briit Kar/Zarar 202.078.470| 169.371.800 | 334.999.553
Ebit 184.249.992 | 159.480.471 | 310.726.384
EBITDA 186.440.645 | 161.803.364 | 315.245.733
]és:l‘lsrfe ?a“yeﬂerden Diger 53.366.333| 34.223.355| 32.335.362
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Vergi Oncesi Kar 196.035.975 | 153.790.217 | 238.507.031
Vergi (14.557.417) | (23.036.176) | (40.537.544)
Net Dénem Kar 155.384.383 | 115.207.632 | 171.516.322

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Ingaat Temizlik Hzm. San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

Sirket’in Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis finansal tablolarina asagidaki linkden ulasilabilir.

https://www.kap.orq.tr/tr/Bildirim/1084559

B - DEGERLEME HAKKINDA VERILEN BIiLGIiLER

Degerleme Yontemleri
Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S ’ nin pay
basina degerinin belirlenebilmesi amaciyla asagidaki iki temel yontem kullanilmstir.

e indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) Analizi

e Piyasa Carpanlar1 Analizi (EV/EBITDA) , (F/K)

Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) Analizi

e 2022 yilinda akaryakit fiyatlarinin hizmet fiyatlarindan daha yiiksek bir oranda artis
gosterecegi Ongorilmiis ve 2021 yilinda %37,7 olan ebitda marjinin 2022 yilinda
%32,2’ye gerilecegi varsayilmistir.

e 2023 yilinda maliyet artislarinin fiyata yansitilacagi varsayimiyla ebitda marjinin tekrar
%37,7 seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

e 2024 yilinda operasyonel kiralamadan dénen 1.814 adet aracin satiginin gergeklesecegi
varsayimiyla, ebitda’nin %94 oraninda artmasi ve ebitda marjinin % 47,4’ye yiikselmesi
beklenmektedir.

e Pandeminin etkisinin azalmas1 Pakistan’daki metrobiis operasyonlarindan elde edilecek
geliri arttiracaktir.

e Genel yonetim giderlerinden olusan faaliyet giderlerinin enflasyona paralel artacag:
varsayilmistir.

Agirhkh Ortalama Sermaye Maliyeti Hesaplamasi

AOSM hesaplamasinda kullanilan tablo asagida verilmistir;

AOSM 2022T

Risksiz Getiri Orani 20,94%
Risk Primi 1%
Islem Gormemis Beta 0,40



https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1084559
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Market Betasi 1,00

Piyasa Risk Primi 5,5%
Ozsermaye Maliyeti 26,40%
Bor¢ Maliyeti 22,94%
Toplam Finansmandaki 33.94%

Bor¢ Orani
Toplam Finansmandaki 66,06%
Ozsermaye Orani

Kurumlar Vergisi Orani 20%

AOSM 23,69%

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hzm. San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

INA Degerlemesi

Af{‘}‘ﬁff‘:‘f‘;‘;ﬁﬁ;ﬁ“ﬁ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Dg;er

Net Satislar 6859| 6549  8352| 14599| 20569| 3.1725| 3.3672| 36931 39655

EBITDA 1620| 2416  3152|  4703|  7759| 15034| 14306| 15155| 15602

Esas Faaliyet Kar1 1583| 2376  3112|  4636| 7672 14928| 14185| 15021| 15454

Operasyonel Vergiler @48) | (23)| (78| (1066)| (1534)| 2986)| (283.7)| (300.4)| (309.,1)

Amortisman (3.8) 4,0) @1) 6.7) @7n| @e| @@o| @wa| @

Net Yatirim Giderleri @78)| (3423)| (46)| (2944)| (6695 | (1.9932)| (2214.1)| (29886)| (2.7264)
AOSM 237%|  237%|  237%|  237%|  237%]|  237%|  23.7%|  23.7%| 23.7%
Indirgenmis Nakit (14.8) 142 202,4 2025 348 241,1|1.354,1

Akim

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

INA Degerleme Sonucu

Firma Degeri (Milyon TL) 2.124
Uc deger Pay1 (%0) 63,7%
Ug Deger Biiyiime 5,0%
Ug deger cikis Carpani 2,5
Net Borg¢ 306
YAG (20% iskontolu) 85
Piyasa Degeri (30.06.22) 1.902
Piyasa Degeri (30.09.22) 2.000
Hisse Sayisi 220
Pay Degeri 9,09

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic.A.S Fiyat Tespit Raporu
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Piyasa Carpanlar1 Analizi

Pazar Yaklasimi kapsaminda Borsada islem goriip Platform Turizm ile benzer 6zellikler
gosteren diger sirketlerle karsilastirma yapilarak Firma Degerinin saptanmasi igin "Borsadaki
Kilavuz Emsaller Yontemi” kullanilmistir. Bu yontem kapsaminda, sirkete benzer sirketlerin
piyasa carpanlari analiz edilmistir. Bu yontem, etkin isleyen piyasalarda paylarin rayic
degerlerinin, ilerleyen donemde beklenen kazang artisi ve buna bagl olan risk diizeyini

yansittig1 varsayimini esas almaktadir.

e Carpanlarin hesaplanmasinda kullanilan veriler 16 Eyliil 2022 tarihlidir.
e F/K carpanindan deger hesaplanirken sirketin yatirnm amagli gayrimenkul deger

artisindan aridirilmis diizeltilmis net kar1 kullanilmagtir.

e Degerlemeye dahil edilen sirketlerde EVAEBITDA ve F/K garpanlarinda 30x’den biiyiik
ve 5x’den kiiciik sirketler 5rneklemeye dahil edilmemistir. ilgili sirketlere Sirketin Fiyat

Tespit Raporundan ulasilabilir.

e Degerlemede EV/EBTDA ve F/K ¢arpanlari kullanilmistir.

Yurtici Carpan Analizi

Yurti¢i Carpan Analizi (MN TL) DEGER
Platform Turizm EBITDA 2022/06 4C 340
Yurti¢i Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA (x) Carpanina gore
hesaplanan Firma Degeri 3.309
Platform Turizm Net Borg 2022/06 306
Platform Turizm Yatirim Amagl Gayrimenkul (%20 Iskontolu) 85
Yurtici Benzer Sirketler EV/EBITDA (x) Carpanina gore hesaplanan 3.087
piyasa degeri
EV/EBITDA(x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) %50
Platform Turizm Net Kar 2022/06 4C 172
Yurtici Benzer Sirketleri f/k (x) Carpanina gore hesaplanan Piyasa 1778
Degeri
F/K (x) Carpanindan Gelen Degere Verieln Agirlik (%) 50%
Yurti¢i Benzer Sirketlerden Gelen Nihai Piyasa Degeri 2.433

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

Yurtdist Carpan Analizi

Yurtdis1 Carpan Analizi (MN TL) DEGER
Yurtdis1 Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA (X) 10,7
Platform Turizm EBITDA 2022/06 4C 340
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA (x) Carpanina gore Firma Degeri 3.632
Platform Turizm Net Borg 2022/06 306
Platform Turizm Yatirim Amaclh Gayrimenkul (%20 Iskontolu) 85
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Yurtdis1 Benzer Sirketler EV/EBITDA (x) Carpanina gore piyasa degeri 3.410
EV/EBITDA(x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 25%
Platform Turizm EBITDA 2022T 470
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan EV/EBITDA 2022 T (x) 8,8
Yurtdis1 Benzer Sirketleri EV/EBITDA 2022T (x) Carpanina gore Firma Degeri 4.145
Platform Turizm Net Bor¢ 2022/06 306
Platform Turizm Yatirim Amach Gayrimenkul (%20 Iskontolu) 85
Yurtdis1 Benzer Sirketler EV/EBITDA 2022 T (x) Carpanina gore piyasa degeri 3.924
EV/EBITDA 2022T (X) Carpanindan Gelen Degere verilen Agirlik (%) 25%
Yurtdis1 Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 13,3
Platform Turizm Yatirim Amacli Gayrimenkul 84,6
Yurtdis1 Benzer Sirketler F/K (x) Carpanina gore Hesaplanan Piyasa Degeri 2.375
F/K (x) Carpanindan Gelen Degere Verilen Agirlik (%) 50%
Yurtdis1 Benzer Sirketler Gelen Nihai Piyasa Degeri 3.021

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Sonucu

Sirket degerlemesinde INA ve piyasa ¢apranlarina %50’ser agirlik verilmistir. Elde

edilen degerden %15,3 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket i¢in halka arz
iskontosu sonras1 2.002 mn TL piyasa degeri ve pay bas1 9,10 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Ozeti (MN TL) Agirhik Agl;;;;ksl:l]l)ilgg?ls
Indirgenmis Nakit Akim1 Yontemi %50 2.000
BIST Benzer Sirketler %25 2.433
Yurtdisi Benzer Sirket Carpanlari %25 3.021
Halka Arz Piyasa Degeri %100 2.364
Halka Arz Iskontosu -15,3%
Agirhklandirilmis Piyasa Degeri 2.002

Kaynak: Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri San. ve Tic. A.S Fiyat Tespit Raporu

C- KULLANILAN YONTEMLERE iLiSKiN DEGERLENDIRMELERIMiZ

v' Platform Turizm Tasimacilik Gida Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi A.S’ nin Fiyat Tespit
Raporunda yer alan bilgilerin yeterince agiklayici oldugunu diisiiniiyoruz.
v Sirketin degerinin hesaplanmasinda 50% oraninda indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi ve
%50 oraninda Piyasa Carpan Analizinin kullanilmasin1 makul buluyoruz.
v Carpan Analizinde degerlemeye dahil edilen sirketlerde EVIEBITDA ve F/K ¢arpanlarinda
30x’den biliylik ve 5x’den kiiciik sirketlerin u¢ deger sayilarak oOrneklemeye dahil

edilmemesini makul karsiliyoruz.
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v’ Sirket i¢in benzer sirketlerin kaldiragsiz betalarmna ve Sirket’in kaldirag oranina gore
hesaplama yapilarak 0.57 beta tespit edilmesine ragmen muhafazakar olmak adina betanin
1 alinmasini1 makul karsiliyoruz.

Sonu¢ olarak hesaplanan sirket degeri iizerinden %015,30 halka arz iskontosu
uygulanarak bulunan pay basina 9.10 TL halka arz fiyatinin, yukaridaki tespitlerimiz
cercevesinde makul oldugu goriisiindeyiz.

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danigsmanligi kapsaminda degildir.
Yatirim danismanligi hizmeti, yetkili kuruluglar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri
dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel
niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnrm karar1 verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

GENEL MUDURLUK

Biiyiikdere Cad. No: 171 Metrocity A Blok Kat: 17 1.Levent/iST.
Tel:+90 212 344 09 00 Faks: +90 212 344 09 13
Www.metroyatirim.com.tr
Goriis ve onerileriniz i¢in iletisim elektronik posta adresimiz: info@metroyatirim.com.tr
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