GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Biilbiiloglu Vin¢ Sanayi ve Ticaret A.S. Ocak 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’ nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin Biilbiloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.
S. (“Sirket” ve/veya “Ihraccr”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmig
olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket
verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan
Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) | 30.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 11.500.000
Halka Arz 6zeti Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL)| 37.600.000 |Halka Acilacak Oran (%) 30,59%

Sermaye Arttirimi (TL) 7.600.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 31,00

Mevcut Pay Satisi (TL) 3.900.000 [Satis Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama, En iyi gayret aracilig

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket, 15.04.1987 tarihinde Ankara'da kurulmustur. Kurulus 17.04.1987 tarihli 1748 sayili Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan olmustur. Sirket'in ana faaliyet konusu celik konstriiksiyon ve celik konstriiksiyona dayali gezer,
koprill ve her neviving imalati, her tirli kaldirma ve tasima makinalarinin ve portal vinglerinin, imalati, ithalati, ihracati,
alimi, satimi, kiralanmasi, bakimi ve onarimidir.

Sirket’in merkez adresi "Ahi Evran Osb Mah. Oguz Cad. No:21 Sincan/ANKARA” olarak tescil ettirilmistir.

Sirket Ankara Sincan Organize Sanayi bolgesinde 38.936 m? lzerine kurulmus kendi mulki olan fabrikada faaliyet
gostermektedir. Faaliyet konusu isleri, gift kiris koprili vingler, portal vingler, proses vingler, pergel vingler, kaldirma
gruplari, 6zel imalatlar, gemi yiikleme vingleri, transfer arabasi, 1zgara temizleme makinasi, sabit ¢cektirme vingler ve
celik konstriiksiyon imalatlarindan olusmaktadir.

Ortaklik Yapisi

. - Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortagin Unvani
TL % TL %
.. L A 9.000.000 30,00% 9.000.000 23,94%
Onder Biilbiloglu
B 900.000 3,0% - 0,00%

Biilbiloglu Holding A.S. B 20.100.000 67,0% 17.100.000 45,48%
Halka Acik Kisim B - - 11.500.000 30,59%
Ozsermaye 30.000.000 100,0% 37.600.000 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka arzin gerekceleri:

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, 6zkaynak yapisinin glclendirilmesi, Sirket degerinin ortaya cikmasi,
kurumsal kimliginin glclendirilmesi, marka bilinirligi ve taniniriginin pekistirilmesi, seffaflik ve surdurilebilirlik
ilkelerinin daha glcliu sekilde uygulanmasi hedeflenmektedir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi sermaye artirimi yoluyla, 30.000.000 TL'den 37.600.000 TL'ye artirilacaktir. Halka arza
konu 7.600.000 TL. nominal degerli B grubu hamiline yazili paylarin satisindan halka arz maliyetlerinin disilmesinden
sonra elde edilecek fonun, %40"' mevcut durumda Sirket'e tahsisi yapilmis insaat ruhsati alinmis bulunan, Ankara
Baskent Organize Sanayi Bolgesi'nde 37.294,24 m? arsa lizerinde insaat faaliyetlerine baslanilmis olan fabrika binasinin
insaat maliyetlerinin karsilanmasinda, %30'luk fon tutarinin Sirket'in potansiyel biyimesine katki saglayacagi
ongorilen makine ve techizat alimlarinda ve kalan %30'luk fon tutarinin da sirket faaliyetleri ile ilgili isletme sermayesi
olarak kullanilmasi planlanmaktadir.

Sirket'in sermaye artirimi ile gergeklesecek halka arzdan toplam 235.600.000 TL brit, 222.805.915 TL net gelir elde
etmesi beklenmektedir.

Ozet Finansallar

Gelir Tablosu

(TL) 2019 2020 2021 2021/09 2022/09
Hasilat 272.067.624 275.598.425 505.203.575 314.257.199 549.262.117
Satiglarin Maliyeti -237.788.812 -235.629.010 -428.807.256 -264.135.982  -469.481.529
Brit Kar 34.278.812 39.969.415 76.396.319 50.121.217 79.780.588
Esas Faaliyet Kari 9.660.934 10.281.081 21.759.535 26.142.471 38.319.442
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 9.660.934 10.512.276 20.078.481 26.142.471 38.319.442
Vergi Oncesi Kari 5.489.339 2.590.484 26.688.480 15.243.566 43.902.465
Net D6nem Kari 5.301.922 6.647.933 28.761.780 15.835.737 43.165.793
Bilanco

(TL) 2019 2020 2021 2021/09
Dénen Varliklar 163.768.706 175.965.705 429.867.817 868.468.165
Duran Varliklar 61.788.436 171.283.479 170.236.022 495.803.857
Toplam Varliklar 225.557.142 347.249.184 600.103.839 1.364.272.022
Kisa Vadeli YikUmlilikler 155.116.625 210.689.926 414.920.843 818.087.294
Uzun Vadeli YakUmlilikler 37.193.558 89.425.608 114.233.409 201.544.221
Ozkaynaklar 33.246.959 47.133.650 70.949.587 344.640.507
Toplam Kaynaklar 225.557.142 347.249.184 600.103.839 1.364.272.022
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Borcluluk

(TL)
Kisa Vadeli Finansal Borglar
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri

Net Borg (Nakit)

Ozkaynak

Net Borg / Ozkaynak

2019
40.732.005
29.501.095

3.043.927
67.189.173
33.246.959

2,02

2020
85.638.211
15.061.082
22.695.941
78.003.352
47.133.650

1,65

2021
89.177.334
4.257.803
130.685.834
-37.250.697
70.949.587
-0,53

2022/09
27.041.770
869.594
86.657.085
-58.745.721
344.640.507
-0,17

4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi

e Piyasa Carpanlari Analizi (PD/DD, F/K, FD/FAVOK)

AOSM

iskonto Oranlari

Risksiz Faiz Orani (Tlrkiye 5 yil)
Risk Primi (5 yildan 30 yila)
Hisse Risk Primi

Beta

Sermaye Maliyeti

Borg Maliyeti

Vergi Orani

Borg / Sermaye + Borg
Sermaye / Sermaye + Borg
AOSM

Sonsuz Biiyiime Orani

17,8%
1%
6%
1%

24,8%

22,8%

20,0%

56,8%

43,2%

21,1%

5,0%
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Indirgenmis Nakit Akimi (INA)

202271 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T
Net Satislar 1.090.666.652 1.530.003.309 2.205.362.031 2.728.479.075 3.295.033.819 3.959.710.548
Faaliyet Kari 96.508.556 148.729.794  233.228.865 297.952.471 407.647.893 484.321.018
Vergi 22.196.968 29.745.959 46.645.773 59.590.494 81.529.579 96.864.204
Vergi Sonrasi Net Faaliyet Kar 74.311.588 118.983.835  186.583.092 238.361.977 326.118.314 387.456.814
Azinlik Haklari 2.211.258 3.863.413 4.996.856 6.828.914 13.586.518 15.246.453
Yatinm Harcamalari 0 -93.500.000 0 0 0 0
Amortisman 6.576.167 8.505.526 8.505.526 8.505.526 8.505.526 8.098.267
Net Isletme Sermayesi Degisimi -98.876.055 -28.872.964 -44.303.068 -34.330.093 -36.420.016 -43.727.008
Serbest Nakit Akisi (SNA) -20.199.559 1.252.983 145.788.694 205.708.496 284.617.306 336.581.620
SNA'nin Bugtinkl Degeri 1.034.838 99.443.764 115.886.485 132.424.614 129.337.560
Daimi Biiyiime Metodu
Sonsuz Bliytime SNA Degeri 353.410.701
SNA'nin Buglinkl Degerleri Toplami 478.127.261
+Sonsuz Biiylime Buglinkii Degeri 844.544.212
Firma Degeri 1.322.671.473
+ Nakit 86.657.085
-Toplam Finansal Borg 27.911.364
-Azinlik Haklari -33.747.257
+Yatinm Amagli Gayrimenkul -
Toplam Sermaye Degeri 1.347.669.937
Hisse Sayisi 30.000.000
Teorik Hisse Basina Deger 44,92
Piyasa Carpanlari Analizi
Carpan Analizinde Kullanilan Veriler TL
Net Satislar (Yilliklandirilmisg) 740.208.493
FAVOK (Yilliklandirilmis) 70.637.660
Ana Ortakliga Ait Net Kar (Yilliklandirilmis) 55.131.120
Net Borg (30.09.2022 itibariyle) -58.745.721
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (30.09.2022 itibariyle) 310.893.250

Yurtici Benzer Sirketler Carpanlari

Uc Degerler Hari¢ Ortanca

F/K 12,18
FD/FAVOK 14,37
PD/DD 4,49

Agirliklandirilmis Sirket Degeri
1.199.092.990

Agirliklandirma

Degerleme

30.09.2022 Yiluklandirilmis

Yurtici Benzer Sirketler 1.280.726.205

F/K 671.266.093 40% 268.506.437

FD/FAVOK 1.073.854.169 40% 429.541.667

PD/DD 1.396.643.423 20% 279.328.685

Carpanlara Gore Sirket Degeri 977.376.789

Pay Basina Fiyat 32,58
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

Sirket'in gelecege yonelik beklentileri de dikkate alinarak nihai deger hesaplamasinda, Carpan Analizi yonteminin
Carpan Analizi Yontemi %50 ve gelecekteki nakit akim ve 6zsermaye getirisine dayanan Indirgenmis Nakit Akimlari
Analizi yontemleri %50 agirliklandirilarak kullanilmistir. Yapilan bu degerlendirmeler sonucunda 1.162.523.363 TL
sermaye degerine ulasmistir. Sirket'in mevcut 6denmis sermayesi olan 30.000.000 TL'ye gore halka arz iskontosu
oncesi birim pay degeri 38,75 TL'ye karsilik gelmektedir. Buna gore, Sirket'in %20 halka arz iskontosundan sonra piyasa
degeri 930.018.690 TL ve halka arz pay basina deger 31,00 TL olarak hesaplanmistir.

Degerleme Yontemi Piyasa Degeri Agirlik Agirliklandirilmis Sirket Degeri
iNA 1.347.669.937 50% 673.834.968
Benzer Sirket Carpanlari 977.376.789 50% 488.688.395

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diisiniyoruz. Sirket
ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Sirket icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlar” ve “Piyasa Carpanlari Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde acgiklandigini diistintiyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne sirasiyla %50 - 50 agirlik
verilmistir.

e Piyasa carpanlari analizinde sadece yurtici benzer sirketler analizine yer verilmistir.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %20,00 iskonto orani uygulanarak 31,00 TL pay
basina fiyat hesaplanmistir.

5

444 0435 www.gedikyatirim.com.tr



GedikYatirim a

YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatinm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligi stzlesmesi gercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gortslerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim o&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu goértsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnrm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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