GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Danismanlik Organizasyon Egitim San. ve Tic. A.S. Mayis 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Tlrkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S’nin Blylk Sefler Turizm Tekstil
Danismanlik Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret A.S. (“Biiyiik Sefler” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin
hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina
iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan
saglanmis olup, yatinmcilar halka arza iliskin yatinm kararlarini KAP’ta yayinlanan Izahname’yi inceleyerek
vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 100.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 34.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 107.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 31,78
Halka Arz Ozeti Sermaye Arttirimi (TL) 7.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) (ek satis dahil) 34,58
Mevcut Pay Satisi (TL) 27.000.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 22,50
Ek Pay Satisi (TL) 3.000.000 |Satis Yontemi Sabit fiyatla talep toplama ve satis

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket, 31.12.2022 tarihi itibariyla kendisinin ve Bagli Ortakliklari’'nin biinyesinde barindirdigl Big Chefs, Numnum ve
Buselik markalari ile Tirkiye'nin 19 ilinde 51'i bayi olmak lzere toplam 92 ve yurt disinda toplam 6 tlkede 7' si bayi, 1'i
Sirketin kendi islettigi restorani olmak lzere toplam 8, genel toplamda da 100 restoraniyla kendi mutfak yonetiminde
tasarladigl receteler Gizerinden yemek Gretmekte, biitiin giin hizmet vererek menisiinde kahvalti, 6gle yemegi, aksam
yemegi ve ara saatlerde tiiketilecek driinlerin yani sira icecek riinleri bulundurmakta, Uriinlerini nihai tiiketiciler ile
bulusturabilmek icin Tirkiye'nin her yerinden yerel Ureticileri destekleyerek ticari alim yapmakta, restoranlari aracilig
ile bu Grlinlerin satisini gerceklestirmekte olup, yurt ici ve yurt disinda Full Servis Restoran (FSR) pazarinda faaliyet
gostermektedir.

Big Chefs, Sirket'in lider markasi konumundadir. Marka olarak 2007 yilinda Gamze Hatice Cizreli tarafindan kurulan Big
Chefs, butlin gun hizmet veren restoran zincirlerinden biridir. Big Chefs son 10 yillik dénemde Turkiye bitun giin hizmet
veren restoran pazarinda énemli markalardan biri olmus ve dnemli bir marka degeri elde etmistir. Big Chefs ilgi ¢ekici
ve lezzetli mendleri ve uygun fiyatlariyla A ve B grubu sosyoekonomik statiide yer alan her yastan tliketiciye hitap
etmektedir. 2022 yil sonu itibariyla Big Chefs Turkiye'nin 19 ilinde ve 6 ayri tlkede 49 restoran Bayi olmak tzere toplam
84 restoran ile faaliyetine devam etmekte olup, 2022 yil sonu itibariyla Sirket konsolide hasilatinin %91,6'sI Big Chefs
markasindan gelmektedir. Big Chefs markasinin havaalani, hastane igi, deniz kenari, alisveris merkezleri gibi birgok
gayrimenkul tiriinde ve lokasyonda konseptleri bulunmaktadir.

Sirket, gelirlerinin dnemli bir kismini kendi restoranlarina gelen ziyaretgilere yaptigi satislar ve bayilik modeli ile isletilen
restoranlarin ziyaretgilerine yaptigi satislar tizerinden elde etmektedir. Sirket’in son 3 yilda, %138 yillik ortalama bilesik
blylme oraniyla 2022 yilinda 895 milyon TL’ye ulasan satis gelirlerinin kanal ve marka bazinda 6zeti asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Hasilat Kanallar

Restoran Gelirleri 133.459.617 84,5%  243.771.522 87,8% 782.969.490 87,5%
Bayi Gelirleri 18.118.432 11,5% 24.559.927 8,8% 104.307.015 11,7%
Diger Gelirler 6.329.565 4,0% 9.340.982 3,4% 7.441.543 0,8%
Toplam Gelirler 157.907.614 100% 277.672.431 100% 894.718.048 100%
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Ortaklik Yapisi

. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi Halka Arz Sonrasi (Ek Satis)
Ortagin Unvani

TL TL TL %

Fethi Saruhan Tan A 10.112.063 10,11% 10.112.063 9,45% 10.112.063 9,45%
Fethi Saruhan Tan B 20.089.246 20,09% 16.589.246 15,50% 16.589.246 15,50%
Gamze Hatice Cizreli A 9.887.937 9,89% 9.887.937 9,24% 9.887.937 9,24%
Gamze Hatice Cizreli B 19.643.983 19,64% 16.143.983 15,09% 16.143.983 15,09%
Luxchefs S.ar.l B 40.266.771 40,27% 20.266.771 18,94% 17.266.771 16,14%
Halka Acik Kisim B > = 34.000.000 31,78% 37.000.000 34,58%
6zsermaye 100.000.000 100,0% 107.000.000 100,0% 107.000.000 100,0%

2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’in ve pay sahiplerinin kaynak elde etmesi.

- Kurumsallagmanin pekistirilmesi.

- Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi.

- Sirket’in bilinirliginin ve taninirliginin pekistirilmesi.

- Seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha glcli sekilde uygulanmasi.
- Sirketin kurumsal kimliginin giiclendirilmesi.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, ek satis dahil halka arzdan briit 675.000.000 TL (Net Gelir: 648.190.124 TL) gelir elde edecektir.
Sirket, halka arzdan briit 157.500.000 TL (Net Gelir: 140.865.935 TL) gelir elde edecektir.

Tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile ilgili sermaye artirimina tekabil eden tutarin, Sirket'e disen kismiigin asagida
fon kullanim alanlari verilmistir.

- %50-60"1na karsilik gelen tutarin yurtici ve yurtdisi restoran biylimesi
- %20-30’una karsilik gelen tutarin isletme sermayesi finansmani
- %20-30’una karsilik gelen tutarin finansal borglarin azaltilmasi

3.0zet Finansallar

Bin TL 2022 2021 2020
Hasilat 894.718 277.672 157.908
Satislarin Maliyeti 616.892 199.390 109.388
Brit Kar 277.826 78.283 48.520
Esas Faaliyet Kari 172.046 28.123 -3.157
Finansman Geliri / Gideri Oncesi Faaliyet Kari 172.046 28.154 -1.658
Vergi Oncesi Kari 137.366 21.619 -29.098
Net Donem Kari 104.784 19.319 -27.672
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Bin TL 2022 2021 2020
Donen Varliklar 237.711 132.322 51.255
Duran Varliklar 314.417 200.042 168.536
Toplam Varliklar 552.128 332.364 219.791
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 258.419 210.025 115.380
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 185.554 110.540 118.914
Ozkaynaklar 108.154 11.799 -14.503
Toplam Kaynaklar 552.128 332.364 219.791
4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK)

AOSM

Risksiz Getiri Orani 20,0%
Piyasa Risk Primi 6,0%
Beta 1,0
Ozsermaye Maliyeti 26,0%
Borglanma Maliyeti 24,5%
Vergi Orani 20,0%
Diizeltilmis Finansal Borg Orani 36,7%
AOSM 23,7%

*Diizeltilmis Finansal Bor¢ Orant = Diizeltilmis Finansal Bor¢ / (Ozkaynak + Diizeltilmis Finansal Borg)
indirgenmis Nakit Akimi (INA)

TAHMINI NAKIT AKISI

Bin TL 2023 2024 2025 2026 2027
Net Satiglar 1.755.263 3.104.211 4.453.088 5.858.566 7.653.072
FAVOK 536.327 929.936 1.258.963 1.609.154 2.043.295
FAVOK Marji 30,6% 30,0% 28,3% 27,5% 26,7%
Efektif Vergi Orani (t) 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
Esas Faaliyet Kari * (1-t) 298.270 544.380 733.221 929.029 1.182.299
Amortisman (+) 163.489 249.461 342.437 447.868 565.421
Yatinm Harcamalari (-) 70.300 144.120 195.790 225.458 278.174
Kiralama Yuktumliliklerine ili§kin Odemeler (- 130.575 207.417 282.589 363.382 463.636
Isletme Sermayesi ihtiyaci (-) 15.139 10.779 1.415 2.542 1.362
Serbest Nakit Akisi 245.745 431.525 595.864 785.515 1.004.548
indirgeme Orani 23,7% 23,7% 23,7% 23,7% 23,7%
indirgenmis SNA Degerleri 198.737 282.223 315.157 335.991 347.485
Uc Deger Biiylime Orani 5,0%
Uc Deger (Bin TL) 5.653.185
Uc Degerin Bugiinkii Degeri (Bin TL) 1.955.505
Uc Deger 1.955.505
indirgenmis SNA Toplami 1.479.592
Girisim Degeri 3.435.097
(-) Duizeltilmis Net Finansal Borg -31.932
Ozsermaye Degeri 3.467.029
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Piyasa Carpanlari Analizi

Secilen Yurt Ici ve Yurt Disi Sirket Carpanlari:

(TL) Yurtici Benzer Uluslararasi Benzer
Medyan 10,23x 11,72x
Biiyiik Sefler FAVOK 252.961.888
Firma Degeri 2.586.978.677 2.964.713.327
Net Borg 139.009.723
Ozsermaye Degeri 2.447.968.954 2.825.703.604

Deger (TL) Agirlik Agirliklandirilmig Deger (TL)

Yurt Ici Sirketler FD/FAVOK

G‘(.erre ¢i Sirketler FD/FAVOK Carpanina —, | ) o8 954 50% 1.223.984.477
é‘érrteD's'5'rke“erFD/FAVOKgarpa”'“a 2.825.703.604 50% 1.412.851.802
Ozsermaye Degeri 100% 2.636.836.279

Degerleme Yontemleri Sonugclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi %50-50 agirliklandirilarak nihai deger tespit
edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %26 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin halka arz
iskontosu sonrasi 2.250.495.096 TL piyasa degeri ve pay basl 22,50 TL deger tespit edilmistir.

Yontem Deger

FD/FAVOK Ozsermaye Degeri (%50) 2.636.836.279
INA Ozsermaye Degeri (%50) 3.467.028.913
Biiyiik Sefler Ortalama Gzsermaye Degeri 3.051.932.596
Odenmis Sermaye 100.000.000
Pay Basina Fiyat (TL) 30,52
Iskonto Orani 26%
Biiyiik Sefler iskonto Sonrasi 6zsermaye Degeri 2.250.495.096
Halka Arz Fiyati 22,50
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Bliylik Sefler Gida Turizm Tekstil Danismanlik Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret A.S.
hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diisiniiyoruz. Sirket ve sektér hakkinda verilen bilgiler
oldukga detaylidir.

e Biyiik Sefler icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlari” ve “Piyasa Carpanlari Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yéntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini distiniiyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizine sirasiyla %50-50 agirlik
verilmesinin makul oldugunu disinlyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %26 iskonto orani uygulanarak 22.50 TL pay basina fiyat
hesaplanmistir.

YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatinm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile muisteri arasinda imzalanacak Yatirim Danigsmanligl sézlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel géruslerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatinrm aracinin alim-satim oOnerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirrm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya c¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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