GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Katiimevim Tasarruf Finansman A.S. Haziran 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin Katilimevim Tasarruf Finansman A.S.
(“Katiimevim” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri ya da teklif icermemektedir. Bu
raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini
KAP’ta yayinlanan izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Gikarilmis Sermaye (TL) 150.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 60.000.000
Halka Arz Ozeti Halka Arz Sonrasi Cikanlmig Sermaye (TL) 180.000.000 |Halka Agilacak Oran (%) 33,33%

Sermaye Arttirimi (TL) 30.000.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 13,43

Mevcut Pay Satisi (TL) 30.000.000 |Satig Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Gnemli Bilgiler

2018 yilinda kurulan sirket organizasyon sirketi yapisinda kurulmus olup ilgili kanun diizenlemesi sonrasi efektif olarak
tasarruf finansman faaliyeti gostermektedir. Temel faaliyet konusu, lyelik s6zlesmesi imzalayan musterileri bir araya
getirmek suretiyle belli sartlar ile miisteri tasarruflar birlestirerek ilgili misterilerin konut veya otomobil alimina olanak
saglamaktir. 2021 yilinda 7292 sayili kanun ile tasarruf finansmani sektérii regiilasyona tabi tutulmustur. Intibak siireci
sonucunda, Katilimevim faaliyet lisansi hakki kazanan 6 sirketten biri olmustur.

Halka arz 6ncesi 150 milyon TL sermayeye sahip sirket Tirkiye’nin 7 bolgesinde, 2022 yil sonu itibariyle 68 adet sube
ve 765 calisan ile faaliyetlerini siirdirmektedir.

Sozlesme Adetleri (Yillik)

Toplam Sozlesme Adedi 2019 2020

Ev 1.673 4.752 7.827 7.724
Cekilisli 1.368 3.544 5.732 5.944
Cekilissiz 305 1.208 2.095 1.780
Araba 2.239 5.981 6.824 10.559
Cekilisli 1.711 4.814 3.725 6.517
Cekiligsiz 528 1.167 3.099 4.042
Genel Toplam 3.912 10.733 14.651 18.283

Ortaklik Yapisi

. - Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvani
TL % TL %
Serdar Turhan 120.000.000 80,00% 96.000.000 53,33%
Omer Burkay 30.000.000 20,00% 24.000.000 13,33%
Halka Acik Kisim - - 60.000.000 33,33%
Ozsermaye 150.000.000 100,0% | 180.000.000 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’in 6zkaynaklarinin ve isletme sermayesinin glclendirilmesi

- Sube aginin genisletilmesi

- Isletme sermayesinin giiclendirilmesi

- Blylme hedeflerinin devamlliginin saglanmasi

- Sirket’in bilinirliginin artirilmasi
- Rekabet glicinin artirilmasi

- CRM ve bilgi teknolojileri altyapisinin gelistirme yatirimlarinin finanse edilmesi

- Slrdurilebilir kurumsal yapinin olusturulmasi ve raporlama standartlarinin gelistirilmesi

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Halka arz fiyatina gére 805.800.000 TL olan halka arz gelirine iliskin toplam maliyetin 32.031.465 TL olmasi ve pay basina
toplam maliyetin 0,53386 TL olmasi tahmin edilmektedir Sirket’in halka arzdan saglayacagi net nakit girisinin 384.000.000 TL

olmasi beklenmektedir.

Tahmini halka arz masraflarinin gikarilmasi ile ilgili sermaye artirimina tekabil eden tutarin, Sirket'e diisen kismi igin asagida

fon kullanim alanlari verilmistir.

- %40’ina karsilik gelen tutarin isletme sermayesinin giiglendirilmesinde kullanilmasi

- %20’sine karsilik gelen tutarin sube aginin genisletilmesi ve mevcut subelerin yenilenmesinde kullanilmasi

- %20’sine karsilik gelen tutarin pazarlama ve reklam faaliyetleri finansmaninda kullanilmasi
- %20’sine karsilik gelen tutarin bilgi teknoloji altyapi yazilim gelistirme yatirnmlarinda kullanilmasi

3.06zet Finansallar

(TL)

2020

2021

2022

2020-2022
YBBO (%)

Tasarruf Finansman Gelirleri 91.488.828 186.166.618 461.860.415 124,7%
Briit Kar 86.505.856 178.170.778 447.865.494 127,5%
Briit Faaliyet Kan (797.974) 25.644.982 138.763.633

FVOK Mariji -0,9% 13,8% 30,0%

Karsilik Giderleri - (1.948.778) 264.379

Vergi Oncesi Kar 2.591.876 36.933.201 147.334.598 654,0%
Net Kar 1.602.010 27.196.453 115.525.669 749,2%
Degisim 1597,6% 324,8%

Net Marj 1,8% 14,6% 25,0%

(TL) 2020 2021 2022 2:: ::{:£§1
Aktifler 328.478.567 532.277.077 1.001.244.418

Tasarruf Finansman Alacaklan 190.895.300 290.383.732 A460.901.200 170.517.468
Maddi Duran Varliklar 95.950.127 124.838.299 169.243.411 44,405,112
Diger Aktifler 23.133.211 69.393.818 129.976.586 60.582.768
Yiikiimliiliikler 277.952.636 417.971.946 720.022.048

Tasarruf Fon Havuzu Borglar 213.562.988 324.591.581 553.689.645 229.098.064
Kiralama Islemleri Borglar 46.839.880 57.640.034 96.465.579 38.825.545
Diger Yukimlilikler 14.981.924 23.075.698 24.179.707 1.104.009
Sermaye 46.315.000 100.000.000 150.000.000 50.000.000
Diger Kapsambl Gelirler / (Giderler 503.946 482.214 (399.875) (882.089)
Ozkaynaklar 50.525.931 114.305.131 281.222.370

Pasifler 328.478.567 532.277.077 1.001.244.418
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4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (F/K & PD/DD)

AOSM

Agirlkl Ortalama Sermaye Maliyeti Hesaplamasi ("AOSM")

TL

Ozsermaye Fiyatlandirma Modeli

Risksiz Faiz Orani 16,00%
Sirkete Ozgii Risk Getirisi (Alfa) 1,00%
Islem Gérmiis Aktif Beta 1,00
Ozsermate Piyasa Risk Primi 5,5%
Ozsermaye Maliyeti 22,5%
Ozsermaye Maliyeti 22,5%
Borg Maliyeti 23,0%
Toplam Finansmandaki Borg Orani 0,0%
Toplam Finansmandaki Ozsermaye Orani 100,0%
Kurumlar Vergisi Orani 23,6%
Agirhikl Ortalama Sermaye Maliyeti 22,5%

Indirgenmis Nakit Akimi (INA)

TL (mn) 2019 2020 2021 2022 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T 2028T Normalize Ug Deger
Tasarruf Finansman Gelirleri 31 91 186 462 855 1.225 1.494 1.735 1.955 2.160 2.371

degisim 198% 103% 148% 85% 43% 22% 16% 13% 11% 9.8%

TFRS FAVOK 7 15 53 190 468 626 770 898 1.009 1.106 1.201

degisim 124% 261% 258% 147% 34% 23% 17% 12% 10% 9,0%

FAVOK Marji 21,4% 16,1% 28,5% 41,1% 54,7% 51,1% 51.5% 51,7% 51,6% 51,2% 50,7%

Esas Faaliyet Kart 6 12 43 175 449 603 744 871 980 1076 1171

degisim 91% 273% 307% 157% 34% 23% 17% 13% 10% 8,8%

TFRS16 Kira Giderleri -31 -59 -83 -100 -116 -131 -146 -162

degisim 92% 41% 20% 16% 13% 12% 11%

Vergi 21,7% 23,0% 23,0% 23,0% 23,0% 23,0% 25,0% 25,0%
Operasyonel Vergiler -31 -90 -120 -148 -174 -195 -232 -252
Amortisman =il -3 -10 -15 -19 -23 -26 -27 =) -30 -30

Net Yatinim Giderleri -11 -47 -31 -26 -25 -29 -17 -19 -22 -24 -27
Yatum/Satrg 34% 52% 17% 6% 3% 2% 1% 1% 1% 1% 1%
Yatium/Amortisman 19,9 14,8 31 1,8 1.4 13 0,7 0,7 0,8 0,8 0,9

Isletme Sermayesi Degis. 10 -9 -40 -54 -45 =25 -30 -27 -25 -26

Kaldiragsiz Nakit Akumt 62 240 349 472 559 634 678 735 4.397
degisim 289,2% 45,5% 35,1% 18,5% 13,4% 7,0% 8,3% 5,0%!|
AOSM 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5% 22,5%
indirgenmis Nakit Akimi 62 217 258 284 274 254 222 196 1.060|
Ug Deger Payl 38,3%

Ug Deger Biiyiime 5,0%

Ug Deger Cikis Garpani 3.7

Net Borg -119|

Yatinm Amach Gayrimenkul 35

Piyasa Degeri 2.919

Hisse Sayisi 150

Hisse Fiyati 19,46
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Piyasa Carpanlari Analizi

Secilen Yurtdisi ve BIST Finans Benzer Sirketler Carpan Sonugclari:

TLmn Deger
Katilimevim Net Kar 2022/12 115,5
BIST Finans Medyan F/K (x) 9,5
BIST F/K (x) Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 1.092
F/K (x) Carpanina Verilen Agirlik (%) 50%
TLmn Deger
Katilimevim Ozkaynaklar 2022/12 281,2
Bist Finans Medyan PD/DD (x) 1,6
BIST Finans PD/DD (x) Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 460
PD/DD (x) GCarpanina Verilen Agirlik (%) 50%

BIST Finans Sirketlerinden Gelen Nihai Piyasa Degeri

TL mn Deger
Katilimevim Net Kar 2022/12 115,5
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan F/K (x) 11,5
Yurtdigl Benzer Sirketler F/K (x) Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 1.324
F/K (x) Carpanina Verilen Agirlik (%) 50%
TLmn Deger
Katilimevim Ozkaynaklar 2022/12 281,2
Yurtdisi Benzer Sirketler Medyan PD/DD (x) 1,9
Yurtdisi Benzer Sirketleri PD/DD (x) Carpanina Gére Hesaplanan Piyasa Degeri 533
PD/DD (x) Carpanina Verilen Agirlik (%) 50%

BIST Finans Sirketlerinden Gelen Nihai Piyasa Degeri

Degerleme Yontemleri Sonugclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari, BIST Finans Carpanlari, ve Yurtdisi Piyasa Carpanlari Analizi
sirasiyla %80, %10, ve %10 agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen
degere %20,00 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi 13,43 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Ozeti Deger (mn TL) Agirlik Pay Basi Deger (TL)

Methodolojiler

iNA 2.919 %80,0 19,46
BIST Finans 776 %10,0 5,17
Yurtdigi Benzerler 928 %10,0 6,19
Halka Arz Piyasa Degeri 2.505 %100 16,70
Halka Arz iskontosu 20%

Nihai Deger 2.015 13,43

Deger Carpanlari

FD/FAVOK 10,0 4,1
F/K 17,4 6,7
FD/Net Satis 4,1 2,2
PD/DD 7,2 m.d.
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Katilimevim hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diislinliyoruz. Sirket
ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Katilimevim icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlar”, “BIST Finans Carpanlari Analizi” ve
Yurdisi Piyasa Carpanlari Analizi kullanilmistir. Kullanilan degerleme ydntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde
aciklandigini disuniyoruz.

e Carpan analizinde medyan esasli degerleme esaslarinin kullanilmasini makul buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %20,00 iskonto orani uygulanarak 13,53 TL pay basina
fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanlig stzlesmesi gergevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatinrm aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
tarafindan guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya gikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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