GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S. Haziran 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Halk Yatirim Menkul Degerler A.$’nin Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S.
(“Pasifik Lojistik” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracct”) icin hazirladil Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirrmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu
raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini
KAP’ta yayinlanan izahname'’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 150.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 34.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 168.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 20,24%
Halka Arz Ozeti Sermaye Arttirimi (TL) 18.000.000 |Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) (%) 20,24%
Mevcut Pay Satisi (TL) 16.000.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 25,00
Ek Pay Satisi (TL) - |Satig Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Gnemli Bilgiler

Sirket’in ana faaliyet konusu uluslararasi demiryolu, havayolu, karayolu, denizyolu ile yiik tagimaciligl, uluslararasi
sularda goklu tasima tlirine uygun konteynerlerin konteyner gemileriyle tasinmasi, demir yolu tasimaciligiyla ilgili yikiin
ylkleme-bosaltma hizmetleri, demir yolu yiik nakliyat acentelerinin faaliyetleri, karayolu ile sehirler arasi yiik
tasimaciligl, havayolu ile yik tasimaciligl ve tim bunlara iligskin terminal hizmetleri yerine getirmektir. 2013 yilinda
kurulan Sirket, 18.03.2019 tarihinde faaliyet konusunu degistirerek; lojistik sektériindeki faaliyetlerine baslamistir.
Sirket fiili olarak demiryolu tagimaciligl, terminal hizmetleri, karayolu tasimaciligi ve denizyolu tasimaciligl alanlarinda
faaliyet gostermektedir.

Pasifik Lojistik, Asya ve Avrupa arasinda Dogu-Bati ve daha sonrasinda Kuzey-Giiney yonlu tasimacilikta, Turkiye'yi
lojistik merkezi haline getirmek, Tirkiye varigl bitiin uluslararasi yiiklerde nakliye maliyetini disiirmeye yonelik
operasyonlar yaparak (ilke ekonomisine katkida bulunmak, Turkiye cikisli uluslararasi yiklerde uygun maliyetle, cevre
dostu, glvenli ve hizli tagsima alternatifi olusturup Glkemizin ihracat hedeflerine katki saglamak misyonlariyla hareket
etmektedir.

Demiryolu haricinde miusteriye her tasima modunda hizmet sunulabilmesi, sektérdeki diger tagima modlarindaki ticari
hacimden faydalanabilmesi, mevcut musteri portfoyliniin diger tagima ihtiyaclarinin kargilanabilmesi amaciyla havayolu
tagimaciligl alaninda da gerekli adimlar atilmistir.

Ankara’da merkezi operasyon birimi kurulmus, her yikin anlik takibi yapilarak misterilere diizenli bilgi paylasimi ve
slireg yonetimi baslatilmistir. Terminallerde yiikiin vagonlardan indirilmesi, depolanmasi miisteriye nakli icin de ekipler

olusturulmustur.

Satiglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Yurt Disi Satiglar 49.507.151 290.584.094 512.952.402
Yurt ici Satislar 7.162.900 5.226.942 20.456.917
Toplam 56.670.051 295.851.036 533.409.319
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Ortaklik Yapisi

Ortagin Onvan Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

TL TL
Fatih Erdogan B 50.002.500 33,3% 44.669.166 26,6%
Abdulkerim Firat B 50.002.500 33,3% 44.669.167 26,6%
Mehmet Erdogan B 49.995.000 33,3% 44.661.667 26,6%
Halka Agik B - - 34.000.000 20,2%
Toplam B 150.000.000 100% 168.000.000 100%

2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirket, sermaye artisi ve ortak satisi usuliiyle 34.000.000 nominal degerli 34.000.000 adet payin halk arz kapsaminda,
sermaye artirimi yoluyla ihra¢ edilecek 18.000.000 adet payin satilmasi ile 450.000.000 TL briit gelir, 427.285.256 TL net
halka arz geliri elde edecektir. Halka arz eden pay sahipleri, halka arzdan 400.000.000 TL briit gelir, 389.342.894 TL net gelir
elde edecektir.

Tahmini halka arz masraflarinin gikarilmasi ile ilgili sermaye artirimina tekabiil eden tutarin, Sirket'e diisen kismi igin asagida
fon kullanim alanlari verilmistir.

- %40’ina karsilik gelen tutarin demiryolu tren isletmeciligi finansmani

- %30’una karsilik gelen tutarin terminal yatirimlari finansmani

- %20’sine karsilik gelen tutarin havayolu ve diger yatirimlar finansmani
- %210’una karslilik gelen tutarin isletme sermayesi finansmani

3.0zet Finansallar

(TL) 2020 2021 2022

Hasllat 56.670.051 295.851.036 533.409.319
Satislarin Maliyeti 42.564.015 261.379.285 409.858.402
Briit Kar 14.106.036 34.471.751 123.550.917
Esas Faaliyet Kari 4.852.976 26.891.575 97.270.611
Finansman Geliri / Gideri Oncesi Faaliyet Kari 3.377.417 27.192.966 98.237.959
Vergi Oncesi Kari 3.666.736 22.751.449 99.416.744
Net Donem Kari 2.600.097 16.271.245 75.989.986
(TL) 2020 2021 2022

Donen Varliklar 16.526.722 80.157.899 276.171.209
Duran Varliklar 2.072.683 6.795.679 203.338.930
Toplam Varliklar 18.599.405 86.953.578 479.510.139
Kisa Vadeli Yukimlilikler 14.322.302 64.962.271 267.548.771
Uzun Vadeli Yakimlilakler 575.566 1.956.587 115.919.513
Ozkaynaklar 3.701.537 20.034.720 96.041.855
Toplam Kaynaklar 18.599.405 86.953.578 479.510.139
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4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemi kullanilmistir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)

AOSM

Risksiz Getiri Orani 20,00%
Piyasa Risk Primi 6,00%
Beta 1,00
Ek Risk Primi 2,25%
Ozkaynak Maliyeti 28,25%
Kaldirag Orani 18,75%
Borclanma Maliyeti 24,50%
Finansal Vergi Orani 20,00%
Diizeltilmis Bor¢glanma Maliyet 19,60%
AOSM 26,63%

*AOSM tablosu; 2022-2032T dbénemini kapsamaktadir.

indirgenmis Nakit Akimi (INA)

2028T
20.516
(281)
20.235
14.685
5.550
27,43%
981
4.569
118
4.687
23,16%
914
483
3.291
27%
6
0,24
798

2029T
24.097
(280)
23.817
17.150
6.667
27,99%
1.149
5.518
103
5.621
23,60%
1.104
537
3.980
27%

0,19
762

2030T
28.277
(279)
27.999
19.998
8.000
28,57%
1.348
6.652
93
6.745
24,09%
1.330
627
4.788
27%

0,15
724

2031T
32.915 38.379
(278) (277)
32.638 38.102
23.206 26.841
9.432 11.261
28,90% 29,56%
1.573 1.837
7.859 9.424
93 93
7.952 9.517
24,36% 24,98%
1.572 1.885
696 820
5.684 6.813
27% 27%
9 10
0,12 0,09
679 643
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TAHMINi NAKIT AKISI

(Milyon TL) 2024T 2025T 2026T 2027T
Briit Satislar 1.729 4.584 8.402 13.084 17.300
Satistan Iadeler (19) (53) (207) (185) (282)
Net Satiglar 1.711 4.531 8.295 12.899 17.018
Satislarin Maliyetleri 1.354 3.397 6.101 9.423 12.454
Briit Kar 356 1.133 2.194 3.477 4.565
Briit Kar Marji 20,83% 25,02% 26,45% 26,95% 26,82%
Faaliyet Gideri 87 227 412 635 832
FVOK 270 906 1.782 2.842 3.733
Amortisman 26 52 52 123 121
FAVOK 295 958 1.834 2.965 3.854
FAVOK Mariji 17,26% 21,15% 22,10% 22,99% 22,65%
Vergi 54 181 356 568 747
NiS Degisimi 177 301 510 757 851
Yatirmlar 486 91 180 1.275 -
Serbest Nakit Akimi (422) 385 787 364 2.256
AOSM 27% 27% 27% 27% 27%
Dénem 1 2 3 4 5
Iskonto Faktérii 0,79 0,62 0,49 0,39 0,31
indirgenmis Nakit Akimlar (333) 240 388 142 693
indirgenmis Firma Serbest Nakit Akislari 4.736

Devam Eden Deger Biiylime Orani 3,00%

indirgenmis Devam Eden Deger 2.802

Firma Degeri 7.538

+ Nakit ve Nakit Benzerleri 9

- Finansal Borglar 36

Ozkaynak Degeri 7.511
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Degerleme Yontemi Sonucu

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari kullanilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken
tespit edilen degere %50,1 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket icin halka arz iskontosu sonrasi pay basi 25,00 TL deger
tespit edilmigtir.

Sonug (mnTL)
Nominal Sermaye Tutari 150
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 7.511
iskonto Oncesi Pay Basina Deger 50,07
Halka Arz Iskontosu 50,1%
Halka Arz Pay Fiyati 25,00
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S. hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir
oldugunu disunuyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Sirket icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlar” kullanilmistir. Kullanilan degerleme
yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diisiiniiyoruz.

e Sirket icin yapilan degerleme calismasinda Piyasa Carpanlari Analizi’ne yer verilmemistir.

Kullanilan degerleme ydntemleri sonrasinda pay basina degerden %50,1 iskonto orani uygulanarak 25 TL pay basina fiyat
hesaplanmistir.

YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirim Danismanlig stzlesmesi gergevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorlslerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim oOnerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirrm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
tarafindan givenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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