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Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret A.S. 06/06/2023

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin, Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret
A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirumcilarin pay alim satimina iliskin herhangi
bir oneri ya da teklif icermemektediv. Yatirnmcilar, halka arza iligkin izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BIiLGi

Halka Arz Fiyati 25.00 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Mevcut Ortak Satigt
Halka Arz Ydntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Dagitim Yontemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 150.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 168.000.000
Halka Arz Miktari Toplam Nominal 34.000.000
Sermaye Artirmi 18.000.000
Ortak Satisi 16.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 850.000.000 TL
Halka A¢iklik Oram %20,24
Ek Satis -
Tahsisat Gruplar:
Yurt ici Bireysel Yatirnmcilara %70
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara %25
Yurt Disi Kurumsal Yatirinmcilara %5
Talep Toplama Tarihleri 06-07 Haziran 2023
BIST islem Kodu PASEU.E
Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket tarafindan 1 yil bedelli / bedesiz sermaye
Halka Arza iliskin Taahhiitler artirm yapilmayacagi,

Sirket ortaklar1 tarafindan ise 1 yil boyunca pay

satis1 yapilmayacag taahhiit edilmistir.
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AMARBAS

2. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

e 40% : Demiryolu tren isletmeciligi finansmani
e 30% : Terminal yatirimlart finansmani

e 20% : Havayolu ve diger yatirimlar finansmani
e 10% : Isletme sermayesi finansmani

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Pasifik Eurasia’nin faaliyet konusu; uluslararasi demir yolu, hava yolu, kara yolu, deniz yolu ile yik
tagimaciligi, uluslararasi sularda ¢oklu tagma tiirline uygun konteynerlerin konteyner gemilerine taginmasi,
demir yolu tasimaciligiyla ilgili yiikiin yiikleme — bosaltma hizmetleri, demir yolu yiik nakliyat acentelerinin
faaliyetleri, karayolu ile sehirleraras: yiik tasimaciligi, hava yolu yiik nakliyat acentelerinin faaliyetleri,
havayolu ile yiikk tasimaciligi ve tiim bunlara iligkin terminal hizmetleri yerine getirmektir. 2013 yilinda
kurulan Sirket, 2019 yilinda faaliyet konusunu degistirerek; lojistik sektdriindeki faaliyetlerine 18.03.2019
tarihinde baslamistir. Sirket fiili olarak demiryolu tagimaciligi, terminal hizmetleri, karayolu tasimaciligi,
havayolu tasimacilig1 ve denizyolu tasimaciligi alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
o Pay

Pay Sahibi Grubu Pay Tutar1 (TL) Orani Pay Tutart (TL) Orani

(%) (%)
Fatih Erdogan B 50.002.500 33,34 44.669.166 26,59
Abdulkerim Firat B 50.002.500 33,34 44.669.167 26,59
Mehmet Erdogan B 49.995.000 33,33 44.661.667 26,58
Halka Acik B - - 34.000.000 20,24
TOPLAM B 150.000.000 100.00 168.000.000 100.00

4. DEGERLEME OZETi

HALK Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina
degerin belirlenmesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi (Gelir Yaklasimi) yontemine yer
verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde 7511 Mn TL 0zsermaye degerine ulasilmistir. Buna gore, ¢ikarilmis
sermayesi 150.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %50,1 iskonto ile 25 TL olarak
hesaplanmustir.
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Halka Arz Fiyat1 8TL)

Degerleme Sonucu
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri - INA (Milyon TL) 7.511
Sermaye (Milyon TL) 150
Halka Arz Iskontosu Oncesi Pay Basina Deger 50,07
Halka Arz iskontosu 50,1%
25,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4.1.indirgenmis Nakit Analizi

Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi gelecek on yillik donem esas alinarak hesaplanmis olup 2023 — 2032
yillar1 kapsamaktadir. Projeksiyonlar ABD dolar1 para birimi iizerinden hesaplanmis ve ortalama
Dolar/TL kuru izerinden TL’ye ¢evrilmistir.Gosterge faiz olarak 10 yillik devlet tahvili faiz oranindaki
dalgalanmalar g6z 6nilinde bulundurularak projeksiyon dénemleri boyunca %20 olarak kullanilmigtir.

Piyasa risk primi olarak %6 baz alinmistir.
Muhafazakar yaklasimla ek risk primi ise %2,25 olarak baz almmistir. Beta degeri 1 alinmistir.
Kurumlar Vergisi orant %20 olarak alinmigtir. Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti %26,63 olarak
hesaplanmstir. Ug deger biiyiime oranm1 %3 olarak alinmistir. INA sonucunda 7.511 milyon TL Sirket
degeri hesaplanmustir.

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

(Milyon TL) 2023T| 20241 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T 2031T 2032T]
Briit Satiglar 1729 4584 8.402 13.084 17.300 20.516 | 24.097 | 28.277 32.915 38.379

Satistan Tadeler (19) (53) (107) (185) (282) (281) (280) (279) (278) 277)
Net Satislar 1711 4531 8.295 12.899 17.018 20.235 | 23.817 | 27.999 32.638 38.102

Satiglarin Maliyetleri 1.354 3.397 6.101 9.423 12.454 14.685 | 17.150 | 19.998 23.206 26.841

Brit Kar 356  1.133 2.194 3.477 4.565 5.550 6.667 8.000 9.432 11.261

Briit Kar Marji 20,83%| 25,02% 26,45%| 26,95% 26,82% 27,43% |27,99% |28,57% |28,90% |29,56%
Faaliyet Gideri 87| 227 412 635 832 981 1.149 1.348 1.573 1.837

FVOK 270 906 1.782 2.842 3.733 4.569 5.518 6.652 7.859 9.424

Amortisman 26| 52 52 123 121 118 103 93 93 93

FAVOK 295 958 1.834 2.965 3.854 4.687 5.621 6.745 7.952 9.517

FAVOK Marjt 17,26%| 21,15% 22,10%| 22,99% 22,65% 23,16% [23,60% |24,09% |24,36% | 24,98%)
Vergi 54 181 356 568 747 914 1.104 1.330 1.572 1.885

NIiS Degisimi 177| 301 510 757 851 483 537 627 696 820
Yatirimlar 486 91 180 1.275 - - - - - -

Serbest Nakit Akim (422) 385 787 364 2.256 3.291 3.980 4.788 5.684 6.813

AOSM 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27% 27%
Donem 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Iskonto Faktorii 0,79 0,62 0,49 0,39 0,31 0,24 0,19 0,15 0,12 0,09
Indirgenmis Nakit Akimlar (333), 240 388 142 693 798 762 724 679 643
indirgenmis Nakit Akimlar1 Analiz Sonucu

Indirgenmis Firma Serbest Nakit 4.736

Akislari

Devam Eden Deger Biiyiime Orani 3,00%

Indirgenmis Devam Eden Deger 2.802

Firma Degeri 7.538

+ Nakit ve Nakit Benzerleri 9

- Finansal Borglar 36

Ozkaynak Degeri 7.511
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayict ve
verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki yerine iligkin
olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisiiniiyoruz.

Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde sadece Gelir Yaklagimi - Indirgenmis Nakit
Akimi Analizi (“INA”) kullanilmis olmasini, gerekgeleri kapsaminda uygun buluyoruz.

HALK Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda INA ile Sirket’in
halka arz oncesi 0zkaynak degeri 7511 Mn TL olarak hesaplanmis olup, halka arz 6ncesi 6zsermaye
degeri tizerinden, %50,1 gibi oldukga yuksek bir halka arz 6ncesi iskonto orani uygulanarak, halka arz

fiyati hisse basina 25 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S. Ozet Bilancolar

VARLIKLAR- TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Doénen Varhklar 16.526.722 80.157.899 276.171.209 314.136.930
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.710.068 920.769 8.772.505 9.726.254
Finansal Yatirimlar 5.508 0 0 0
Ticari Alacaklar 6.780.065 50.684.710 146.395.706 149.477.528
Diger Alacaklar 172.468 590.993 30.453.680 72.294.947
Stoklar 3.088.364 21.214.699 0 0
Pesin Odenmis Giderler 1.411.278 1.592.610 41.356.784 33.097.750
Diger Donen Varliklar 2.358.971 5.154.118 49.192.534 49.540.451
Duran Varhklar 2.072.683 6.795.679 203.338.930 204.990.107
Diger Alacaklar 134.968 286.002 431.386 456.465
Yatirim Amaclhi Gayrimenkuller 0 0 41.763.595 41.763.595
Maddi Duran Varliklar 1.843.028 4.260.144 159.687.754 161.309.011
Kullanim Haklar1 0 1.843.156 1.382.367 1.267.17(Q
Maddi Olmayan Duran Varliklar 94.687 95.755 73.828 193.866
Ertelenmis Vergi Varligi 0 310.622 0 Q
TOPLAM VARLIKLAR 18.599.405 86.953.578 479.510.139 519.127.037
KAYNAKLAR (TL) 31.12.2020, 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14.322.302 64.962.271 267.548.771 244.483.504
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 0 15.183.024 36.169.780, 49.893.411,
Ticari Borglar 2.475.308 33.267.414 190.510.813 164.539.186
Caliganlara Saglanan Faydalar 193.491 111.838 138.111 1.019.690
Diger Borglar 4.679.592 3.751.264 150.757 13.140.953
Ertelenmis Gelirler 6.590.686 5.913.131] 27.566.177 12.551.735
Donem Kar1 Vergi Yikimlilagii 313.325 6.689.528 12.938.983 3.166.468
Kisa Vadeli Karsiliklar 69.900 46.072 74.150 172.061
Uzun Vadeli Yukuamlulikler 575.566 1.956.587| 115.919.513 104.932.394
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 1.590.521 1.140.819 1.016.962
Ticari Borglar 0 0 113.399.289 100.904.833
Uzun Vadeli Karsiliklar 188.430 366.066 1.207.641 1.906.762
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligii 387.136 0 171.764 1.103.837|
Ozkaynaklar 3.701.537 20.034.720 96.041.855 169.711.139
Odenmis Sermaye 800.000 800.000 21.000.000 150.000.000
Kar veya Zararda Yen. -82.336 -20.398 -3.249 -5.017
Simiflandirilmayacak Gel.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis 0 0 1.004.885 4.702.682
Gecgmis Yillar Kar / Zararlar 383.776 2.983.873 -1.949.767 84.279
Net Donem Kari / Zarari 2.600.097 16.271.245 75.989.986 14.929.195
TOPLAM KAYNAKLAR 18.599.405 86.953.578 479.510.139 519.127.037




AMARBAS

Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret A.S. — 06.06.2023

EK 2: Pasifik Eurasia Lojistik Dis Ticaret A.S. Gelir Tablosu

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2022 31.03.2023
Hasilat 56.670.051 295.851.036| 533.409.319| 116.549.481 139.745.760
Degisim 422,06% 80,30% 19,90%
Satiglarin Maliyeti -42.564.015| -261.379.285| -409.858.402| -97.189.205| -114.957.608
Brit Kar 14.106.036 34.471.751| 123.550.917 19.360.276 24.788.152
Degisim 144,38% 258,41% 28,04%
Briit Kar Marj1 24,89% 11,65% 23,16% 17,74%
Pazarlama Giderleri -684.950 -1.696.271 -1.775.069 -189.401 -293.254
Genel Yonetim Giderleri -8.772.568 -13.395.531| -25.627.728 -3.655.967 -7.723.630
Esas Faaliyetlerden Diger 761.681 21.418.523 30.529.127 8.680.526 4.387.718
Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger -557.223 -13.906.897 | -29.406.636| -11.231.700 -326.033
Giderler

Esas Faaliyet Kari 4.852.976 26.891.575 97.270.611 12.963.734 20.832.953
Degisim 454,13% 261,71% 60,70%
E. Faaliyet Kar Marji 8,56% 9,09% 18,24% 14,91%
Amortisman 111.682 946.488 1.172.329 356.287 803.547
FAVOK 4.964.658 27.838.063 98.442.940 13.320.021 21.636.500
Degisim 460,72% 253,63% 62,44%
FAVOK Marj1 8,76% 9,41% 18,46% 15,48%
Yatirim Faaliyetlerinden 11.904 301.391 967.348 0 0
Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden -1.487.463 0 0 0 0
Giderler

Finansman Gid. Oncesi 3.377.417 27.192.966 98.237.959 12.963.734 20.832.953
Faal. Kin

Finansman Gelirleri 53.429 21.283 4.121.753 3.546.916 10.849.380
Finansman Giderleri -64.110 -4.462.800 -2.942.968 -365.832 -12.650.369
Vergi Oncesi Kar 3.366.736 22.751.449 99.416.744 16.144.818 19.031.964
Sirdarilen Faal. Vergi -766.639 -6.480.204 | -23.426.758 -3.602.854 -4.102.769
Gelir / (Gideri)

Donem Vergi Gideri -358.079 -7.193.446| -22.948.660 -3.598.987 -3.170.254
Ertelenmis Vergi -408.560 713.242 -478.098 -3.867 -932.515
Geliri/Gideri

Doénem Net Kariy/(Zarar) 2.600.097 16.271.245 75.989.986 12.541.964 14.929.195
Degisim 525,79% 367,02% 19,03%
Net Kar Marji 4,59% 5,50% 14,25% 10,68%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
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Burada yer alan her tiirli bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig: tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢cbir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danismanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki,
gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili
kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun
ticiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolay1 Marbas Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.
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