Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S.

19 Temmuz 2023

Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin Gériis

Halka Arza iliskin Genel Bilgiler
Halka Arza iliskin Bilgiler

Talep Toplama Tarihi 20-21 Temmuz 2023
Halka Arz Yontemi "Sabit fiyat ile talep toplama" ve "En iyi gayret yontemi" yontemi
Mewvcut Odenmis Sermaye 405,388,196 TL
Halka Agiklik Orani 21.25%
Halka Arz Metodu 109,390,465 TL Sermaye Arttirmi
Arz Edilecek Paylar (Nominal Deger) 109,390,465 TL
Fiyat 25.00 TL
Halka Arz Blyukligu 2,734,761,625 TL
Kaynak : Fiyat Tespit Raporu, izahname
ARZ ONCESI ARZ SONRASI

Ortak Pay (%) Tutar (TL) Pay (%) Tutar (TL)

H. Ibrahim Bodur Holding A.$. 77.75 315,205,881 61.23 315,205,881

Victory International AG 18.25 74,000,000 14.38 74,000,000

Hatice Zeynep Boduk Okyay 1.99 8,049,677 1.56 8,049,677

Dr. (H.C) ibrahim Bodur

Kaleseramik Egitim, Saglk ve 0.72 2,912,501 0.57 2,912,501

Sosyal Yardim Vakfi

Kale Holding A.S. 0.00 75 0.00 75

Diger 1.29 5,220,062 1.01 5,220,062

Halka Agik Kisim - - 21.25 109,390,465

TOPLAM 100.00 405,388,196 100.00 514,778,661

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu, Izahname

Lutfen rapor sonunda bulunan feragatnameyi okuyunuz.



Kaleseramik, Ganakka|e KalebOdur Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Sirket Hakkinda Ozet Bilgi:

Kaleseramik, Esas Sézlesmesi'nin 4. maddesinde belirtiimis olan faaliyetlerini gergeklestirmek UGzere kurulmus olup, ana
faaliyet konulari, butlin gesitleri ve sekilleri ile beyaz ve renkli dekoratif ve artistik duvar karosu, yer karosu, granit, slab -
sinterflex, cephe kaplamasl, rélief, mozaik, artizan karo; seramik saglik gerecleri, armatir ve diger banyo tamamlayici tesisat
malzemeleri, aksesuar malzemeleri, banyo mobilyalari; mutfak tezgahi; slab - sinterflex porselenden mamul masa tablalari,
masa ve mobilyalar; seramik ve porselen sofra ve mutfak esyalari Uretimi, ithali, ihraci, satis ve pazarlamasini yuritmektedir.

Kaleseramik mevcut durumda Uretim faaliyelerini yurt igcinde gerceklestirmektedir. Turkiye sinirlari icerisinde Canakkale Can
ve Yozgat Yerkdy'de seramik kaplama malzemeleri, dekor, sofra urunleri, frit ve diger ara mamulleri; Canakkale Semedeli
lokasyonunda seramik saglik gerecleri ve diger tamamlayici sihhi tesisat ve banyo Uriinleri; Balikesir Bandirma fabrikasinda
banyo mobilyasi, porselen tabla ve bu tabladan mamul mobilya Grinleri Gretimini yapmaktadir.

Kaleseramik, Granlerini yurt ici pazarda 3 kanal vasitasiyla tlketicilerine ulastirmaktadir. Bunlar perakende, yapi market ve
kurumsal kanallardir. Bayi dagitim agi sayesinde, yurt icinde tim illerde 123 manhasir bayi, 349 tali bayi, 6 Kale magazasi ve
55 yapi market olmak Gzere 533 muhtelif satis noktasinda Kaleseramik trunlerine ulasilabilmektedir. Yurt disi pazarda ise
faaliyet gosterilen 86 Ulkede perakende ve kurumsal kanal araciligiyla Grtinler 164 farkh bayi ve muhtelif satis noktalari ile
kanali ydnetmenin yani sira 150 farkl buyuk projede yer almistir.

Sirket’in baslica iiriin gruplari:

e Seramik Kaplama Malzemeleri: Bitln gesitleri ve sekilleri ile beyaz ve renkli dekoratif ve artistik duvar karosu, yer
karosu, granit, slab — sinterflex, cephe kaplamasi, rélief, mozaik, artizan karo Urtnlerinden olusmaktadir.

o Seramik Saglik Gerecleri: Klozet, lavabo, hela tasi, bide, sermaik rezervuar ve diger tim bilesenleri ile vitrifiye
dranlerini kapsamaktadir.

¢ Banyo Tamamlayicilar ve Aksesuarlar: Armatir, gémme rezervuar, klozet kapag: ve diger banyo tamamlayici
tesisat malzemeleri ile banyo aksesuar malzemelerini kapsamaktadir.

e Banyo Akrilik & Kabin: Dus kabinleri, tekne ve kivetlerini kapsamaktadir.

o Banyo Mobilyalari: Lavabo dolabi, boy dolabi, ayna ve diger tim banyo mobilya ve gereglerini kapsamaktadir.

o Mutfak Tezgahi: Tek parca levha veya sinterfleks plakalarin laminasyonundan elde edilen teknik porselen mutfak
tezgahi Urunlerini kapsamaktadir.

e Mobilya: Levha porselenden mamil masa tablalari, masa ve diger tim yasam alani mobilyalarini iceren Urin
grubudur.

o Atolye Kale Sofra ve mutfak esyalari: Artizan sir ve kisisellestiriimis tasarimlar ile Uretilen el yapimi1 mutfak esyalari
ve dekoratif sisleri kapsamaktadir.

e Frit: insaat seramikleri iretimin ana hammaddelerinden olup Sirket biinyesinde iretiimekte ve Sirketin istiraki olan
Kalefrit ile piyasay sunulmakta olan drin c¢esidir.

Misteri ve satis kanallar:

Kaleseramik Urunlerini yurt ici pazarda perakende, yapi market ve kurumsal kanallar araciligiyla satisini yapmaktadir. Sirket’in
yurt icinde tim illerde 123 munhasir bayi, 349 tali bayi, 6 Kale magdazasi ve 55 yapi market olmak tzere 533 satis noktasi
bulunmaktadir. Sirket yurt disI pazarda ise 86 farkli Glkede perakende ve kurumsal kanal aracilidiyla 164 farkli bayi ve satis
noktalari aracih@iyla drinlerini mugsterilere ulagtirmaktadir.

Halka arzdan gelecek kaynaklarin kullanimi
Halka arz gelirinin;

%50’si ile Slab- sinterflex yatirimi,

%15’i ile siirdiirulebilirlik yatirnmlari,

%6’s1 ile yurtdigi yatirim,

%5’i ile banyo yatirimi,

%4’ ile frit yatirnmlari,

%20’si ile kredi kapanmasi igin kullanilmasi planlanmaktadir. (Kaynak: izahname)
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Kaleseramik, Canakkale KalF.'bOdUI" Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Finansal Tablolar

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bilango

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

VARLIKLAR 1,347.6 2,707.5 5,155.0 6,480.2
Dénen Varliklar 830.1 2,083.5 3,328.3 4,277.2
Nakit ve Nakit Benzerleri 46.9 827.7 232.5 583.3
Finansal yatirmlar 0.0 0.0 97.2 116.1
Ticari Alacaklar 456.2 718.2 1,119.7 1,518.9

lliskili taraflardan ticari alacaklar 5.9 8.6 27.9 23.4

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 450.3 709.6 1,091.8 1,495.4
Diger Alacaklar 245 17.6 81.1 102.1

lligkili olmayan tarafalardan diger alacaklar 245 17.6 81.1 102.1
Stoklar 286.0 446.7 1,490.4 1,698.0
Pesin Odenmis Gider 13.3 50.5 94.8 135.0
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 15 1.5 120.0 76.6
Diger Dénen Varliklar 1.6 21.3 92.5 47.2
Duran Varliklar 517.5 624.0 1,826.7 2,203.0
Finansal yatinmilar 5.1 18.0 39.6 36.1
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 1.4 3.3 6.4 7.4
Pesin 6denen giderler 0.0 7.6 0.0 0.0
Yatinm amagli gayrimenkuller 16.7 26.2 125.0 122.7
Maddi Duran Varliklar 383.6 448.9 885.4 1,013.2
Maddi Olmayan Duran Varliklar 42.9 50.5 72.9 82.3
Kullanim hakki varligi 20.9 20.0 27.6 33.0
Ertelenmis vergi varligi 46.5 49.4 669.4 907.8
Diger duran varliklar 0.4 0.0 0.5 0.5
KAYNAKLAR 1,347.6 2,707.5 5,155.0 6,480.2
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 817.6 1,924.0 2,963.1 4,030.2
Kisa Vadeli Borglanmalar 188.4 793.5 1,103.8 1,922.0
Uzun Vadeli Borglarin Kisa Vadeli Kisimlari 154.1 158.1 104.8 156.5

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 144.8 146.2 85.0 139.5

Kiralama iglemlerinden borglanmalar 9.3 11.8 19.8 17.0
Turev finansal yukumlilikler 9.2 30.5 15.0 9.4
Ticari borglar 371.4 711.4 1,154.9 1,377.1

iliskili taraflara ticari borglar 98.3 103.7 96.6 141.3

iliskili olmayan taraflara ticari borglar 273.1 607.7 1,058.3 1,235.8
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 7.5 10.2 29.0 298.5
Diger borglar 21 15 2.4 42.9

iliskili taraflara diger borglar 0.0 0.0 0.0 41.3

lligkili olmayan taraflara diger borglar 21 1.5 2.4 1.6
Devet tesvik ve yardimlari 0.1 0.0 0.0 0.0
Ertelenmis gelirler 38.9 145.0 442.8 160.2
Kisa vadeli karsiliklar 44.2 70.7 103.5 53.1

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 22.6 41.5 62.6 325

Diger kisa vadeli karsiliklar 21.6 29.2 40.9 20.6
Diger kisa vadeli yukimllikler 1.7 3.0 6.9 10.4
Uzun. Vadeli Yikiimlilikler 363.0 319.3 488.0 630.9
Uzun Vadeli Borglanmalar 305.6 232.8 232.0 378.3

Uzun vadeli borglanmalar 290.8 220.4 223.4 362.4

Kiralama islemlerinden borglar 14.9 12.4 8.5 15.9
Uzun Vadeli Karsiklar 55.6 80.4 256.0 252.6

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsilik lar 55.6 80.4 256.0 252.6
Ertelenmis Vergi YikimlUlikleri 18 6.1 0.0 0.0
Toplam Ozkaynaklar 167.0 464.3 1,703.9 1,819.0
Odenmis sermaye 405.4 405.4 405.4 405.4
Sermaye diizeltme farklar 45.1 45.1 45.1 45.1
Pay ihra¢ primleri 107.3 107.3 107.3 107.3
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacak birikmis diger kapsamh gel -37.8 -39.1 -149.4 -267.1

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplar (kazanglari) -41.6 -53.8 -180.8 -295.7

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlarin diger kapsamii gelirinder 0.0 0.2 -0.1 -0.1

Ozkaynaga dayall finansal araglara yapilan yatirmlara iligkin finansal r 3.8 145 31.4 28.7
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler -3.7 0.3 -27.6 -34.9

Yabanci para gevirim farklari -3.7 0.3 -27.6 -34.9
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10.9 10.9 15.8 15.8
Gegmis ylllar karlari (zararlar) -434.0 -360.2 -77.6 1,266.1
Net dénem kari 73.8 294.7 1,385.1 281.4
Toplam Kaynaklar 1,347.6 2,707.5 5,155.0 6,480.2

Kaynak : Fiyat Tespit Raporu, [zahname
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Kaleseramik, Canakkale KalF.'bOdUI" Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Finansal Tablolar

Bagimsiz Denetimden Gegmis Gelir Tablosu

(mn TL) 2020 2021 2022 1Q22 1Q23
Hasilat 1,546.4 2,618.8 6,042.0 1,171.6 1,774.6
Satiglarin Maliyeti -1,152.9 -1,832.3 -4,528.6 -791.6 -1,325.4
Briit Kar 393.6 786.5 1,513.4 380.0 449.2
Genel Yonetim Giderleri -76.2 -100.7 -188.2 -44.2 -123.7
Pazarlama Giderleri -176.8 -298.2 -556.8 -131.5 -145.5
Arastirma ve Gelistirme Giderleri -15.4 -16.5 -20.9 -6.2 -10.0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 96.1 361.8 525.2 156.4 115.0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -77.2 -254.9 -232.0 -89.7 -96.8
Esas Faaliyet Kan 144.1 477.8 1,040.8 264.7 188.2
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 38.4 11.6 114.9 2.8 19.5
Yatinm faaliyetlerinden giderler -2.5 0.0 0.0 0.0 0.0
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin karlarin/ zararlarindan

paylar 0.3 1.8 3.4 0.1 1.0
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisukligu kazanglar (zararlari) ve

deger diisiiklugu zararlarinin iptalleri -3.2 -4.7 -31.2 4.8 0.9
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kan 177.0 486.6 1,127.8 272.3 209.7
Finansman Gelirleri 48.2 90.1 133.6 43.5 27.4
Finansman Giderleri -180.4 -281.7 -456.2 -98.9 -120.8
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar 44.8 295.0 805.1 216.8 116.2
Dénem Vergi Gelir / Gider 0.0 0.0 -16.3 -58.5 -43.8
Ertelenmis Vergi Gelir / Giderleri 29.0 -0.3 596.3 33.9 209.0
Net Dénem Kari 73.8 294.7 1,385.1 192.2 281.4

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

mn TL 2020 2021 2022 1G22 1C23 LTM

Hasilat 1,546.4 2,618.8 6,042.0 1,171.6 1,774.6 6,645.1
Artig 69% 131% 51%

Satiglarin maliyeti -1,152.9 -1,832.3 -4,528.6 -791.6 -1,325.4 -5,062.4
Artis 59% 147% 67%

Briit Kar 393.6 786.5 1,513.4 380.0 449.2 1,582.6
Briit Kar Marji 25.45% 30.03% 25.05% 32.43% 25.31% 23.82%
Faaliyet giderleri -268.3 -415.4 -765.9 -182.0 -279.2 -863.1
Diger Gelirler 96.1 361.8 525.2 156.4 115.0 483.9
Diger Giderler -77.2 -254.9 -232.0 -89.7 -96.8 -239.1
FVOK 144.1 477.8 1,040.8 264.7 188.2 964.3
FVOK Marji 9.20% 18.41% 17.23% 22.59% 10.61% 14.51%
Amortisman 74.7 77.0 86.6 19.8 23.6 90.4
FAVOK 199.9 448.0 834.1 217.8 193.6 809.9
FAVOK Marji 12.93% 17.11% 13.81% 18.59% 10.91% 12.19%
Net Kar 73.8 294.7 1,385.1 192.2 281.4 1,474.4
Net Kar Marji 4.77% 11.25% 22.92% 16.40% 15.86% 22.19%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Net Bor¢c Hesaplamasi (mn TL 31.03.2023
Nakit ve nakit benzerleri 583.3
Kisa vadeli finansal yatirmlar 116.1
Uzun vadeli finansal yatirmlar 36.1
Toplam 735.5
Kisa vadeli borglanmalar 1,922.0
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 139.5
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan kisa vadeli yikUmlUliukler 17.0
Tirev finansal yikimldltkler 9.1
Uzun vadeli borglanmalar 362.4
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan uzun vadeli yikimlGlukler 15.9
Toplam 2,466.3
Net borg 1,730.7

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Kaleseramik, Ganakka|e KalebOdur Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Degerlemede Kullanilan Yontemler

Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.$.’nin sermaye arttirrmi yolu ile halka arzi igin, Yapikredi tarafindan
hazirlanan fiyat tespit raporunda birim fiyat tespitinde;

e Carpan Analizi

e INA (“indirgenmis Nakit AkisI”)
kullanilarak fiyat tespiti yapilmistir.
Carpan Analizi

Sirket Degeri hesaplamasinda, yerli ve yabanci benzer sirket garpanlari kullaniimigtir. Degerlemeye kaynak olusturan
carpanlarin bulunmasinda kullanilacak sirketler yabanci sirketler i¢in “Bloomberg” platformu, yerli sirketler icin “Rasyonet”
platformu kullaniimistir. Sirket piyasa degerleri ve firma degerleri igin 9.06.2023 kapanis degerleri dikkate alinmistir. Sirket’in
dzkaynak degeri hesaplanirken FD/FAVOK ve F/K carpan analizlerine esit deger verilmistir.

Yurt i¢i Benzer Sirketler FD/FAVOK garpan analizi

Hesaplamada; 09.06.2023 itibariyle sirketlerin firma degerleri 31.03.2023 itibariyla son 12 aylik déneme ait FAVOK verisi
kullanilmistir. Kaleseramik ile ayni veya benzer sektérlerde Turkiye’de faaliyet gosteren halka agik sirket garpanlari asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yur tici Benzer Sirketlerin FD/FAVOK Carpan Degerleri

Firma Degeri (mn TL 0 FD/FAVOK
AFYON CIMENTO 3,614 463 7.8
AKCANSA 16,544 1,829 9.0
BATI GIMENTO 10,196 902 11.3
BATISOKE CIMENTO 3,793 199 19.0
BIEN YAPI URUNLERI 14,337 1,115 12.9
BURSA CIMENTO 8,722 1,606 54
CIMENTAS 5,216 643 8.1
CIMSA 16,523 1,413 11.7
EGE SERAMIK 2,288 232 9.9
GOLTAS CIMENTO 3,399 627 5.4
INTEMA 1,692 247 6.8
KALEKIM KIMYEViI MADDELER 5,789 495 11.7
KONYA CIMENTO 16,870 283 59.7
KUTAHYA PORSELEN 2,153 186 11.6
NUH CIMENTO 20,741 2,106 9.8
OYAK CIMENTO FABRIKALARI 48,165 4,392 11.0
QUA GRANIT HAYAL YAPI 22,553 1,361 16.6
USAK SERAMIK 1,406 331 42
Medyan 10.4

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yerli Benzer Sirketlerin FD/FAVOK Carpani ile Hesaplanan Ozsermaye Degeri

mn TL

Yerli Benzer Sirketler FD/FAVOK 10.4
FAVOK* 810
Sirket Degeri 8,441
Net Borg 1,731
Piyasa Degeri 6,710

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
*Esas faaliyetlerden diger gelir giderler hari¢

Yurt igi benzer sirketlerin FD/FAVOK garpani medyani 10.4x olarak hesaplanmaktadir. Bu garpana gore sirketin piyasa
degeri 6,710mn TL hesaplanmaktadir.
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Kaleseramik, Canakkale Ka|EbOdUI' Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Yurtdisi Benzer Sirketler FD/FAVOK ¢arpan analizi

Hesaplamada; 09.06.2023 itibariyle sirketlerin firma degerleri, yurtdisinda farkh cografyalarda faaliyet gésteren benzer
sirketlerin firma degerlerinin 31.03.2023 tarihinde sona eren son 12 aylik dénem itibariyla elde ettikleri FAVOK tutarlarina
bollinerek hesaplanmistir.

Yurtdisi Benzer Sirketlerin FD/FAVOK Garpan Degerleri

Doviz Cinsi Firma Degeri FD/FAVOK
GEBERIT AG-REG CHF 17,947 909 19:8
MOHAWK INDUSTRIES INC. uUsD 9,087 673 13.5
TOTO LTD JPY 752,798 80,533 9.3
DYNASTY CERAMIC PUB CO LTD THB 20,596 2,403 8.6
SAUDI CERAMIC CO SAR 3,633 287 12.7
VIGLACERA CORP JSC VND 23,060,803 4,485,513 51
VICTORIA PLC GBP 1,704 214 8.0
INTERNACIONAL DE CERAMIC-B MXN 19,844 2,321 8.5
VILLEROY & BOCH AG-PREF EUR 406 132 e
INROM CONSTRUCTION INDUSTRIE LS 1,954 236 8.3
ARWANA CITRAMULIA TBK PT IDR 6,427,968 803,923 8.0
SOMANY CERAMICS LTD INR 33,175 1,887 17.6
HAMAT GROUP LTD ILS 1,124 213 5.3
RAS AL KHAIMAH CERAMICS AED 4,316 662 6.5
ORIENT BELL LTD INR 7,630 472 16.2
UNION MOSAIC INDUSTRY PUB CO THB 1,547 457 34
Medyan 8.6

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurtdisi Benzer Sirketlerin FD/FAVOK Garpani ile Hesaplanan 6zsermaie Dei'eri

Yabanci Benzer Sirketler FD/FAVOK 8.6x
FAVOK* 810
Sirket Degeri 6,934
Net Borg 1,731
Piyasa Degeri 5,203

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
*Esas faaliyetlerden diger gelir giderler hari¢

Yurtdigi benzer sirketlerin FD/FAVOK garpani medyani 8.6x olarak hesaplanmaktadir. Bu garpana gére sirketin piyasa
degeri 5,203 mn TL’dir.
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Kaleseramik, Ganakka|e Ka|EbOdUI’ Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

Yurt ici Benzer Sirketler F/K ¢arpan analizi

Hesaplamada; 09.06.2023 itibariyle sirketlerin piyasa degerleri 31.03.2023 itibariyla son 12 aylik déneme ait net kar verisi
kullaniimistir. Kaleseramik ile ayni veya benzer sektorlerde Tirkiye'de faaliyet gosteren halka acik sirket carpanlari asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yurt ici Benzer Sirketlerin F/K Carpan Degerleri

Piyasa Degeri (mn TL Net Kar (mn TL F/IK
AFYON CIMENTO 3,628 362 10.0
AKCANSA 15,842 2,090 7.6
BATI GIMENTO 6,984 -373
BATISOKE CIMENTO 1,392 -699
BIEN YAPI URUNLERI 12,604 715 6
BURSA CIMENTO 9,165 1,327 6.9
CIMENTAS 5,314 970 55
CiMSA 15,427 3,559 43
EGE SERAMIK 2,138 255 84
GOLTAS CIMENTO 2,623 682 38
INTEMA 1,664 159 10.5
KALEKIM KIMYEVi MADDELER 6,204 530 11.7
KONYA CIMENTO 16,569 122 135.8
KUTAHYA PORSELEN 1,894 181 10.5
NUH GIMENTO 20,159 2,255 8.9
OYAK CIMENTO FABRIKALARI 49,848 5,295 9.4
QUA GRANIT HAYAL YAPI 21,444 1,654 13.0
USAK SERAMIK 835 174 48
Medyan 10.0
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
Yerli Benzer Sirketlerin F/K Carpani ile Hesaplanan Ozsermaye Degeri
mn TL
Yerli Benzer Sirketler F/K 10.0
Net Kar 1,474
Piyasa Degeri 14,768

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurt i¢i benzer girketlerin F/K ¢arpani medyani 10.0x olarak hesaplanmaktadir. Bu ¢garpana gore sirketin piyasa degeri
14,768mn TL hesaplanmaktadir.

Yurtdigi Benzer Sirketler F/K ¢arpan analizi

Hesaplamada; 09.06.2023 itibariyle sirketlerin piyasa degerleri 31.03.2023 tarihinde sona eren son 12 aylik dénem itibariyla
elde ettikleri Net Kar tutarlarina bollinerek hesaplanmistir.

Yurtdisi Benzer Sirketlerin F/K Carpan Degerleri

Doviz Cinsi Piyasa Degeri (mn TL) Net Kar (mn TL)
GEBERIT AG-REG CHF 16,614 701 23.7
MOHAWK INDUSTRIES INC. uUsD 6,083 716 8.5
TOTO LTD JPY 743,811 38,943 19.1
DYNASTY CERAMIC PUB CO LTD THB 18,681 1,437 13.0
SAUDI CERAMIC CO SAR 2,740 137 20.0
VIGLACERA CORP JSC VND 19,748,043 1,219,015 16.2
VICTORIA PLC GBP 638 38 16.8
INTERNACIONAL DE CERAMIC-B MXN 12,006 870 13.8
VILLEROY & BOCH AG-PREF EUR 426 71 6.0
INROM CONSTRUCTION INDUSTRIE LS 1,651 129 12.8
ARWANA CITRAMULIA TBK PT IDR 6,556,162 550,938 11.9
SOMANY CERAMICS LTD INR 28,600 715 40.0
HAMAT GROUP LTD ILS 501 109 4.6
RAS AL KHAIMAH CERAMICS AED 2,656 320 8.3
ORIENT BELL LTD INR 7,560 225 33.6
UNION MOSAIC INDUSTRY PUB CO THB 1,079 116 9.3
Medyan 13.4

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi A.S.

(Fiyat Tespit Raporuna iliskin Goriis)

Yabanci Benzer Sirketler F/K Carpanina iére (")zsermaie Deﬁ'eri Hesabi

Yabanci Benzer Sirketler F/K 13.4
Net Kar 1,474
F/K GCarpanina Gére Ozkaynak Degeri 19,780

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurtdigi benzer sirketlerin F/K carpani medyani 13.4x olarak hesaplanmaktadir. Bu ¢arpana gore sirketin piyasa degeri
19,780mn TL hesaplanmaktadir.

Carpan Analizi Sonucu:

Piyasa Carpanlan Analizi Ozet

Hesaplanan Ozkaynak

Degerleme Yontemi

Degeri (mn TL) Agirlik Ozkaynak Degeri (mn TL)
Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpani Y&ntemi 5,957 50% 2,978
Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 17,274 50% 8,637
Ozkaynak Degeri 11,615

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurtdigi ve yurt ici benzer sirketlerin FD/FAVOK ve F/K garpanlarina esit agirlik verildiginde sirketin hedef 6zkaynak
degeri 11,615mn TL seviyesindedir.
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Kaleseramik, Ganakka|e KalebOdur Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

INA (“indirgenmis Nakit AkigI”)

INA metodunda kullanilan temel varsayimlar agagidaki gibidir;

e Ug deger hesaplamasi igin bliylime orani %5 olarak varsayilmig ve 2029 yili FVOK oraninin korunacagi varsayiimistir.

Nihai dénem icin hesaplanan isletme sermayesi ve yatirim degerleri kullaniimistir.

e 2023 yiliigin 9 aylik nakit akisi hesaplarken;
2023 yili ilk geyrege ait Net Satislar, FVOK, Vergi Sonrasi Faaliyet Kari, Amortisman, Net isletme Sermayesi Ve
Yatirirm Harcamalari tutari 2023 yili i¢in projekte edilen tutarlardan dusulmustar.

- 2023 yih igin projekte edilen isletme sermayesi ve 2023 yil sonu isletme sermayesi arasmdaki fark igletme
beklenenden fazla fazla artis gostermeS|d|r. Yil sonuna kadar satislari sayesinde stoklarini dengeye getirmesi
planlanmaktadir.

- 2023 yili indirgeme faktori 9 ay icin hesaplanmistir.

o Nakit akislarina gore sirket degeri 31.03.2023 itibariyla hesaplanmis, ilgili tarihteki net borg disulerek 6zkaynak degeri

hesaplanmistir. Bir sonraki adimda yilhik AOSM’nin 2 aylik karsilidi ile (dederleme faktoru) ile carpilarak 31.05.2023

tarihine glincellenmisgtir.

(mn TL) 2023 Son 9 Ay 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Nihai Dénem
Net Satiglar 7,092 14,870 20,906 24,166 26,536 28,924 31,528 33,104
Blyume Orani % 68 41.0% 16.0% 10.0% 9.0% 9.0% 5.0%
FVOK 924 2,140 3,590 4,207 4,601 5,015 5,466 5,740
FVOK marji % 14% 17% 17% 17% 17% 17% 17%
(-) Vergi Odemeleri 185 428 718 841 920 1,003 1,093 1,148
Vergi Sonrasi Faaliyet Kari 739 1,712 2,872 3,365 3,681 4,012 4,373 4,592
(+) Amortisman 98 253 380 476 556 643 737 826
(-) NiS'teki Artig -209 1,100 1,134 606 438 443 482 292
(-) Yatinm Harcamalari 2,310 608 706 762 833 908 990 1,040
Serbest Nakit Akisi (SNA) -1,263 246 1,411 2,473 2,965 3,304 3,638 4,086
indirgeme Orani (AOSM) 14.3% 19.1% 19.1% 19.1% 19.1% 19.1% 19.1%

indirgenme Faktorii 114.3% 136.2% 162.2% 193.1% 230.0% 274.0% 326.3%

SNA'nin 31.03.2023 itibariyla degeri -1,105 181 870 1,281 1,289 1,206 1,115

SNA Toplami 4,837

Terminal Blyime Orani 5.0%

Terminal AOSM 19.1%

Terminal Deger (TD) 28,981

TD'nin buglinki degeri 8,882

Firma Degeri 13,719

Net Borg (31.03.2023) 1,731

Ozsermaye Degeri (31.03.2023) 11,988

Degerleme Tarihi Itibariyle Degerleme Faktérii 103%

Ozsermaye Degeri (31.05.2023) 12,343

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

INA analizine gére hesaplanan d6zkaynak degeri 12,343mn TL’dir.

Sonug

Yapikedi tarafindan yapilan ¢alismada indirgenmis nakit akiglari ydntemi ve piyasa ¢arpan analizi %50-%50 agirliklandirilarak
nihai deger tespit edilmistir. FD/FAVOK ve F/K carpanlarinin agirhigi %50-%50 olarak belirlenirken her bir ¢arpan kendi
icerisinde de esit agirliklandiriimigtir.

Degerleme Yontemleri Sonuglar

Degerleme Yontemi Piyasa Degeri (mn TL) Agirhik Agirkliklandirnilmis Piyasa Degeri
INA 12,343 50% 6,171
Piyasa Carpan Analizi 11,615 50% 5,808
Agdirhiklandiriimig Sirket Degeri 11,979

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Kaleseramik, Ganakka|e Ka|ebOdU|" Seramik Sanayi A.s. (Fiyat Tespit Raporuna iligkin Goriis)

%50-%50 agirliklandirma ile sirketin ortalama halka arz dncesi 6zkaynak degeri 11,979mn TL olarak hesaplanmaktadir.
Degerleme yontemleri ile hesaplanan halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri lizerinde, %15.4 halka arz 6ncesi iskonto
orani uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 25.00 TL olarak belirlenmistir.

Halka Arz Oncesi iskonto Hesabi
Oz Kaynak Degeri (TL

Nominal Sermaye Tutari 405
Degerleme Yoéntemleri ile Hesaplanan Halka Arz Oncesi Ozkaynak Dege 11,979
Halka Arz iskonto Orani 15.4%
Halka Arz iskontolu Piyasa Degeri 10,135
Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 25.00
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
Gorus
e Fiyat tespit raporunda Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik Sanayi hakkinda detayli bir sekilde bilgilendiriime
yapilmistir.
e Fiyat tespit raporunda aciklandidi iizere, carpan Analizinde FD/FAVOK ve F/K carpanlarinin kullaniimasini uygun
buluyoruz.

e Piyasa carpanlari yonteminde baz alinan sirketlerde ug degerlerin ¢arpan analizine dahil edilmemesini makul
bulmaktayiz.

indirgenmis nakit akimlari analizinin sirketin varsayimlarina gére genel olarak makul oldugu gériisiindeyiz.
e Degerlemede garpan analizine %50 ve INA analizine %50 agirlik veriimesini makul buluyoruz.

e Fiyat tespit raporundaki varsayimlar Gzerinden bakildiginda, %15.4 halka arz iskontosu sonucunda ulasilan 25.00TL
hisse basi fiyatt makul bulmaktayiz. Ote yandan, dederlemede kullanilan varsayimlarda olusabilecek sapmalari,
sirketin degerlemesi agisindan 6énemli risk unsurlari olarak sayabiliriz.

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128,1 Pay Tebligi 29.maddesine istinaden ATA Yatirim Menkul Dederler A.S. (“ATA Yatirim’)
tarafindan Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (“Yapikredi”) es lider aract kurum oldugu Kaleseramik, Canakkale Kalebodur Seramik
Sanayi A.S. (“Sirket’) paylarinin halka arzi kapsaminda Yapikredi tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatinmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin
izahnameyi inceleyerek karar vermelidir. Rapor igerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr ATA Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.
ve c¢alisanlari higbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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