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OFIiS YEM GIDA SANAYi TICARET A.S.

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

isbu rapor, Trive Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin
29. Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.'nin Ofis Yem Gida Sanayi Ticaret
A.S. icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim
satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Raporda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansittigi
kabul edilmis olup, finansal ve hukuki acidan inceleme yapilmamistir. Yatirim kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi

sonucu verilmesi gerekmektedir. Bu raporda bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Trive Yatirim Menkul Degerler

A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

Halka Arz Bilgileri

ihragg

Ofis Yem Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Halka Arz Fiyati

27,20

Talep Toplama Tarihi

10-11 Agustos 2023

Halka Arz Talep Toplama
Yontemi

Borsada Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi

Dagitim Yontemi

Esit Dagitim

Halk Arza Aracilik Eden Kurulus

Garanti Yatinnm Menkul Kiymetler A.S.

Halka Arz Oncesi Gikarilmis
Sermayesi

130.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmig
Sermayesi

146.250.000 TL

Halka Arz Miktari

22.750.000 TL (16.250.000 TL Sermaye Artirimi ve 6.500.000 TL Ortak Satisi)

Ek Satis

Yoktur

Satan Ortak

Galip Yesilbas (2.600.000 TL), Salih Yesilbas (2.600.000 TL), Selim Yesilbas
(1.300.000 TL)

Halka Arz Biiyikliigi

618.800.000 TL

Halka Arz Fiyati ve Halka Arz
Sonrasi Cikarilmig Sermayeye
Gore Sirket Piyasa Degeri

3.978.000.000 TL

Halka Agikhk Orani

%15,55

Aracilik Yontemi

En lyi Gayret Araciligi

Taahhiitler

Sirket; 1 yil boyunca bedelli sermaye artirimi yapmayacagini, dolasimdaki
pay miktarini artirmayacagini, yeni bir satis veya halka arz yapilmasina
yonelik karar almayacagini;

Ortaklar; 1 yil boyunca borsada ve 180 giin boyunca borsa disinda satmama
taahhldi vermistir.

Fiyat istikrar

30 giin boyunca planlanmaktadir.
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Sirket Faaliyetleri Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket'in ana faaliyet konusu, her tirli canh hayvan igin vitaminli ve normal yemlerin imalati, yem imalati icin gerekli
olanlar basta olmak lzere islenmis veya islenmemis ham maddelerin toptan veya perakende alimi, satimi, ithalati ve
ihracatiyla istigal etmektir. Sirket, 1997 yilinda Ankara'da 75 ton/saat lretim kapasitesine sahip Cubuk fabrikasini satin
alarak faaliyetlerine baslamistir. 2010 yilinda Kars'ta 35 ton/saat Uretim kapasitesine sahip ikinci bir yem fabrikasi alinip
Uretime baslanmistir. 2012 yilinda ise Manisa Salihli'de Uglincli yem fabrikasi satin alinmis olup yenileme ve kapasite
artisi amaciyla yapilan yatirimlar ile beraber Salihli'deki fabrikanin kapasitesi 40 ton/saat'e ulasmistir. S6z konusu
fabrikanin su anki Uretim kapasitesi 60 ton/saat seviyesindedir. Talep karsilanmasi adina 2015 yilinda Sincan OSB'de,
2017 yihinda ise Adana ilinde fason Uretime baslanmistir. Sincan OSB'deki fason yem lretimi kapasitesi 36 ton/saat,
Adana'daki fason yem Uretimi kapasitesi ise 45 ton/saat seviyesindedir. Ankara Cubuk fabrikasinda 15.178 m2 alan
Uzerine kurulu 6.100 m2 kapal alanda 9.000 ton ham madde stoklanip saatte 75 ton/saat Uretim yapilmaktadir. Tesiste
4 adet pelet pres hattinda 3 farkli trtin ayni anda Uretilebilmekte ve 3 paketleme hatti ve bir dékme hattindan Uretilen
Urunlerin sevkiyati saglanmaktadir. Kars fabrikasinda 35 ton/saat tiretim yapilmaktadir. 2 pelet pres hattinda 2 farkh Grin
ayni anda Uretilebilmekte ve 3 paketleme hattindan sevkiyat yapilmaktadir. Manisa Salihli fabrikasinda 13.895 m2 alanda
5.500 ton ham madde stoklanabilmekte ve saatte 60 ton/saat Uretim yapilmaktadir. Fabrikada 4 adet pelet pres
hattindan 4 farkli Grlin ayni anda Uretilebilmekte, 3 paketleme hatti ve bir dokme hattindan dretilen Grilinlerin sevkiyati
saglanmaktadir. Adana Yiregir'deki 45 ton/saat sevkiyat kapasitesine sahip tesiste 10.000 ton ham madde
stoklanabilmektedir. Adana OSB'de devam eden vyatinm faaliyete gectiginde bu fason fabrikadaki Uretim
sonlandirilacaktir. 2020 yilindan itibaren Ankara Sincan'da fason tretim yaptirilmaktadir. Tesiste 25.000 ton ham madde
stok alani bulunmaktadir. 36 ton/saat lretim ve sevkiyat kapasitesine sahiptir. 2022 yil sonu itibariyla Sirket'te beyaz
yaka g¢alisan sayisi 98, mavi yaka calisan sayisi 160 olmak lzere toplamda 258 kisi calismaktadir.Sirketin ana faaliyet
konusu, her tiirli canh hayvan igin vitaminli ve normal yemlerin imalati, yem imalati i¢in gerekli olanlar basta olmak tizere

islenmis veya islenmemis hammaddelerin toptan veya perakende alimi, satimi, ithalati ve ihracatiyla istigal etmektir.

Ortaklik Yapisi

(TL) Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Sermaye Payi (TL) % Sermaye Payi (TL) %

Ofis Holding A.S. 19.500.000 15,00% 19.500.000 13,33%
Galip Yesilbas 26.000.000 20,00% 23.400.000 16,00%
Bekir Taskaldiran 16.250.000 12,50% 16.250.000 11,11%
Muzaffer Daskin 13.000.000 10,00% 13.000.000 8,89%
Agah Mamaloglu 16.250.000 12,50% 16.250.000 11,11%
Salih Yesilbas 26.000.000 20,00% 23.400.000 16,00%
Selim Yesilbas 13.000.000 10,00% 11.700.000 8,00%
Halk Arz - - 22.750.000 15,56%
Toplam 130.000.000 100,00% 146.250.000 100,00%
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Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve
taninirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gligll bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal
kimliginin gliclendirmesi hedeflenmektedir.

Sirket sermaye artisi kapsaminda ihrag edecegi 16.250.000 TL nominal degerli 16.250.000 adet yeni payin ihraci yoluyla
elde edecegi halk arz gelirini agirlikh olarak sirketin mevcut kredilerinin bir kisminin kapatilmasinda kullanarak finansal
borcun azaltilmasinda, net isletme sermayesi ihtiyacinin finansmaninda ve yatirrm harcamalari igin kullanmayi

planlamaktadir. Sirketin sermaye artisi yoluyla halka arzdan briit 442.000.000 TL brit gelir elde etmesi beklenmektedir.

Halka arz gelirinin, makul bir ekonomik veya finansal gerekceye dayanmak kosuluyla verilen araliklar icerisinde

kalinmasina 6zen gosterilerek, %60-60'Inin finansal borglarin kapatilmasinda, %10-20’sinin sirketin net isletme sermayesi

ihtiyacinin finansmani kapsaminda ve %15-20'sinin yatirim harcamalarinda kullaniimasi planlanmaktadir.

Ozet Bilango ve Gelir Tablosu

Gelir Tablosu

(TL) 2020 2021 2022 2022/03 2023/03
Net Satislar 1.299.205.241  3.169.029.240  7.609.085.750  1.544.704.167  2.254.090.063
Satiglarin Maliyeti -1.198.404.173  -2.879.977.080 -6.945.937.268 -1.394.492.671 -2.053.740.444
Briit Kar 100.801.068 289.052.160 663.148.482 150.211.496 200.349.619
Briit Kar Marji 7,8% 9,1% 8,7% 9,7% 8,9%
Esas Faaliyet Kari 65.027.735 158.457.586 509.822.219 108.458.101 164.259.136
Esas Faaliyet Kar* 64.328.559 225.003.096 529.237.780 - 158.629.734
Faaliyet Kar Marji 5,0% 7,1% 7,0% - 7,0%
FAVOK 67.030.115 228.664.113 539.438.413 - 161.877.328
FAVOK Marji 5,16% 7,22% 7,09% - 7,18%
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 102.044.319 198.787.785 559.091.864 119.676.289 174.814.899
Vergi Oncesi Kar 68.161.258 121.871.923 309.435.026 88.544.879 107.481.652
Donem Kani 55.149.613 85.762.679 321.370.366 67.763.226 84.811.026
Net Kar Marji 4,2% 2,7% 4,2% 4,4% 3,8%

* Sirketin esas faaliyetlerden diger gelirler altinda siniflandirilan nakliye gelirleri esas faaliyet karina dahil edilmistir.

Bilango

(TL) 2020 2021 2022 2023/03
Donen Varliklar 544.534.256  1.032.006.495  2.219.379.603  2.661.621.048
Duran Varliklar 87.495.817 146.028.903 350.503.795 337.467.471
Toplam Varliklar 632.030.073  1.178.035.398  2.569.883.398  2.999.088.519
Kisa Vadeli YikumlUlikler 395.821.700 824.377.241 1.664.046.430  2.011.002.175
Uzun Vadeli Yakimlaltkler 56.283.152 34.746.312 265.456.669 260.300.772
Ozkaynaklar 179.925.221 318.911.845 640.380.299 727.785.572
Toplam Kaynaklar 632.030.073  1.178.035.398  2.569.883.398  2.999.088.519
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Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Degerleme Yontemleri

Sirket degerlemesinde gelecekteki nakit tutarlarin bugiine indirgenmesine dayanan indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ve
borsada islem goren ve halka arz olacak sirket ile benzer alanlarda faaliyet gdsteren sirketlerle karsilagtirma yapilarak
isletme degeri bulunabilmesi icin Borsada Kilavuz Emsaller Yontemi kullaniimistir. Bu yéntem kapsaminda Sirket’e benzer
alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin uygun rayig piyasa ¢arpanlari analiz edilmistir. Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi
kapsaminda isletme Degeri/FAVOK (iD/FAVOK) kullanilmistir. ID/FAVOK carpanina ek olarak yurtici ve yurtdisi benzer
sirketlerin iD/FVOK, iD/Satislar, F/K ve PD/DD carpanlari da incelenmis fakat iD/FAVOK carpani giivenilir bulunmamistir.
iD/FAVOK Carpani sirketlerin operasyonel kar performanslarina dayandigi ve pazar katilimcilar tarafindan en fazla

kullanilan degerleme carpanlarindan birisi oldugu dikkate alinmistir.

Degerleme TL
ID/FAVOK BIiST Gida Endeksi (TL) 10,7x 5.817.265.163
iD/FAVOK Yurtdisi Carpan (TL) 10,4x 5.681.846.650
iD/FAVOK BIST Gida Carpan % 50% 2.908.632.582
ID/FAVOK Yurtdisi Carpan % 50% 2.840.923.325
Carpan Degeri 50% 5.749.555.907
INA Degeri 50% 5.629.964.915
Agirlikh Sirket Degeri 5.689.760.411
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 18.346.000
Halka Arz Oncesi Sirket Degeri 5.708.106.411
Net Borg -1.110.688.486
iskonto Oncesi Ozkaynak Degeri 4.597.417.925
iskonto Orani 23,1%
iskontolu Ozkaynak Degeri 3.535.414.384
Halka Arz Fiyati (TL) 27,20
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Halka Arz Fiyati Hakkinda Degerlendirme ve Sonug

e Fiyat tespit raporunda sirket ve sektor bilgilerine detayli ve kapsamli sekilde yer verildigi gérislindeyiz.

e Degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlar (INA) ve Borsada islem géren benzer alanlarda faaliyet
gosteren sirketlerle karsilastirildigi Borsadaki Kilavuz Emsaller Yonteminin kullanilmasini makul bulmaktayiz.

e Degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ydntemine %50 ve Piyasa Carpanlarina goére
karsilastirma yontemine %50 agirlik verilmesini makul bulmaktayiz. Ayrica benzer sirketlerle karsilastirma
yapilirken yurtici ve yurtdisinda islem goren sirketlere de %50 oraninda esit agirlik verilmesinin makul bir yaklagim

oldugu gorusiindeyiz.

e Degerlemede kullanilan makroekonomik degiskenler ve fiyat tespit raporunda da belirtildigi Gzere sirket yonetimi
ve kilit personel kadrosunda faaliyetlere etki edebilecek degisiklik yasanmayacagi ve karsilasilabilecek olasi
risklerin sirketin stirdirilebilirligini etkilemeyecegi varsayimlari altinda sirketin bliyime oranlarinin uygun oldugu

gorisindeyiz.

e Halka arz iskonto oraninin %23,10 olarak kullanilmasini makul karsilamaktayiz.

Sonug olarak s6zkonusu degerleme yontemleri ve halka arz iskontosu sonrasinda ulasilan pay basina 27,20 TL'lik fiyat

seviyesinin makul oldugu goristindeyiz.
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Yasal Uyari

*Burada yer alan bilgiler Trive Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir.  Yatirm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti, SPK tarafindan yetkilendirilmis yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri
tercihleri dikkate alinarak sézlesme imzalanmak suretiyle kisiye 6zel olarak sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi
bir yatirnrm aracinin alim-satim Onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Tiim veriler, Trive Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan givenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Burada yer alan fiyatlar,
veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Bu
kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya gikabilecek hatalardan veya zararlardan kurum calisanlari ile Trive
Yatirnm Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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