GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Enerya Enerji A.S Agustos 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Enerya Enerji A.S. (“Enerya Enerji”
ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladifi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir dneri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer
alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta
yayinlanan Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 120.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 39.000.000
Halka Arz Bzeti Halka Arz Sonrasi Cikarilmig Sermaye (TL) 145.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 26,90%

Sermaye Arttirimi (TL) 25.000.000 (Halka Arz Satig Fiyati (TL) 88,76

Mevcut Pay Satisi (TL) 14.000.000 [Satig Yéntemi Sabit fiyat ile talep toplama|

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

2006 yilinda kurulan Enerya Enerji, dogalgaz dagitim alaninda faaliyet gostermek igin kurulmustur. Esas faaliyet konusu
dogalgaz toptan ve perakende dagitimi ve satisi yapmak icin kurulmus veya kurulacak olan bagli ortakliklarinin sermaye
ve yonetimine katilmaktadir.

Bunun yani sira Sirket, sahip oldugu bagli ortakliklara operasyonel ve danismanlik hizmetleri vermektedir.

Sirket'in Dogal Gaz Dagitim Sirketleri

Bagl Ortaklik Faaliyet Alani Kurulus Yeri ve Faaliyet Gosterdigi il Etkin Ortaklik Orani (%)
Enerjya Denizli Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Denizli 90,00%
Enerjya Konya Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Konya 75,64%
Enerjya Eregli Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Konya 89,97%
Enerjya Antalya Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Antalya 90,00%
Enerjya Kapadokya Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Nigde ve Nevsehir 63,00%
Enerjya Aksaray Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Aksaray 89,95%
Enerjya Karaman Gaz Dagitim A.$. Dogal Gaz Dagitimi Karaman 90,00%
Enerjya Erzincan Gaz Dagitim A.$. Dogal Gaz Dagitimi Erzincan 90,00%
Enerjya Aydin Gaz Dagitim A.S. Dogal Gaz Dagitimi Aydin 90,00%

Kaynak: Sirket

Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortagin Unvani
TL % TL %

Ahlatci Dogal Gaz Dagitim A 29.700.000  24,75% | 29.700.000  20,48%
Enerji ve Yatinm A.S.

Ahlatci Dogal Gaz Dagitim B 89.939.926  74.95% | 75.939.926  52,37%
Enerji ve Yatinm A.S.

Ahlatci Holding A.S. B 300.000 0,25% 300.000 0,21%
Ahlatci Holding A.S. B 60.074 0,05% 60.074 0,04%
Halka Acik Kisim B - - 39.000.000 26,90%
Sermaye 120.000.000 100,0% | 145.000.000 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’'in 6zkaynaklarinin giiclendirilmesi

- Isletme sermayesinin giiclendirilmesi

- Blyime hedeflerinin devamliliginin saglanmasi
- Rekabet gliciiniin artirilmasi olarak sayilabilir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Halka arz fiyatina gére 2.219.000.000 TL olan brit halka arz gelirine iligskin toplam maliyetin 52.357.390 TL olmasi ve pay
basina toplam maliyetin 1,34 TL olmasi tahmin edilmektedir. Sirket’in halka arzdan saglayacag net nakit girisinin
2.180.514.865 TL olmasi beklenmektedir. Tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile ilgili sermaye artirrmina tekabil eden
tutarin, Sirket'e disen kismi icin asagida fon kullanim alanlari verilmistir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler dusildikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

- %75-85’ine karsilik gelen tutarin enerji sektoriindeki satin almalar/yeni sirket kurulumlari, yine enerji sektériindeki
benzer yatirimlari ve finansal sektdrde faaliyet gosteren sirket satin alinmasi/yeni sirket kurulumlarinda kullanilmasi

- %5-10na karsilik gelen tutarin s6z konusu bagl ortakliklarin yatirim harcamalarinin finansman ihtiyaglarinin
karsilanmasinda kullanilmasi

- %10-15’ine karsilik gelen tutarin isletme sermayesini gliclendirmek amaciyla kullanilmasi planlanmaktadir.

3.06zet Finansallar

(TL) 2020 2021 2022 1C22 1¢23
Hasilat 2.689.962.539 3.700.025.016 12.105.547.615 3.382.738.229 6.394.387.524
Brit Kar 320.006.552 484.708.439 789.722.525 355.138.658 539.931.814
Esas Faaliyet Kari/Zarari 272.330.063 383.272.090 725.669.346 351.025.059 599.183.677
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kari/Zarari 273.360.776 384.677.113 1.387.706.781 351.024.915 602.533.093
Vergi Oncesi Kari/Zarar 48.377.026 -48.643.796 171.734.334 -81.930.138 286.204.986
Donem Kari/Zarari 40.427.121 158.037.129 218.320.192 -61.114.978 228.903.549
(TL) 2020 2021 2022 1C23
Nakit ve Nakit Benzerleri 243.384.771 268.970.158 1.107.738.813  1.692.549.257
Ticari Alacaklar 441.790.988 835.903.327 2.522.375.254  1.845.276.322
Toplam Donen Varliklar 754.891.178 1.632.017.988 3.926.062.349 3.719.485.463
Maddi Duran Varliklar 1.151.759.943 1.370.648.672 10.668.175.435 10.723.249.077
Ertelenmis Vergi Varlig 226.887.375 481.280.229 52.220.073 59.038.703
Toplam Duran Varlklar 1.447.696.268 1.923.566.204 10.829.174.820 10.897.713.961
Aktifler 2.202.587.446 3.555.584.192 14.755.237.169 14.617.199.424
Ticari Borglar 494.497.380 886.912.145 2.610.887.139  1.906.949.854
Diger Borclar 987.586.357 1.272.054.260 2.504.326.683  2.873.927.874
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.729.249.476 2.384.612.195 5.795.946.555 5.400.906.256
Uzun Vadeli Borglanmalar 398.369.283 813.828.260 51.509.862 47.898.330
Ertelenmis Gelirler 557.206.283 676.039.065 948.619.838 988.973.637
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 970.853.558 1.509.093.744 1.518.639.329 1.548.963.311
Ozkaynaklar -497.515.588 -338.121.747 7.440.651.285 7.667.329.857
Pasifler 2.202.587.446 3.555.584.192 14.755.237.169 14.617.199.424
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4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme ydntemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari
INA Analizi Sonucu TL
Projeksiyon Donemi Firma Degeri (31.03.2023) 12.259.202.511
Net Borg (31.03.2023 sonu itibariyla) -1.231.713.128
On Odemeli Sayac Yukimliiligi (31.03.2023 itibariyla) 0
Ozsermaye Degeri (31.03.2023 itibariyla) 13.490.915.639
Ozsermaye Degeri (30.05.2023 itibariyla) 13.980.188.888

Kaynak: Vakif Yatirim

Carpan Analizi Sonugclari:

Carpan Bazli Degerleme - Sonu¢ Ozsermaye Degeri (TL) Agirlik
FD/Satis 29.326.909.413 10%
FD/FAVOK 13.562.299.014 30%
F/K 6.734.772.756 30%
PD/DD 12.085.166.870 30%
Agirklandirilmis Ozsermaye Degeri (TL) 12.647.362.533 100%

Kaynak: Vakif Yatirim

Degerleme Yontemleri Sonugclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %50 ve %50
agirliklandinlarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %20,0 halka arz
iskontosu uygulanmistir. Sirket igin pay basi 88,76 TL deger tespit edilmistir.

Enerya - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL)

INA Yontemi 13.980.188.888 50%
Carpan Analizi 12.647.362.533 50%
Agirliklandinlmis Gzsermaye Degeri (TL) 13.313.775.711

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 13.313.775.711

Odenmis Sermaye (TL) (31.03.2023 itibariyla) 120.000.000

Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Degerli Pay Basina Fiyat (TL) 110,95

Halka Arz iskonto Orani 20,0%

Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri (TL) 10.651.020.569

Halka Arz Fiyati (TL) 88,76

Kaynak: Vakif Yatirim
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Enerya Enerji hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
dislinlyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Enerya Enerji icin yapilan degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yéntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini diisiintiyoruz.

e Kullanilan yéntemler icerisinde Indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina esit agirlik verilmesini
ihtiyatli buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %20,0 iskonto orani uygulanarak 88,76 TL pay
basina fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirirm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
miusteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligl sozlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm
aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu goériisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirrm Menkul Degerler
A.S. tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢tkabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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