Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
Dofer Yapi Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.$.— 10.10.2023

Dofer YapiMalzemeleri San.Tic A.S. 10/10/2023

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun V-128.1 sayilt Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.3.”nin, Dofer Yap1 Malzemeleri Sanayi ve
Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iligkin
herhangi bir éneri ya da teklif icermemektedir. Yatirnmcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek

AMARBAS

kararlarini vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BIiLGi

Halka Arz Fiyati

17,11 TL

Halka Arz Sekli

Sermaye Artirim1 ve Mevcut Ortak Satisi

Halka Arz Yontemi

Borsa Birincil Piyasa'da Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satig

Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 41.750.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmig Sermaye 55.750.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 17.000.000

Sermaye Artirimi 14.000.000

Ortak Satisi 3.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 290.870.000 TL
Halka A¢ikhik Oram 30,49%
Ek Satis -
Halka Arz Tarihleri 10-11 Ekim 2023
BIST islem Kodu DOFER

Halka Arza iliskin Taahhutler

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gérmeye baglamasindan itibaren 1 yil boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirrm1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolagimdaki  pay  miktariin
artmasinda yol agacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhit
etmistir.
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2. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

e Makine Alim1 ve Fabrika Insaati: %45
e Finansal Bor¢larin Odenmesi: %20
e Isletme Sermayesi: %35

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

Sirket ¢elik hasir ve hazir demir iiretimi ve satis1 faaliyetlerini yiirlitmektedir. Dofer Yapi'nin kurulus esas
sozlesmesi 23.01.1985 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket'in Merkez Ofisi Ankara Altindag Turgut Ozal 2
Bulvari'nda bulunan Dofer Plaza'da olup, iiretim faaliyeti, miilkiyeti Sirket’e ait Karabik Organize Sanayi
Bolgesi ve Ankara Baskent Organize Sanayi Bolgesi tesislerinde gerceklestirilmektedir. Pazarlama faaliyetleri
agirlikli olarak Merkez Ofis araciligiyla yapilmakla birlikte, tiretim tesislerinde- de tretim ile pazarlara yonelik
satig faaliyetleri siirdiiriilmektedir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

Ortagn| Pay Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Unvam Grubu T %% T %%
Mustafa A 4.240.000 10,16 4.240.000 7,61
Dogan B 17.887.500 42,84 16.297.500 29,23
Yagmur A 1.840.000 441 1.840.000 3,3
Dogan B 7.762.000 18,59 7.052.500 12,69
Mert A 1.840.000 441 1.840.000 3,3
Dogan B 7.762.000 18,59 7.052.500 12,69
Yasemin A 80.000 0.19 80.000 0,14
Dogan

B 337.500 0,81 307.500 0,55
Halka
Acik B - - 17.000.000 30,49
Toplam 41.750.000 100 55.750.000 100

4. DEGERLEME OZETi

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basma degerin
belirlenmesinde 1. Pazar Yaklasimi:Carpan Analizi ve 2. Gelir Yaklagimi: Indigenmis Nakit Akimlar:
\INA) Analizi kullanilmastir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi’ne %60 ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne %40
agirhik verilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz Oncesi Ozsermaye degeri 952.490.367 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 41.750.000TL olan Sirket' in halka arz pay basina degeri %25
halka arz iskontosu ile 17,11 TL olarak hesaplanmistir.
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Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhk
INA Yontemi 493.183.730 %60
Garpan Analizi %40
Yurt ici Benzer Sirket Carpanlar1 Ozsermaye Degeri 1.372.719.447 %10
Yurt i¢i Bist-100 Endeks Carpanlar1 Ozsermaye Degeri 1.168.542.523 %20
Yurt dis1 Benzer Sirket Carpanlar1 Ozsermaye Degeri 883.261.869 %10
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri (TL) 952.490.367

Degerleme Sonucu (TL)

Nominal Sermaye Tutari 41.7500.000

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 952.490.367

Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 22,81

Halka Arz Iskontosu %25

Halka Arz Iskontosu Sonras1 Ozsermaye Degeri 714.367.775

Halka Arz Pay Fiyati 17,11

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Dofer Yap1 Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin
aciklayici ve verilerle desteklenmis oldugunu disiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki
yerine iliskin olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diistiniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel indirgenmis Nakit Akimlar1 ve
Piyasa Carpanlari Analizi kullanilmis olmasmi, Indirgenmis Nakit Akimlarina %60 ve Piyasa
Carpanlar1 Analizine %40 agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi ile Sirket’in halka arz 6ncesi 6zkaynak degeri 952.490.367 TL
olarak hesaplanmis olup, halka arz dncesi 6zsermaye degeri Uzerinden, %25 halka arz iskonto orani
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 17,11 TL olarak hesaplanmig olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Dofer Yap:1 Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.884.220 24.873.280 97.153.873 112.436.806
Ticari Alacaklar 56.438.820 60.290.416 33.550.583 55.970.531
Toplam Do6nen Varhiklar 146.296.664 168.197.561 384.103.774 616.689.332
Maddi Duran Varliklar 44.683.964 133.216.558 260.571.574 274.662.405
Ertelenmis Vergi Varligi 451.637| 520.151] 1.246.000 1.669.464
Toplam Duran Varhklar 47.406.318 142.626.827| 261.838.311 282.723.708
Aktifler 193.702.982 310.824.388 645.942.085 899.413.040
Ticari Borglar 64.754.870 52.860.153 155.201.746 60.686.701]
Diger Borglar 493.937| 4.900 0 0
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 116.984.106 149.608.627| 376.362.658 525.844.832
Uzun Vadeli Borglanmalar 44.445.008 23.945.520 0 57.178.992
Ertelenmis Gelirler 11.244.103 23.967.357| 75.045.658 245.546.245
Toplam Uzun Vadeli Yukiumlulikler 46.785.757 51.098.896 50.808.796 102.672.125
Ozkaynaklar 29.933.119 110.218.865 219.780.658 270.896.083
Pasifler 193.702.982 310.824.388 645.942.085 899.413.040
EK 2: Dofer Yap1 Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S Ozet Gelir Tablosu
(TL) 2020 2021 2022 2022/06 2023/06)
Hasilat 631.252. 130 927.060.984 1.401.517.283 550.875.325 715.533.181
Brit Kar 21.426.689 15.547.151 85.951.149 57.742.593 51.989.399
Esas Faalivet Kat:n/Zararl 17.543.190 31.070.648 70.199.493 55.128.415 48.264.646
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar
Vergi Oncesi Kar/Zarar 6.485.558 12.258.066 55.133.720 56.203.549 46.507.264
Donem Kari/Zararn 5.434.441 6.325,803 38.259.969 37.309.867| 45.912.661

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig: tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danismanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hi¢ bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.

sorumlu tutulamaz.
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