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1. RAPORUN AMACI
isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128,1 Pay Tebligi 29.maddesine istinaden integral Yatirim

Menkul Degerler A.S. (“integral Yatinnm”) tarafindan, Vakif Yatirim Menkul Kiymet’in (Vakif Yatirim)
ve Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi’nin yetkili araci kurum oldugu Meka Beton Santralleri imalat
Sanayi ve Ticaret A.S. (kisaca “ihracgl”, “Meka Beton” ya da “Sirket”) paylarinin halka arzi kapsaminda
Vakif Yatirim tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirimcilar,
halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek karar vermelidir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve
noksanliklardan dolayi integral Yatirim higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. PLANLANAN HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

MEKA BETON SANTRALLERi IMALAT SANAYi ve TICARET A.S.

HALKA ARZ OZET BiLGi

ihraggi Meka Beton Santralleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.
Halka Arz Eden Pay Sahibi Meka Beton Santralleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Mehmet Kaybal
Halka Arz Tarihleri 5- 6 Ekim 2023
Halka Arz Fiyati 25,00 TL
Halka Arz iskonto Orani 21,92%
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Pay Satis
Aracilik Tiirii En lyi Gayret Aracilig)
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 50.000.000 Tl
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 62.500.000 TI
Halka Arz Sonrasi Halka Agiklik Orani 27,04%
Halka Arz Edilen Hisse Adedi 16.900.000

ihraggl, Sirket paylarinin Borsa istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren
1 (bir) yil boyunca, herhangi bir bedelsiz/bedelli sermaye aritirmi
gerceklestiriimemesine veya halka arz yapilmasina yonelik bir karar alinmamasi karari
almistir. Halka Arz Eden Pay Sahibi Mehmet Kaybal ve diger ortaklar Selma Kaybal,
Sinan Kaybal, Kerem Kaybal ve Sener Kéken, sirket paylairnin BiST'de islem gérmeye
basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca sahip olduklari halka arza konu olmayan
sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya
halka arza konu edilmeyecegini taahh(t etmistir.

Fiyat istikrari islemleri ve Taahhiitler

Tahsis Gruplari ve Pay Oranlan Tamamen Esit Dagitim
Borsa Kodu MEKAG
islem Gorecegi Pazar Yildiz Pazar
Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Turkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. Ve Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu, izahname
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3. SIRKET PROFiLi
1987 yili itibariyla faaliyete baslayan Meka Beton Santralleri, yurt ici ve yurt disinda beton santrali ve

her tlrli makine imalati yapip bu tesislerle ilgili montaj, bakim, onarim ve imalat hizmetleri
vermektedir.

Sirket; beton santralleri, kirma ve eleme ekipmanlari ve ilgili ekipman bilesenlerinin Uretimini
gerceklestirmekte; bu Gretimleri icin gerekli makine, techizat, ham madde, mamul ve yan mamullerin
ithalati, ihracati, alimi ve satimi faaliyetlerini yerine getirmektedir. Sirket, Grettigi Grlnlerin satis
sonrasl hizmetler kapsaminda saha kurulumlarinin yapilmasi, devreye alinmasi ve satis sonrasi gerekli
servis ve yedek parca tedariki hizmetlerini de vermektedir. Sirket'in ana Grlin kategorileri kapsaminda
gerceklestirdigi faaliyetler iki baslik altinda asagida sunulmustur.

1- Beton Santralleri ve Ekipmanlari : Beton santralleri, betonun hazirlanmasi ve karistiriimasi
icin gereken hammaddeleri (cimento, kum, agrega, su, katki maddesi vb.) depolayan ve bu
hammaddeleri istenilen regetelere uygun bicimde otomasyon destegi sayesinde otomatik
olarak dogru oranlarda karistirarak beton Ureten endistriyel tesislerdir. Sirketin beton
santralleri Grlin grubunda; sabit, kompakt, mobil, santiye tipi beton santralleri ile beton
mikserleri, otomasyon yazilimlari, diger beton santrali ekipmanlari ve beton santrali yedek
parca ve servis hizmetlerinden olusan 8 alt Griin/hizmet grubu bulunmaktadir. Bunlar: Sabit
beton santralleri, Mobil beton santralleri, Kompakt Beton Santralleri, Beton Mikserleri, Diger
Beton Santral Ekipmanlari, Santral Otomasyon Yazilimlari, Beton Santrali Yedek Parca ve Satis
Sonrasi Hizmetler.

2- Kirma Eleme Tesisleri ve Ekipmanlari : Kirma eleme veya mineral isleme makineleri/tesisleri
olarak adlandirilan ekipmanlar; madencilik, geri donusim, agrega Uretimi, endistriyel
prosesler gibi bircok sektére hitap eden makinelerdir. Stire¢ malzemenin tesise beslenmesi,
farkh 6lgtlerde kirilmasi/6gutilmesi, kirilan malzemelerin boyutlarina gére ayrilmasi (eleme),
gerektiginde malzemelerin yikanmasi (islak proses) gibi birbirine eklemlenen bir yapidadir.

Uretim Tesisleri

Sirket liretim faaliyetlerini Ankara'da 4 adet, Eskisehir'de 1 adet tesiste olmak lzere 2 farkli cografi
lokasyonda sirdirmektedir. Bu Gretim tesisleri Sirket tarafindan Meka - 1, Meka - 2, Meka - 3, Meka
- 4 ve Meka-Eskisehir fabrikalari olarak isimlendiriimekte olup detaylarina asagida yer verilmistir.

Meka - 1 Fabrikasi; 8.488 m2 kapali alana sahip Baskent OSB Malikéy Mah.Tayyip Erdogan Bulvari
No:10 Ankara adresinde kurulu olup; Uretim kapasitesi saatte 60 ile 200 metrekiip arasinda
degisebilen sabit beton santralleri, (iretim kapasitesi saatte 60 ile 135 metrekip arasinda degisebilen
mobil beton santralleri, Uretim kapasitesi saatte 30 ile 120 metrekiip arasinda degisebilen kompakt
beton santralleri ve 6zel donanimlar ile konfiglire edilebilen sabit ve mobil beton santralleri
Uretmektedir. Bunun yaninda mdsterilerin talep ve ihtiyaclarina gore cesitlenen ve beton
santrallerine eklenebilen; beton geri donisim, agrega besleme sistemleri, fiber besleme
sistemlerinin de liretimi bu fabrikada gerceklestirilmektedir.
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Meka - 2 Fabrikasi; 14.776 m2 kapali alana sahip, Baskent OSB Malikdy Mah. ismet inénii Cad. No:
12 Ankara adresinde kurulu olup; kirma eleme amaciyla kullanilan ve bircok ekipmandan olusan

komple sabit ve mobil tesislerin asagida belirtilen bilesenlerinin Uretimi bu fabrikada
gerceklestirilmektedir. Sirket, kirma eleme tesisleri ve beton santrallerinin otomasyon yazilimlarini
ve motor kontrol panolarini da kendi blnyesindeki yazilim ve elektrik otomasyon ekibi ile Meka 2
fabrikasinda yer alan elektrikhane béliimiinde tretmektedir. Uretilen kontrol panolarinin yazilim
ekibi ile test islemi yapildiktan sonra ilgili siparise ait kontrol kabinine kurulumu yapilarak sevkiyat
yapilmak lzere sevkiyat alanina transferi gergeklestirilmektedir.

Meka - 3 Fabrikasi; 4.000 m2 kapal alana sahip, Baskent OSB Malikéy Mah. Atatlirk Bulvari No: 13
Ankara adresinde kurulu olup; sirketin Gretip kurulumunu gerceklestirdigi tim tesisler ile farkh
imalatcilarin  tesislerine yonelik yedek parca temin ve (retim faaliyetleri bu fabrikada
ylritilmektedir. Ayrica sevkiyata hazir paketlenmis beton santrali ve kirma eleme ekipmanlarinin
depo ve sevkiyati icin de kullanilmaktadir.

Meka - 4 Fabrikasi; 10.000 m2 kapali alana sahip, Baskent 053 Malikdy Mah. Baskent Bulvari No: 4
Ankara adresinde kurulu olup; Sirket'in Giretip kurulumunu gergeklestirdigi tim tesislerine yonelik
ana saseler, bunkerler, aktarma bantlari gibi yari mamul Grinlerin Gretimi yapilmaya baslanmistir.

Meka - Eskisehir Fabrikasi; 9.200 m2 kapali alana sahip, 75. Yil OSB Mahallesi smail Kanath Bulvari
Meka Beton Santralleri Blok No: 14 Eskisehir adresinde kurulu olup; liretim kapasitesi saatte 30 ile 60
metrekip arasinda degisebilen sabit beton santralleri, Gretim kapasitesi saatte 30 ile 100 metrekiip
arasinda degisebilen kompakt beton santralleri ve 6zel donanimlar ile konfigiire edilebilen beton
santralleri Gretmektedir. Sirket santiye tipi beton santralleri bashginda lretim kapasitesi saatte 30
metrekip olan tesis Uretimini Meka Eskisehir fabrikasinda yapmaktadir. Beton mikserleri tGretimi ile
diger beton santral ekipmanlari iretimini de bu fabrikasinda gergeklestirmekte; burada Uretilen s6z
konusu Urinleri meka- 1 fabrikasinda kendi Urettigi beton santrallerinde ve bundan baska mevcut
tesislerinin yenilenmesi igin kullanmaktadir.

Hasilat (TI) 2020 2021 2022 6A22 6A23
Mamiul Grubu 85.785.715 185.129.470 346.327.398 | 154.061.006 287.403.363
Ticari Uriin Grubu 84.913.930 126.965.697 269.224.722 | 101.598.771 151.237.675
Yedek Parga Satiglari 17.892.101 28.969.014 63.234.545| 30.468.105 43.984.283
Diger Satiglar 17.554.193  14.198.554 39.493.119 5.853.891 1.282.444
Net Satiglar 206.145.939 355.262.735 718.279.784 | 291.981.773 483.907.765

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu
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3.1 Ortaklik Yapisi

Ortak Ads Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Sermaye (TI) Payi (%)| Sermaye (TI) Payi (%)

Mehmet Kaybal A 10.000.000 20,00% 10.000.000 16,00%

B 30.000.000 60,00% 25.600.000 40,96%

Sinan Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%

Kerem Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%

Selma Kaybal B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%

sener Koken B 2.500.000 5,00% 2.500.000 4,00%

Halka Agik Kismi B 0 0,00% 16.900.000 27,04%

Toplam 50.000.000 100%  62.500.000 100%
Kaynak: Meka Beton [zahname

Buyukdere Cd. 59. Sk. Spine Tower No:243 Kat:2 34398 Maslak - Sariyer / ISTANBUL

t: 444 1 858 (ULU) « f: 0212 328 30 81 » Mer 0: 0478 051 8427 000 17
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4. OZET FINANSAL TABLOLAR

4.1. Bilango

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Bilango (TI)

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2022

30.06.2023

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Ddnem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar
Toplam Donen Varliklar
Diger Alacaklar
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Finansal Yatinmlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varligi
Toplam Duran Varliklar
Toplam Varliklar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
-iliskili Taraflara Diger Borglar
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kari Vergi YukimIGlugu
Kisa Vadeli Karsihklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
-Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam Kisa Vadeli Yikiimliilikler
Uzun Vadeli Yukimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli karsiliklar
Toplam Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
-Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari / Kayiplari
Gegmis Yillar Kar/Zararlan
Net donem kari
Toplam Ozkaynaklar
TOPLAM KAYNAKLAR

23.219.605

2.174.904
22.929.149

9.782.116
71.837.622
7.575.753
726.224
138.245.373

59.936
26.617
4.953.440
30.207.099
2.237.243
17.384.459
54.868.794
193.114.167

145.700
15.367.088

64.900.557

6.154.051
32.756
3.086.711
41.784.936
368.506

1.011.386
661.494
438.998

133.952.183

9.756.033

7.468.531
17.224.564

18.000.000

-642.560
-16.769.072
41.349.052
41.937.420
193.114.167

45.333.673

1.194.048
26.437.550

105.887
12.585.619
119.856.693
27.100.653
1.724.433
234.338.556

75.298
26.617
4.953.440
37.889.857
7.230.818
22.284.037
72.460.067
306.798.623

10.910.558
8.650.744

94.407.258

12.768.380
12.401
4.668.882
84.812.991
24.742

951.848
1.155.120
39.767
218.402.691

2.012.286

10.530.873
12.543.159

18.000.000

-2.332.594
24.579.980
35.605.387
75.852.773

306.798.623

70.049.010
100.000
1.046.268
64.624.012

65.678.661
40.541.551
232.490.108
32.885.035
1.271.541
508.686.186

453.165
26.617
445.000
61.814.870
13.273.037
14.783.698
90.796.387
599.482.573

20.197.167
8.741.796

191.448.367

201.005
38.844
11.766.358
140.700.976
3.146.745

3.829.427
3.630.122
399.671
384.100.478

14.177.276

25.166.691
39.343.967

50.000.000
2.148.567

-10.917.501
26.036.800
108.770.262
176.038.128
599.482.573

70.527.414
140.738
1.099.344
96.218.742

84.462.668
48.533.641
360.205.577
46.905.216
610.779
12.120.457
720.824.576

912.736
26.617
693.442
78.038.750
24.422.316
11.063.446
115.157.307
835.981.883

128.773
78.156.931

305.232.665

78.200
18.686.060
190.135.740
3.090.410

7.214.627
2.277.110
671.978
605.672.494

24.216.354

17.453.492
41.669.846

50.000.000
37.692.355

-12.975.133
98.205.661
15.716.660

188.639.543
835.981.883
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Gelir Tablosu (TI) 2020 2021 2022 6A22 6A23
Hasilat 206.124.190 | 353.607.766 | 717.665.743 | 291.902.418 | 483.118.178
Satislarin Maliyeti -147.497.285 | -267.894.828 | -555.613.252 | -223.952.723 | -386.104.678
Briit Kar / Zarar 58.626.905 85.712.938 | 162.052.491 67.949.695 97.013.500
Pazarlama Giderleri -7.204.895| -14.038.732| -26.647.704 -9.955.184 | -17.389.415
Arastirma ve Gelistirme Giderleri -2.761.195 -728.774 -969.357 -529.478 -501.602
Genel Yonetim Giderleri -12.465.170| -19.035.717| -51.726.451| -15.383.146| -42.339.595
Esas Faaliyetlerinden Diger Gelirler 48.691.923 | 107.904.188 | 144.733.018| 79.653.566 | 183.105.542
Esas Faaliyetlerinden Diger Giderler -50.297.469 | -123.628.786 | -166.094.587 | -94.491.040 | -200.347.569
Esas Faaliyet Kari / Zaran 34.590.099 | 36.185.117 | 61.347.410| 27.244.413| 19.540.861
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.414.244 1.042.996 | 75.291.452 692.334 | 18.650.116
Finansman Gelir / Gideri Oncesi
Faaliyet Kari / Zaran 38.004.343 37.228.113 | 136.638.862 27.936.747 38.190.977
Finansal Giderleri -5.065.648 -2.691.762 -5.446.968 -2.183.536 -7.885.617
Vergi Oncesi Kar / Zarar 32.938.695 34.536.351 | 131.191.894 25.753.211 30.305.360
Vergi Geliri / Gideri 8.410.357 1.069.036 | -22.421.632 -5.443.998 | -14.588.700
Dénem Vergi Geliri / Gideri -971.499 -3.408.033 12.775.066 -2.562.507 | -10.354.040
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 9.381.856 4.477.069 9.646.566 -2.881.491 -4.234.660
D6nem Kari/ (Zaran) 41.349.052 35.605.387 | 108.770.262 20.309.213 15.716.660
Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu
5. HALKA ARZDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi
Kullanim Alani Kullanim Tutan (%)
Yatirim Harcamalari %42-%45
isletme Sermayesi %42-%45
Glines Enerjisi Santrali Kurulumu %5-%8
Arge ve Uriin Gelistirme Harcamalari %5-%8
Toplam 100%

Kaynak: Meka Beton Fonun Kullanim Yeri Raporu

1) Yatinnm Harcamalari

Net halka arz gelirinin %42-%45’ine tekabiil edecek olan tutar Sirketin Uretim kapasitesinin ve

verimliliginin artirilmasi amaciyla kullanilacaktir. Bu amagla yeni CNC tezgah, ving vb. Gretim igin

kullanilacak olan makine ekipman yatirimlari yapilmasina hiz verilecektir. Bu sayede satis

hacminde beklenen gelisimin Uretim kapasitesi ile desteklenmesi ve Sirket’in Grin kalitesinin

daha modern dretim makineleri kullanilarak gelistiriimesi hedeflenmektedir. Bahsi gecen

yatinimlara iliskin bilgiler asagida detayh olarak aciklanmistir.

Sirket Uretim siireclerinde alt yikleniciler kullanabilmektedir. Yukarida yer alan yatirimlarin

gerceklestiriimesi  neticesinde alt yiklenicilere vyaptirilan isler Sirket blnyesinde
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gerceklestirilerek, alt yuklenicilere yaptirilan isler azaltilacaktir. Sirket bu yolla, triin kalitesi ve
tedarik sureclerinde yasanabilecek riskleri en aza indirmeyi planlamaktadir.

Boyahane Kabin ve Ekipmanlari

Forklift, Tasima ve istifleme Ekipmanlari
istifleme ve Raf Sistemleri

Kalite Kontrol Cihazlari

Kaynak Makineleri

Kaynak Robotu

Makine Tezgah Yatirimlari (CNC isleme, Kesim Tezgahlari, Universal Tornalar vb.)
Merkezi Gaz Dagitim Sistemi (Kaynak isleri igin)
Montaj Holl Yatirimi

Montaj ve imalat Ekipmanlari

Pozisyonerler

Silindir Bikme ve Press Ekipmanlari

Takim Tutucular

Tork Kontrolli Sikici

Uretim Alanlarinin Fiziki Kosullarinin Revizyonu
Vingler

Yangin Séndirme Sistemleri Modernizasyonu
Yazilim ve ERP Yatirimlari

Kaynak: Meka Beton Fonun Kullanim Yeri Raporu

2) lsletme Sermayesi

Sirket isbu fon kullanim raporunu ilgilendirmeyen yatirimlari ile Gretim kapasitesinde artis
saglamis, bu artisa paralel olarak da hasilatinda da artis meydana gelmistir. Artan tretim ve satis
hacmi nedeniyle isletme sermayesi ihtiyacinda da artis meydana gelmistir. Sirket’in net isletme
sermayesi, satislardaki artislar ve siparisler nedeniyle stoklardaki olusan artislar dikkate
alindiginda artis gostermistir. Gegmis donem verileri dikkate alindiginda Sirket’in son 3 yillik
hasilatinin ortalama %12,6 oraninda bir isletme sermayesine ihtiya¢ duydugu goérilmektedir.
Gelisen satis imkanlari ve yapilmakta olan yatirimlar nedeniyle de Sirket’in ihtiya¢ duydugu
toplam nakit miktarinda artis gbzlenmektedir. Son 3 yillik periyotta ihtiya¢ duyulan ortalama net
isletme sermayesi 4,6 Milyon Dolar olarak gerceklesmis olup, Sirketin blylime ongorileri
paralelinde bu ihtiyacin daha da artmasi 6ngorilmektedir. Sirket faaliyet gosterdigi sektor
itibariyla 6nce siparis almakta, bu siparisler 3-4 aylik siireler icerisinde Uretim siirecinde kalmakta
ve ardindan da teslimat gerceklesmektedir. Diger taraftan Sirket hem (retim hatlarini verimli
kullanmak hem de erken teslim secenegi sunarak satis imkani yakalamak amaciyla, satis
gorlismeleri ve piyasadaki egilimler dikkate alinarak siparis olmaksizin da liretime baslamakta,
bunlar icin de bir maliyete katlanmaktadir. Tim bu nedenlerle Sirket’in satis siparislerini ve
stoklarini finanse etmesi gerekmekte, bu durum ise gerek toplam isletme sermayesi buyuklugi
gerekse de isletme sermayesi ihtiyacinin zamanlamasini etkilemektedir.

Sirket, planladigi Gretim ve satis hacimlerinin srdirilebilir olmasini saglamak ve satin alma giici
artirabilmek amaciyla halka arz gelirlerinin %42-45’ini isletme sermayesini gliclendirmek igin
kullanacaktir. Bu sekilde Sirket’in; stok finansmani yoluyla Gretim glicliniin diismesini engelleme,
hammadde tedarigi slireglerinde vadenin kisaltilmasi yoluyla karlihgi artirma, satis finansmani

_ www.integralyatirim.com.tr —




INTEGRAL
YATIRIM

MENKUL DEGERLER A.S.

yoluyla farkli satis vadelerini satis opsiyonuna ilave etmek gibi avantajlara erismesi
beklenmektedir.

3) Giines Enerijisi Santrali Kurulumu

Sirket son yonetmeliklerin verdigi izinler ¢ercevesinde kendi 6z tiketimine yonelik olarak GES
yatirimi yapmayi planlamaktadir. Bu kapsamda halka arzdan elde edecegi net gelirin %5-%8’ini
bu amacla kullanmasi planlanmaktadir.

4) Ar-Ge ve Uriin Gelistirme Calismalari

Sirket’in icinde bulundugu sektorde gelisen teknolojiyi glincel bir sekilde takip edip sektor
trendleri dogrultusunda hizli aksiyon alabilmek ve yeni Uriinler olusturabilmek ve bu sayede
rekabet gliclini artirmak istemektedir. Bu amacgla sektortyle ilgili glincel ve stirekli degisen bilgiye
erisim alt yapisini siirekli takip etmek, yeni Grinler tasarlamak ve maliyet azaltici yeni sirecler
gelistirme yetenegini artirmak icin Ar-Ge ve Uriin Gelistirmeye daha fazla kaynak artirma
amacindadir. Bu sayede tim bu gelistirme calismalariile ortaya ¢ikacak sonuglar Sirketin sektorde
fark yaratmasina ve Sirkete katma deger saglayacak yeni ve rekabetci Uriinler olusturmasina
imkan saglayacaktir. Bu nedenlerle de Sirket Ar-Ge kapsaminda harcamalarini artirmak ve halka
arzdan elde edecegi net gelirin %5-%8’ini Ar-Ge ¢alismalarina aktarmayi amaglamaktadir. Sirket,
halka arzdan elde edilecek net gelirle yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadigi
ve/veya kullanamadigi olclide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda gecis
yapilabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baslayana kadar kur korumal mevduat, Tirk lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya
Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi menkul kiymet alimlari suretiyle nemalandirilacaktir.

6. DEGERLEME YONTEMLERI

Vakif Yatirnm Menkul Degerler tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda ¢arpan analizi ydntemi ve
indirgenmis nakit akimi yontemi kullaniimistir. Hedef 6zsermaye degerinin hesaplanmasinda carpan
analizine %50, indirgenmis nakit akimina %50 agirlik verilmistir.

6.1 indirgenmis Nakit Akimi Yéntemi

indirgenmis nakit akimi yénteminde 2023 — 2028 yillari arasi projeksiyon dénemi olarak kabul edilmis
olup nakit akimlari tahmin edilmeye calisilmistir. Sirket Griin fiyatlamalarinin ve hammadde
maliyetlerinin agirlikh olarak ABD Dolari bazinda olmasi sonucunda Sirket finansallarinin ABD
Dolari'na hassasiyetinin yiiksek olmasi nedeniyle INA degerlemesi ABD Dolari bazinda yapilmistir.

Net satislarin projeksiyonunda; Sirket'in toplam satis adetlerinin tespitine yonelik 6nceki donemlerde
yapilan satislarin ana Grin gruplari itibariyle toplam adetleri, ortalama birim fiyatlar icin ise her yil
ABD TUFE enflasyonu dogrultusunda artirilarak tahmin edilmistir.
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Sirket’'in satislarinin projeksiyon doneminde ortalama %79,4 seviyesinde gerceklesecegi tahmin
edilmekte olup faaliyet giderlerinin ise projeksiyon doneminde hasilata oraninin ortalama %9,4
seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir. Net isletme sermayesinin 2020-2022 déneminde
ortalama %12,6 seviyesinde gerceklesmis olup projeksiyon déneminde de %12,6 seviyesinde
gerceklesmesi tahmin edilmektedir. Yatirrm harcamalari da yine ayni sekilde 2020-2022 déneminin
ortalamasina paralel %4,2 seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Projeksiyonda risksiz faiz orani, USD bazl INA modeli kapsaminda Tiirkiye 10 yillik ABD Dolar cinsi
tahvilin getirisi dikkate alinmistir. S6z konusu tahvilin faizi 21.08.2023 itibariyla %8,56 seviyesinde
olup, ihtiyatlilik geregi projeksiyon donemi boyunca %10 olarak kullaniimistir. Projeksiyonda risk
priminin %5,5, borglanma maliyetinin ise ihtiyatlihk geregi Sirket'in projeksiyon dénemi boyunca
risksiz faiz orani izerinden 5,5 puan bor¢ primi ile borglanacagi varsayiimaktadir. Ozsermaye orani
%22,6 seviyesinde sabit kalacagi varsayilmis olup kurumlar verisi orani projeksiyon déneminde %20,
Beta katsayisi ise 1,0 olarak dikkate alinmistir.

INA yéntemi kapsaminda Sirket icin projeksiyon dénemine iliskin nakit akimlari ile birlikte Devam
Eden Deger tahmini yapilmistir. Projeksiyon Donemine ait nakit akimlarin buglinkii degerleri toplami
17.618.678 USD olarak tespit edilmistir. Uzun dénem ABD enflasyon hedefi %2 olup, INA modeli
kapsaminda Devam Eden Deger Blylme orani ihtiyathlik geregi %1 alinmistir. Bu dogrultuda, %1 'lik
devam eden deger bliylime oranina gore devam eden degerin buglinki degeri 48.753.982 USD olarak
tahmin edilmektedir. Boylece Sirket icin toplam Firma Degeri 66.372.660 USD olarak hesaplanirken,
dzsermaye Degeri 65.139.891 USD olarak tahmin edilmektedir. Ozsermaye degerinin 28.09.2023
tarihi itibariyla 27,3752 seviyesindeki USD/TL kuruna gore TL karsilig1 1.783.217.554 TL'dir.
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Meka Beton indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Tablosu

iNA (USD) 2023T 20241 2025T 2026T 2027T

Net Satislar 56.541.407 72.764.016 86.667.382 101.460.879 112.597.384 118.694.462
Buyume Orani (%) 30,7% 28,7% 19,1% 17,1% 11,0% 5,4%
FVOK 3.713.992 6.479.147 9.317.501 12.669.127 15.675.952 17.868.397
FVOK Mariji (%) 6,6% 8,9% 10,8% 12,5% 13,9% 15,1%
Efektif Vergi -742.798 -1.295.829 -1.863.500 -2.533.825 -3.135.190 -3.573.679
Vergi Sonrasi Net Operasyonel Kar/Zarar 2.971.193 5.183.318 7.454.001 10.135.302 12.540.761 14.294.718
+Amortisman 552.539 859.646 1.225.434 1.653.659 2.128.887 2.629.848
FAVOK 4.266.530 7.338.793 10.542.935 14.322.786 17.804.838 20.498.245
FAVOK Marji 7,5% 10,1% 12,2% 14,1% 15,8% 17,3%
Yatirim Harcamalari / Amortisman -432% -357% -298% -259% -223% -190%
+/ - Calisma Sermayesindeki Degisim 1.439.689 2.050.509 1.757.361 1.869.872 1.407.634 770.660
Satislardaki Degisim 13.269.631 16.222.609 13.903.366 14.793.497 11.136.505 6.097.078
Calisma Sermayesindeki Degisim / Satiglardaki Degigim 10,8% 12,60% 12,60% 12,60% 12,60% 12,60%
Yatirim Harcamalari -2.386.383 -3.071.073 -3.657.878 -4.282.251 -4.752.278 -5.009.611
Satiglara Orani -4,2% -4,2% -4,2% -4,2% -4,2% -4,2%
Firmaya Yonelik Serbest Nakit Akimlari -302.340 921.382 3.264.196 5.636.838 8.509.736  11.144.295
iskonto Faktérii 0,97 0,86 0,76 0,67 0,59 0,52
indirgenmis Nakit Akimlari -292.905 789.311 2.471.384 3.773.452 5.036.846 5.840.590

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu
6.2 Pazar Yaklagimi - Carpan Analizi Yontemi

Carpan analizi yonteminde Sirket'in faaliyet gosterdigi sektorlerdeki benzer yurt ici ve yurt disi halka
acik sirketlerin garpanlari ile Sirket'in ilgili verilerinin garpilmasi yoluyla deger tespiti yapilmaktadir.
Carpan analizi kapsaminda Sirket’in ciro ve operasyonel kar performansini yansitmasi sebebiyle
“FD/FAVOK” ve FD/Satis” ¢arpanlarinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Yurt icinde Meka Beton'un faaliyet alanina benzer faaliyet gosteren sadece Burcelik Bursa Celik
Dokidm Sanayii A.S. (BIST Hisse Kodu: BURCE) bulunmaktadir. Burgelik'in disinda yurt icinde Meka
Beton ile benzer bir sirket olmayisi nedeniyle yurt ici benzer sirketler olarak Burcelik ‘e ek BIST Metal
Esya Makine Endeksi (XMESY) ve BIST insaat Endeksi (XINSA) sirketleri dikkate alinmistir. Genel piyasa
uygulamalari da go6zetilerek FD/FAVOK (Son 12 Aylik) garpani itibariyla 5x'in alti ve 20x'nin Ustd,
FD/Satis (Son 12 Aylik) carpani itibariyla da 4x'lUn Usti ug¢ degerler olarak kabul edilmis ve
hesaplamaya dahil edilmemistir. ihtiyatlik geregi projeksiyonda ortalama yerine medyan degerler
kullanilmistir.

Carpan analizinde yurt igi ve yurt disi benzer sirket analizleri ayri ayri yapilmis olup yurt igi carpan
analizine gore BIST Metal Esya Makine Endeksi ve BIST insaat Endeksi'ne ihtiyathlik geregi esit agirlik
verilmistir. Buna gore yurt ici carpan analizine gore Sirket 6zsermaye degeri 67.895.732 USD olarak
hesaplanmistir. Yurt disi carpan analizinde ise FD/FAVOK ve FD/Satis medyan degerlerine ihtiyathhk
geregi esit agirlik verilerek 35.748.622 USD 6zsermaye degeri hesaplanmistir. Sonug olarak yurt ici ve
yurt disi ¢arpan analizlerinden elde edilen degerlere esit agirlik verilerek Carpan Analizi sonucunda
51.822.177 USD 6zsermaye degeri hesaplanmistir.
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Carpan Analizi Sonucu Ozsermaye Degeri (USD) Agirhk
Yurt ici carpan analizi sonucu 67.895.732 50%
Yurt disi ¢arpan analizi sonucu 35.748.622 50%
Carpan Analizi Sonucuna gore 6zsermeye degeri 51.822.177 |

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu

Sonug

Sonug olarak, Gelir yaklasimi %50, Pazar yaklasimi yéntemine %50 agirlik verilerek 1.600,9 milyon TL
hedef degere ulasiimistir. Bulunan hedef degere %21,92 halka arz iskontosu uygulanmis ve halka arz
icin 25,00 TL hedef fiyat belirlenmistir.

Meka - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri Agirlik
indirgenmis Nakit Akimlari (USD) 65.139.891 50%
Carpan Analizi (USD) 51.822.177 50%
Agirhklandinlmis Ozsermaye Degeri (USD) 58.481.034
USD/TL* 27,3752
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TI) 1.600.930.010

*28.09.2023 Tarihi itibariyla

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu

Meka - Degerleme Sonug

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (Tl) 1.600.930.010
Odenmis Sermaye (TI) (30.06.2023 itibariyla) 50.000.000
Halka Arz Oncesi 1 TI Nominal Degerli Pay Basina Fiyat (Tl) 32,02
Halka Arz iskonto Orani 21,92%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri (Tl) 1.250.006.152
Halka Arz Pay Fiyati (TI) 25,00

Kaynak: Meka Beton Fiyat Tespit Raporu
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7. GORUS

Vakif Yatirrm Menkul Degerler tarafindan sirket icin hazirlanan fiyat tespit raporunun kapsamli, net
ve anlasilir oldugu kanaatindeyiz.

e Fiyat tespit edilirken indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi kullanilmistir.
Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini diistiniiyoruz

e Carpan analizinde FD/FAVOK ve FD/Satis carpaninin kullanilmasini ve esit agirliklandiriimasini
makul buluyoruz. Diger ¢arpanlarin da fiyat tespit edilirken degerlemeye alinmasi halinde
farkh sonuglar gikabilecegini dikkate aliyoruz.

e (Carpan analizinde Yurt i¢i ve Yurt disi carpanlarin verdigi sonuglara esit agirlik verilmesini
makul buluyoruz.

e (Carpan analizinde medyan degerin alinmasini makul buluyoruz.

o Agirhkli ortalama sermaye maliyeti hesaplanirken hesaplamaya dahil edilen degerlerin makul
oldugunu disiinmekteyiz. Beta degerin 1 olarak alinmasini, piyasa risk priminin %5,5
olmasini, terminal bliyime oraninin %1 olarak kullaniimasini ve Borglanma maliyetinin risksiz
getiri oraninin 5,5 puan Usti olarak varsayilmasini makul buluyoruz.

e Fiyat tespit edilirken uygulanan %21,92 iskonto oraninin uygun oldugu géristindeyiz.

Sonug olarak, Meka Beton igin hesaplanan hedef degere %21,92 halka arz iskontosu uygulanmis ve

halka arz icin 25 TL hedef fiyat belirlenmistir. Yukarida belirtmis oldugumuz gorisler dikkate alinmak
kaydiyla makul oldugu goérisiindeyiz.
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Yasal Uyari Notu: Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda
degildir. Yatirnm danismanligi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri
dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir.
Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece
burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar
dogurmayabilir.

Bu bilgiler ve gériisler 6nceden haber vermeksizin degistirilebilir. integral Yatirim Menkul Degerler
A.S. bilgilerin ve ifade edilen gorislerin dogru, eksiksiz ve glincellestirilmis olduguna dair (acikca ifade
edilmis veya ima edilmis) hicbir beyan ve taahhiitte bulunmaz. icerik kesinlikle mali, hukuki, vergi
veya diger konularda bir tavsiye niteligi tasimadigi gibi, tamamen icerige dayali olarak yatirim
yapilmamali veya karar alinmamalidir. Herhangi bir yatirim konulu karar almadan énce bir uzmandan
goris alinmalidir. Sorumlulugun Sinirlandiriimasi: integral Yatinm Menkul Degerler A.S. herhangi bir
sinirlandirma olmaksizin, dolayli, direkt veya bir fiilin sonucu olarak ortaya c¢ikan zararlar da dahil
olmak lizere her tirll kayip ve hasarla ilgili sorumluluk kabul etmez.

Cekince: Bu rapor tarafimizca dogrulugu ve givenilirligi kabul edilmis kaynaklar kullanilarak
hazirlanmis olup vyatirimcilara kendi olusturacaklari yatirrm kararlarinda yardimci olmayi
hedeflemekte ve herhangi bir yatirrm aracini alma veya satma yoniinde yatirimcilarin kararlarini
etkilemeyi amaglamamaktadir. Yatirimcilarin verecekleri yatirim kararlari ile bu raporda bulunan
gorus, bilgi ve veriler arasinda bir baglanti kurulamayacagi gibi, s6z konusu kararlarin neticesinde
olusabilecek yanlislik veya zararlardan kurum calisanlari ile Ulukartal Holding A.S. ve integral Yatirim
Menkul Degerler A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Bu rapordaki her tiirlii i¢ ve dis piyasa tablo ve grafikler, bu konularda resmi hizmet veren yetkili
tictinci kisi kurumlardan elde edilmis olup, integral Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan herhangi
bir maddi menfaat beklentisi olmaksizin genel anlamda bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda bulunan bilgiler belli bir gelirin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir.
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