GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. Kasim 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Agrotech Yiksek Teknoloji ve Yatirim
A.S. (“Agrotech” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracct”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu
raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini
KAP’ta yayinlanan izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 1.000.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 300.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 1.200.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 25,00
Halka Arz Ozeti Sermaye Artirimi (TL) 200.000.000 [Halka Acilacak Oran (%) (ek satis dahil) 25,00

Mevcut Pay Satisi (TL)
Ek Pay Satisi (TL)

100.000.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 5,21
Satisg Yontemi

Sabit fiyatla talep toplama ve satis

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

2013 yilinda kurulan AGROTECH Yiiksek Teknoloji ve Yatirnrm A.S. Tlrkiye’nin potansiyeli ylksek sektorlerinde katma
degeri ylksek uretimler yapmaktadir. Sirket, hayvancilik sektoriiniin en dnde gelen ihtiyaglarindan yem, paketleme ve
istifleme islemini profesyonel hale getirip, diinyaca tercih edilen GOWEIL GMBH firmasinin Tiirkiye distribiitérii olarak
hizmet vermektedir. Bunun yani sira Sirket, Tiirkiye’de mevcut diger profesyonel tarim makineleri icin yedek parca ve 6zel
servislik hizmeti vermektedir.

Distribiitéri oldugu firma GOWEIL’in Griinlerinden tercih edilmesi halinde Tiirkiye’ye en uygun makine konfigiirasyonunu
saglayarak, dogru Urln tercih edilmesinde de danismanlik saglamakta, secilmis Grin icin gerekli finans, gumrik, belge
temini ve nakliye teminini, makinenin giivenle ve ivedi bir sekilde musteriye ulagsmasini koordine etmektedir. Sirket satig
oncesi ve sonrasi hizmetleri disinda gelecekte ihtiyag olacak tarim basta olmak tizere makine ve techizat tedariginin yerli
ve milli hale getirilebilmesi icin yerli yedek parca imalatini da faaliyetleri igine almis bulunmaktadir.

Agrotech, tarimsal faaliyetlerini temelde “Tartech” biinyesinde gerceklestirmekle birlikte, Agrotech bilinyesinde de
tarimsal Uriin ticareti gerceklestirmektedir. Agrotech tarimsal Grlin ticaretinde Tartech bahge ve seralarinda Uretilen
urunleri tedarik etmenin yani sira musterilerinin ihtiyaglari dogrultusunda uygun gérdugl diger tedarikciler kanali ile de
temin edebilecektir.

Yapilar Maliyet Bedeli Yapi Sinifi Yapi Ingaat Alani (m2)
Tarimsal Depo 768.625 2-C 215
Gulibre Deposu 108.800 2-B 34
Tesisat Binasi 153.600 2-B 48
Su Havuzu 715.000 2-C 200
Isci Binalari 11.016.000 4-B 1.360
Seralar 198.585.500 - 116.815
Toplam 211.347.525 118.672
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Ortaklik Yapisi

Ortagin Unvam Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

TL TL

Himeyra Keskin B 1.000.000.000 100% 900.000.000 75%
Halka Acik Kisim B 300.000.000 25%
Ozsermaye 1.000.000.000 100% 1.200.000.000 100%

2. Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket, sermaye artisi ve ortak satisi usulliyle toplam 300.000.000 TL nominal degerli 300.000.000 adet payin halk arz
kapsaminda satilmasi sonucu sermaye artisi ile 1.042.000.000 TL brit gelir, 997.984.470 TL net gelir elde edecektir.

Tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile ilgili sermaye artirimina tekabiil eden tutarin, Sirket'e diisen kismi icin asagida
fon kullanim alanlari verilmistir.

- %40-50’sine karsilik gelen tutarin Antalya serasinin cam sera olarak yeniden insasi
- %40-50’sine karsilik gelen tutarin isletme sermayesi gliclendirmesi
- %5-15’ine karsilik gelen tutarin tiim bahce ve seralarda var olan sistemlerin revizyonlari

3.6zet Finansallar

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023
Hasilat 37.938.739 206.690.394 465.763.164 169.772.872 182.186.442
Satislarin Maliyeti 32.872.542 175.913.738 239.377.522 122.536.914 86.977.938
Brit Kar 5.066.197 30.776.656 226.385.642 47.235.958 95.208.504
Esas Faaliyet Kari 1.943.147 18.848.537 196.492.011 38.638.238 81.387.177
Finansman Geliri / Gideri Oncesi Faaliyet Kz 20.339.892 62.012.513 292.764.758 38.867.318 169.262.619
Vergi Oncesi Karl 19.807.606 61.969.001 289.518.600 38.718.232 167.787.230
Net Donem Kari 17.229.692 28.073.007 225.294.632 2.292.386 172.002.546

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Donen Varliklar 42.397.228 53.446.690 553.668.180 546.447.376
Duran Varliklar 641.933.120 988.424.488 1.955.426.508 3.073.987.200
Toplam Varliklar 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576
Kisa Vadeli Yukimlaltkler 132.773.786 115.480.012 229.620.662 148.177.908
Uzun Vadeli Yukumlalukler 79.970.062 134.728.120 464.934.844 566.477.817
Ozkaynaklar 471.586.500 791.663.046 1.814.539.182 2.905.778.851
Toplam Kaynaklar 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576
4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:
e Indirgenmis Nakit Akisi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK, F/K, PD/DD)
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indirgenmis Nakit Akisi (INA)

Toplam INA Degeri
SNA'nin Bugiinkii Degeri
Ug Deger Biiyiimesi

Uc Degerin Bugiinkii Degeri
Firma Degeri

858.055.637
5,0%
1.409.950.508
2.268.006.145
-Finansal Borglar -

+Nakit ve Nakit Benzerleri

Ozsermaye Degeri 2.268.086.259

1.592.446.670

1.794.078.547
3.386.525.217

3.341.786.485

TARTECH

AGROTECH
2.364.696.743
5,0%
3.063.034.004
5.427.730.747
62.715.880
1.568.320
5.383.064.118

45.036.297
297.565

Pay Basina Ozsermaye Degeri 432,02 29,48 5,38
Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK, F/K, PD/DD)
Yurtici Carpanlar Agirlik Sonug¢
FD/FAVOK Carpani (x) 16,73
2023/06 Yilliklandirilmig FAVOK 248.383.053
Firma Degeri (TL) 25% 4.155.810.209
2023/06 Net Parasal Pozisyon (TL) (61.147.560)
Ozsermaye Degeri (TL) 4.094.662.649
Pay Basina Deger 4,09
F/K Carpani (x) 17,17
%023/06 Yilliklandirilmis Net Kar 50% 395.004.792
Ozsermaye Degeri (TL) 6.782.853.893
Pay Basina Deger 6,78
PD/DD Carpani (x) 4,45
2023/06 Ozkaynak (TL) 25% 2.905.778.851
Ozsermaye Degeri (TL) 12.939.572.660
Pay Basina Deger 12,94
Agirliklandirilmis 6zsermaye Degeri 7.649.985.774
Agirliklandirilmis Pay Basina Deger 7,65
DEGERLEME SONUCU Agirlik Sonu¢
INA Analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 5.383.064.118
Pay Basina 5,38
Carpanlar Analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 7.649.985.774
Pay Basina 7,65
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri 6.516.524.946
100%
Agirliklandirilmis Pay Basina Deger 6,52

Degerleme Yontemleri Sonuglari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimi ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %50-50 agirliklandirilarak nihai deger
tespit edilmistir. Sirket icin halka arz iskontosu 6ncesi 6.516.524.946TL piyasa degeri ve pay basi 6,52 TL deger tespit
edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %20,00 halka arz iskontosu uygulanmis ve 5,21 TL pay basi

deger hesaplanmistir.

6.516.524.946
20,00%
5.213.219.956
1.000.000.000
5,21
1.563.000.000
6.252.000.000
1.200.000.000
25,00%

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri
Halka Arz Iskontosu

Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye
Halka Arz Pay Basina Deger

Halka Arz Biiyiikliigii

Halka Arz Sonrasi Ozsermaye Degeri

Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye
Halka Aciklik Orani

Halka Arza iligkin Bilgiler (TL)
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir
oldugunu dustiniiyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Agrotech icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimi” ve “Piyasa Carpanlari Analizi” kullanilmistir.
Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diisiinliyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimi ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne sirasiyla %50-50 agirlik verilmesinin
makul oldugunu diistiniiyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %20,00 iskonto orani uygulanarak 5,21 TL pay basina fiyat
hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligl sozlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatinrm aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya gikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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