) Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
Adﬂﬂhs M A R BAS Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirm A.$.—14.11.2023
MENKU D E RLER

Agrotech Yiiksek Tek. Ve Yat. A.S. 14/11/2023

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve
Yatirim A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin
herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
kararlarini vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 5,21 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirnmi ve Mevcut Ortak Satisgi
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig Y6ntemi
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 1.000.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 1.200.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 300.000.000
Sermaye Artirimi 200.000.000
Ortak Satis1 100.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.563.000.000 TL
Halka Aciklik Oram %25
Ek Satig -
Tahsisat Gruplari:
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara 210.000.000 (%70)
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara 90.000.000 (%30)
Halka Arz Tarihleri 15-16-17 Kasim 2023
BIST islem Kodu AGROT

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasma yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRINiIN KULLANIM ALANI

e Antalya serasinin cam sera olarak yeniden insasi: %40-50
e Isletme Sermayesi: %40-50
e Tiim bahge ve seralarda var olan sistemlerin revizyonlari: %5-15

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Agrotech Grup (“Grup”), ana sirket konumundaki Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi
("Sirket” veya “Agrotech") ve hisselerinin ¢ogunluguna veya etkin yonetimine sahip bulundugu bagl
ortakliklarindan olugmaktadir.

Sirket, “Teksoft Arastirma Gelistirme Yazilim Danigmanlik ve Ticaret Limited Sirketi" unvani ile 2013 yilinda
limited sirket olarak kurulmustur. Kayseri Ticaret Sicil Miidiirliigii"ne 39665 sicil numarasi ile tescil edilmek
sureti ile 99 yil siireli olarak kurulan Sirket'in esas sdzlesmesi, 16 Mayis 2013 tarih ve 8321 Sayil Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilmistir. 03.10.2016 tarihinde yayinlanan Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile
sirket merkezinin Istanbul'a nakledilmesi iizerine; 49920-5 Sicil numarasi ile 27.09.2016 tarihinde Istanbul
Ticaret Odasina kaydolmustur.

Sirket Sermayvesinin Dagilimi:

L Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvani Grubu
TL % TL %
Hiimeyra KESKIN A 240.000.000 24 240.000.000 20
B 760.000.000 76 660.000.000 | 55
Halka Acik Kisim B - - 300.000.000 25
Sermaye 1.000.000.000 100,0% 1.200.000.000 100,0%

4. DEGERLEME OZETi

Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi (INA) ve Piyasa Carpanlari Analizi yontemine yer
verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi ve Piyasa Carpanlart Analizi esit
agirhiklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz oncesi Ozsermaye degeri 6.516.524.946 TL olarak
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hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmig sermayesi 1.000.000.000TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %20
iskontoile 5,21 TL olarak hesaplanmustir.

Agrotech - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri Agirl
INA Yontemi 5.383.064.118 50%
Carpan Analizi 7.649.985.774 50%
Agirhiklandirilmis Ozsermaye 6.516.524.946

Degerleme Sonucu (TL)

Nominal Sermaye Tutari 1.000.000.000

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946

Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 6,52

Halka Arz Iskontosu %20

Halka Arz Iskontosu Sonras1 Ozsermaye Degeri 5.213.219.956

Halka Arz Pay Fiyati 5,21

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e  Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici ve verilerle
desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki yerine iligkin olarak
verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisliniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve
Piyasa Carpanlari Analizi kullamlmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlari
Analizine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi ile Sirket’in halka arz 6ncesi 6zkaynak degeri 6.516.524.946 TL
olarak hesaplanmis olup, halka arz dncesi 6zsermaye degeri iizerinden, %20 halka arz iskonto orani
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 5,21 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. Ozet Bilangolar

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.184.417 1.265.455 1.222.511 1.568.320
Ticari Alacaklar 8.608.963 11.282.874 301.127.781 63.538.396
Toplam Dénen Varliklar 42.397.228 53.446.690 553.668.180 546.447.376
Maddi Duran Varliklar 421.162.271 654.033.266 1.379.412.088 2.231.392.511
Ertelenmis Vergi Varligi 5.981.710 13.752.699 18.492.102 12.438.442
Toplam Duran Varhklar 641.933.120 088.424.488 1.955.426.508 3.073.987.200
Aktifler 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576
Ticari Borglar 59.653.050 31.710.806 41.359.516 42.842.965
Diger Borglar 46.511.240 39.978.362 104.970.894 34.542.955
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 132.773.786 115.480.012 229.620.662 148.177.908
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - - 7.669.422 2.724.260
Ertelenmis Gelirler 568.454 441.286 23.729 522 3.682.022
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 79.970.062 134.728.120 464.934.844 566.477.817
Ozkaynaklar 471.586.500 791.663.046 1.814.539.182 2.905.778.851
Pasifler 684.330.348 1.041.871.178 2.509.094.688 3.620.434.576

EK 2: Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2020 2021 2022 1Y22 1Y23
Hasilat 37.938.739 206.690.394 465.763.164 169.772.872 | 182.186.442
Briit Kar 5.066.197 30.776.656 226.385.642 47.235.958 95.208.504
Faalivet Kary/Zarar 1.943.147 18.848.537 196.492.011 38.638.238 81.387.177
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar1 20.339.892 62.012.513 292.764.758 38.867.318 169.262.619
Vergi Oncesi Kari/Zarari 19.807.606 61.969.001 289.518.600 38.718.232 167.787.230
Donem Kary/Zarari 17.229.692 28.073.007 225.294.632 2.292.386 172.002.546

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hi¢ bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolay1 Marbas Menkul Degerler A.S.

sorumlu tutulamaz.
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