GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kasim 2023

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Global Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
(“Seker Yatirm” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirirmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu
raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini
KAP’ta yayinlanan izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) | 120.000.000 [Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 52.500.000
Halka Arz Hzeti Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL)| 155.000.000 [Halka Agilacak Oran (%) 33,87%

Sermaye Arttirimi (TL) 35.000.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 7,00

Mevcut Pay Satisi (TL) 17.500.000 |Satig Yontemi Borsada Satis, Sabit fiyat ile talep toplama

Ortaklik Yapisi

. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Adi Soyadi / Ticaret Unvani
TL % TL %

Sekerbank T.A.S 118.847.980 99,0399% 101.347.980 65,39%
Seker Faktoring A.S. 1.152.010 0,9600% 1.152.010 0,74%
Seker International Banking Unit Ltd. 10 0,00% 10 0,00%
Halka Aclk Kisim - - 52.500.000 33,87%
TOPLAM 120.000.000 100,0% 155.000.000 100,0%

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Gnemli Bilgiler

Seker Yatinnm Menkul Degerler A.S., 24.12.1996 tarihinde Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikumlerine
uygun olarak sermaye piyasas! faaliyetlerinde bulunmak UGzere kurulmustur. Kurucu ortagl Sekerbank T.A.S.'dir.
Sirket'in esas sOzlesmesinin 3. maddesinde belirtildigi Gzere amaci, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. "Genis Yetkili Aract Kurum"
statiisiindeki Seker Yatirim, Istanbul'da bulunan Genel Midiirliik, biri Ankara'da digeri Izmir'de olmak lizere 2 subesi
ve Sekerbank ile yapilan sézlesme ile Sekerbank'in tiim subelerinde emir iletimine aracilik kanaliyla bireysel ve
kurumsal musterilerine yurt ici ve yurt disi sermaye piyasasi urtnlerini sunmaktadir.

Yetki Belgeleri:

o Islem Aracilig) Faaliyeti

e Portfoy Aracilig Faaliyeti

e Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti

e Yatirim Danigsmanligl Faaliyeti

e Aracilik Yiklenimi Suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
e Sinirli Saklama Hizmeti

e Genel Saklama Hizmeti

Sermaye piyasalarinda hizmet veren Seker Yatirim, Borsa Istanbul A.S. Pay Piyasasi, Borclanma Araclari Piyasasi, Vadeli
islem ve Opsiyon Piyasasi ile Kaldiracli Alim Satim islemleri'nde aracilik hizmeti vermektedir. Seker Yatirim bireysel ve
kurumsal yatirimcilara, alim-satim araciliginin yani sira, yatirnm danigsmanligi ve kurumsal finansman hizmetleri
sunmaktadir.
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arzin Gerekcesi:

Sirket paylarinin halka arz yoluyla satisi ve sermaye artirimiyla, Sirket'in 6zkaynak yapisinin glclendirilmesi, Sirket'in
blylimesine ivme kazandirilmasi, Sirket'in sektordeki konumunun kurumsal organizasyonunun glclendirilmesi, rekabet
glclnln artirilmasi, sektérdeki bilinirliginin artirilmasi ve paylarin likidite imkaninin saglanmasi hedeflenmektedir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirket'in sermaye artirimi ile gerceklesecek halka arzdan toplam briit 245.000.000 TL, (net 238.185.880 TL ) gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Sirket'in halka arzdan elde edecegi fonun, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde yuritmekte oldugu yatirnm
hizmetleri ve faaliyetleri ile yan hizmetlerin sunumu kapsaminda duydugu isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasinda

kullanilmasi planlanmaktadir.

3.06zet Finansallar

Gelir Tablosu (TL) 2020 2021 2022 2022/06 2023/06
Hasilat 26.834.841.824  25.711.284.826 28.660.702.917 12.877.228.274 12.028.969.684
Satislarin Maliyeti -26.759.772.997 -25.581.857.676 -28.481.135.241 -12.809.015.518 -11.892.279.064
Brut Kar 75.068.827 129.427.150 179.567.676 68.212.756 136.690.620
Esas Faaliyet Kari 25.548.157 72.940.267 72.126.723 29.360.130 62.280.022
Vergi Oncesi Kari/Zarari 31.173.194 27.012.528 53.736.001 15.412.351 32.714.520
Vergi Gelir/Gideri -4.288.822 -8.301.726 -3.710.844 1.618.242 -8.730.015
Donem Kar/Zarari 26.884.372 18.710.802 50.025.157 17.030.593 23.984.505
Bilanco (TL) 2020 2021 2022 30.06.2023

Donen Varliklar 429.203.836 468.057.984 1.410.030.119 928.332.008

Duran Varliklar 53.033.796 60.532.162 109.399.148 189.327.999

Toplam Varliklar 482.237.632 528.590.146 1.519.429.267 1.117.660.007

Kisa Vadeli Yikimlltkler 379.636.092 412.132.717 1.241.915.972 741.469.000

Uzun Vadeli Yiktumlilikler 8.315.703 9.914.492 17.651.397 35.054.933

Ozkaynaklar 94.285.837 106.542.937 259.861.898 341.136.074

Toplam Kaynaklar 482.237.632 528.590.146 1.519.429.267 1.117.660.007
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4.Degerleme
Sirket’in pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Ozsermaye Artik Getiri Modeli
e Piyasa Carpanlari Analizi (F/K, PD/DD)

Ozsermaye Artik Getiri Modeli

Ozsermaye Artik Getiri Modeli (TL) 2022G 2023T 202417 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T

Net Kar 50.025.157 97.603.461 136.228.567 156.228.567 219.305.296 317.343.682 399.680.143 491.056.805 613.364.874 722.095.107 855.356.334
Dénem Sonu Ozsermaye Defter Degeri 259.861.899 388.778.498 477.328.336 551.174.986 672.366.293 846.773.409 1.034.156.360 1.253.792.976 1.531.087.171 1.829.539.389 2.185.316.511
Bzsermaye Maliyeti (-) 101.082.410 121.718.726 137.793.747 164.729.742 203.225.618 243.026.745 288.372.384 344.494.613 402.498.666 469.843.050
Ozsermaye Artik Getirisi (<) (3.478.949) 14.509.841 18.757.289 54.575.555 114.118.064 156.653.398 202.684.421 268.870.260 319.596.442 385.513.284
iskonto Faktorii 0,79 0,63 0,51 0,41 0,33 0,27 0,22 0,18 0,14 0,12
‘indirgenmig Ozsermaye Artik Getirisi (2.761.071) 9.175.894  9.489.554 22.177.088 37.397.199 41.567.848 43.725.318 47.349.924 46.133.736 45.801.506
indirgenmis Gzsermaye Artik Getirisinin Bugiinkii Degeri 300.056,997'

Ozsermaye Defter Degeri (2032T) 2.185.316.511

Ozsermaye Artik Getiri (2032T) 385.513.284

Uzun Vadeli Bilyiime Orani (%) 5%

Ozsermaye Maliyeti - Biiyiime Orani (%) 16,5%

Nihai Deger 2.453.266.354

iskonto Faktorii 0,12

Artik irilerin Nihai Degerinil iinkii Degeri 291.464.131

indi is O: ye Artik Getirisini tinkii D« 300.056.997

Ozsermaye Degeri (2023/06) 341.136.075

Artik irilerin Nihai D ini iinkii Degeri 291.464.131

Sirket Ozsermaye Degeri 932.657.203

Pay Basina Deger 7,77

Piyasa Carpanlari Analizi

Degerleme Yontemi Hesaplanan Ozsermaye Degeri (TL) Agirlik Ozsermaye Degeri

Yurt ici Benzer Sirketler F/K Carpani Yéntemi 895.274.220 %50 447.637.110
Yurt Ici Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yéntem 1.770.496.231 %50 885.248.115
Agirliklandinilmis Ozsermaye Degeri (TL) 1.332.885.226
Degerleme Yontemi Hesaplanan Ozsermaye Degeri (TL) Agirlik Ozsermaye Degeri

Yurt Disi Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 1.246.683.742 %50 623.341.871
Yurt DisI Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yonten 782.110.284 %50 391.055.142
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri (TL) 1.014.397.013
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Ozsermaye Artik Getiri Modeli ve Piyasa Carpanlari Analizi %50 - 50 agirliklandirilarak nihai
deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %20,24 halka arz iskontosu uygulanmistir. Sirket
icin halka arz iskontosu sonrasi 840.000.000 TL piyasa degeri ve pay basl 7,00 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Sonucu Hesaplanan Ozsermaye Degeri  Agirlik Agirliklandinilmig 6zsermaye Degeri
Yurt ici Benzer Sirket Ozsermaye Degeri 1.332.885.226 25% 333.221.306
Yurt Disi Benzer Sirket Ozsermaye Degeri 1.014.397.013 25% 253.599.253
Ozsermaye Artik Getiri Modeline Gore Ozsermaye Degeri 932.657.203 50% 466.328.602
Ozsermaye Degeri 1.053.149.161
iskonto 20,24%
iskontolu Ozsermaye Degeri 840.000.000
Pay Degeri 8,78
iskontolu Pay Degeri 7,00

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Seker Yatirim hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu dusiiniyoruz.
Sirket ve sektdr hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Seker Yatirnm icin yapilan degerleme calismasinda “Ozsermaye Artik Getiri Modeli” ve “Piyasa Carpanlari Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini distintiyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Ozsermaye Artik Getiri Modeli ve Piyasa Carpanlari Analizi'ne sirasiyla %50 - 50 agirlik
verilmesinin makul oldugunu distniiyoruz.

e Kullanilan degerleme yontemi sonrasinda %20,24 iskonto orani uygulanarak 7,00 TL pay basina fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanligl stzlesmesi gergevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim ©&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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