GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Nisan 2024

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Is Yatinm Menkul Degerler AS’nin Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve
Ticaret As. (“Sirket” ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer
alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta
yayinlanan Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmig Sermaye (TL) 795.500.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 136.600.000
- Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 829.650.000 [Halka Acilacak Oran (%) 16,46%
Halka Arz Ozeti
Sermaye Arttirimi (TL) 34.150.000 [Halka Arz Satis Fiyati (TL) 30,50
Mevcut Pay Satisi (TL) 102.450.000 |Satis Yontemi Sabit fiyat ile talep toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Koton, merkezi Istanbul’da bulunan ve yurt ici ve yurt disinda yaygin kitlelere erisen 6nde gelen bir moda sirketidir ve
35 yillik gecmisiyle, dort kitada Koton markali rlinleri tasarlayan ve satan bolgesel bir perakende ve hazir giyim
sirketine dénlismistur. Sirket basarisi, 70 llkeyi kapsayan ¢ok kanalli bir satis agi izerinden, uygun fiyatla, kaliteli, stil
sahibi ve her yas ve cinsiyeti kapsayacak sekilde genis bir Uirlin yelpazesi sunmak lzerine insa edilmistir.

Koton, Tirkiye’deki perakende satis alanini 2012 yilinda yaklasik 117 bin metrekareden 2023 yilinda yaklasik 225 bin
metrekareye artirirken, yurt disindaki perakende alanini ayni dénemde yaklasik 47 bin metrekareden yaklasik 166 bin
metrekareye artirmistir.

Hem dogrudan hem de Franchise olarak isletilen magazalari dahil olmak l(izere monobrand magazalari, e-ticaret,
gevrimici (online) pazaryerleri ve toptan satis ile cok kanalli yiirlittigli operasyonlari sayesinde Koton 2023’te 300
milyondan fazla ziyaretciye ulasmis ve 60 milyon adedin lGzerinde Grin satmistir.

Konsolide Satislar

31 Aralik'ta sona eren yil mali yil

e 1 2023 2022 2021

mn TL (%) mnTL (%) mnTL (%)
Kadin
Erkek
Cocuk
Aksesuar
Toplam
Kaynak: Sirket
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortagin Unvani

TL % TL %

Vilmaz Yilma A 99.437.500 12,50% 99.437.500 11,99%
ilmaz Yilmaz
B 99.437.500 12,50% 95.387.500 11,50%
L . A 99.437.500 12,50% 99.437.500 11,99%
Stukriye Giilden Yilmaz
B 99.437.500 12,50% 95.387.500 11,50%
Nemo Apparel B.V. B 397.750.000 50,00% | 303.400.000 36,57%
Halka Acik Kisim B - - 136.600.000 16,46%
Sermaye 795.500.000 100,0% | 829.650.000 100,0%

2.Halka Arz Gerekcesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Sirket’in sermaye artirimi ile rekabet glictiniin artirilmasi ve biiylime hedeflerinin gerceklestirilmesi,
- Sirket’in bilinirlik ve taniirliginin daha da pekistirilmesi igcin kurumsal kimligin ve yapisinin giclendirilmesi adina da
kaynak elde etmeyi amaglamaktadir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Halka arz fiyatina gore 3.124.725.000 TL olan brut halka arz gelirine iliskin toplam maliyetin 269.405.769 TL olmasi ve pay
basina toplam maliyetin 1,97 TL olmasi tahmin edilmektedir. Sirket’in halka arzdan saglayacagi net nakit girisinin 948.299.201
TL olmasi beklenmektedir. Tahmini halka arz masraflarinin gikarilmasi ile ilgili sermaye artirrmina tekabiil eden tutarin, Sirket'e
disen kismiicin asagida fon kullanim alanlari verilmistir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler disuldikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

- %30-40"1inin yurt ici ve yurt disi magaza agilislari ve yenilemeleri, depo otomasyon yatirimlari ile bilgi teknolojileri

yatinmlari
- %60-70’inin net isletme sermayesi ihtiyacinin finanse edilmesi kapsaminda kullanilmasi planlanmaktadir.
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3.6zet Finansallar

(TL) 2021 2022 2023
Hasilat 14.383.701.922 16.017.173.874 17.193.804.801
Brit Kar 6.230.677.722  8.412.613.196 8.947.658.823
Esas Faaliyet Kari 798.767.665 1.418.745.078 1.586.802.801
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 776.362.543  1.395.411.989 1.579.991.031
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zaran 630.218.985 2.172.796.137 2.239.854.570
Donem Kari/Zarari 807.999.565  1.747.837.821 1.804.574.796
(TL) 2021 2022 2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 678.476.632 871.812.936 359.081.065
Ticari Alacaklar 606.855.041 816.971.206 1.146.324.902
Toplam Donen Varliklar 5.887.465.694| 7.435.824.000 7.340.366.470

Maddi Duran Varliklar

1.937.132.204

1.535.863.527

1.423.477.852

Kullanim Hakki Varliklari

4.346.028.294

3.148.416.211

2.786.828.367

Toplam Duran Varliklar

7.099.518.153

5.504.314.875

4.947.468.773

Aktifler

12.986.983.847

12.940.138.875

12.287.835.243

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

1.197.404.799

930.303.415

1.091.519.875

Ticari Borglar

3.225.674.944

4.206.852.656

3.334.568.685

Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

6.892.557.404

7.940.414.706

6.234.067.050

Uzun Vadeli Borglanmalar

1.436.795.853

52.878.498

107.889.096

Kiralama Islemlerinden Borglar

2.383.743.254

1.524.441.936

1.370.160.419

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

3.907.409.156

1.979.735.036

2.018.316.452

Ana Ortak. Ozkaynaklar

2.187.017.287

3.019.989.133

4.035.451.741

Pasifler

12.986.983.847

12.940.138.875

12.287.835.243

4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari

INA Hesabi

SNA Toplami (31.12.2023 itibariyla)

Uc Deger Buyume Orani

Uc Deger'in Buglnku Degeri

Firma Degeri

Net Bor¢

Ozkaynak Degeri (31.12.2023 itibariyla)

13.958
1,00%
21.721
35.680

1.146

Kaynak: Sirket ve Is Yatirim

444 0435 www.gedikyatirim.com.tr




GedikYatirim a

Carpan Analizi Sonuclari:

Piyasa Carpanlar Ozeti

(mn TL) Agirlik

Yabanci FD/FAVOK ve F/K Agirliklandiriimis Ozkaynak Degeri 50,00% 35.391,8
Yerli FD/FAVOK ve F/K Agirliklandiriimis Ozkaynak Degeri 50,00% 28.322,3
Agiruklandinlmis Ozkaynak Degeri 31.857,1
Kaynak: is Yatirim

Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %50 ve %50
agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %30,0 halka arz
iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi 30,50 TL deger tespit edilmistir.

Piyasa Carpanlari Ozeti

(mnTL) Agirlik Ozkaynak Degeri
Piyasa Carpanlari Analizi 50,00% 31.857.064.572
indirgenmis Nakit Akimlari Analizi 50,00% 37.480.234.581
Agiruklandinlmis Ozkaynak Degeri 100,0% 34.668.649.576
Kaynak: is Yatirim

Halka Arz Fiyati Hesabi Deger (TL)
Agirliklandiriimis Ozkaynak Degeri 34.668.649.576
Nominal Sermate Tutari 795.500.000

Hlaka Arz iskontosu Oncesi Pay Degeri
Halka Arz iskontosu

Halka Arz Fiyati

Kaynak: Sirket ve Is Yatirim

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Koton Magazacilik hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
distnlyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Koton Magazacilik icin yapilan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini distndyoruz.

e Kullanilan yéntemler icerisinde Indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina esit agirlik verilmesini
ihtiyatli buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %30,0 iskonto orani uygulanarak 30,50 TL pay
basina fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirim Danigsmanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
mdisteri arasinda imzalanacak Yatirim Danismanli§l sézlesmesi gercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim
aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gériisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatinm Menkul Degerler
A.S. tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢tkabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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