GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Koc¢ Metalurji A.S. Mayis 2024

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, A1l Capital Yatirim Menkul Degerler AS nin Kog Metalurji As. (“Kog Metalurji”
“Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri
Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname'yi
inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Gikarilmis Sermaye (TL) 350.000.000(Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 125.000.000
Halka Arz Hzeti Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 455,000.000|Halka Agilacak Oran (%) 27.47%

Sermaye Arttirimi (TL) 105.000.000|Halka Arz Satig Fiyat: (TL) 20,50

Mevcut Pay Satisi (TL) 20.000.000(|Satisg Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama, En Iyi Gayret Araciligi

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket esas sodzlesmesinin 3'lincii maddesi uyarinca Sirket'in baslica faaliyet konulari haddehane, celikhane, izabe
ocaklari, dokiimhane, imalathane, demir cekme haddeleme, konstriiksiyon tesisleri kurmak, isletmek, kiraya vermek,
satin almak, bu endistri kollarinin yan sanayi tesislerini kurmak ve isletmek, kurulacak bu imalathane tesislerinde her
nevi yuvarlak, yasst mamul, levha, rulo, sag, her tiirli insaat demiri, alagimli ve alasimsiz celikten her tirli demir celik,
paslanmaz teller, cubuklar, lama ve profil demirler Gretmek, imal etmek ve bu metallerin hurdalarini, yurt icinde ve
disinda pazarlamasini ve ticaretini yapmaktir. Bunlarin disinda demir-gelik ve paslanmaz gelik sektoriiyle ilgili her turli
maden (altin hari¢) sanayi hammaddesi ile yari mamul maddeyi, mamul ve bu metallerin hurdalari ile diger metallerin
rtinleri olan bakir, piring, aliminyum, ginko, kursun gibi metallerin mamullerini ve hammaddelerinin alim-satimi ithalat
ve ihracatini yapmaktir.

Sirket'in kisaca fiili faaliyet konusu, metal kiitlk, nerviirli betonarme demiri ve insaat demiri Gretimidir. Sirket'in merkez
adresi Payas/HATAY'dir. Sirket'in Payas/Hatay ve Toprakkale/Osmaniye'de iretim tesisleri bulunmaktadir.

Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ticaret Unvani Grubu
Sermaye Payr Sermaye Sermaye Payi Sermaye

(TL) Payi (%) (TL) Payi (%)

Adil Koc A 65.000.000 18,57% A 65.000.000 14,29%
B 285.000.000 81,43% B 265.000.000 | 58,24%

Halka Acik B B 125.000.000 | 27,47%
Sermaye Artirmi - B 105.000.000 | 23,07%

Ortak Satisi - B 20.000.000 4,40%

350.000.000 100,0% 455.000.000 | 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

Sirket paylarinin halka arz yoluyla satisi ve sermaye artirimiyla, Sirket'in mevcut tretim tesislerinin modernizasyonu, yeni
haddehane yatirimlari, yenilenebilir enerji lretim tesisi projesi ve Sirket'in artan isletme sermayesi ihtiyacinin finanse
edilmesi planlanmaktadir. Tim bu yatirimlar ve isletme sermayesine kaynak saglanmasiyla, Sirket'in Gretim kapasitesinin
artirilmasi ve karliliginin artirilmasi planlanmaktadir. Bunun yaninda, Sirket'in adil piyasa degerinin belirlenmesi, Sirket’in
marka bilinirliginin artirilmasi ve Sirket'in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirket’in sermaye artirimi ile gerceklesecek halka arzdan toplam briit 2.152.500.000 TL /net 2.091.226.045 TL gelir elde
etmesi beklenmektedir.

- Haddehane Yatirimi (%35’i)

- Mevcut Uretim Tesisinin Modernizasyonu (%10’u)

- Yenilenebilir Enerji Yatirimlarinin Finansmani (%35’i)

- Hammadde Tedariki ve Isletme Sermayesi Ihtiyacinin Finansmani (%20’si)

3.6zet Finansallar

Gelir Tablosu (TL) 2023 2022 2021
Hasilat 10.954.841.228 10.975.545.964 17.992.802.760
Brit Kar 794.858.342 454.522.947 1.443.681.497
Esas Faaliyet Kari 542.699.765 193.696.886 724.262.942
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 1.451.330.104 808.627.466 742.816.347
Vergi Oncesi Kar -196.609.749  1.530.108.219 748.266.965
DOonem Kari/Zarari 79.070.821  1.775.728.949 776.565.199
Bilanco (TL) 2023 2022 2021
Toplam Dénen Varliklar 2.474.440.714  3.083.144.087 2.874.392.632
Toplam Duran Varliklar 4.801.486.796  4.665.922.528 2.062.938.579
Toplam Varliklar 7.275.927.510  7.749.066.615 4,937.331.211
Toplam Kisa Vadeli YikUmlilikler 2.211.206.452  2.771.007.354 1.728.537.910
Toplam Uzun Vadeli Yaktumlilikler 22.193.458 13.852.978 14.737.623
Ozkaynaklar 5.042.527.600 4.964.206.283 3.194.055.678
Toplam Kaynaklar 7.275.927.510  7.749.066.615 4,937.331.211
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4.Degerleme
Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

e Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari

AOSM 2024 2025 2026 2027 2028

Risksiz Faiz Orani 30,50% 26% 22% 20% 20%

Spesifik Risk Primi 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

Tiirkiye Risk Primi 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%

Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Kurumlar Vergisi Orani 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0%

Borclanma Maliyeti 33% 28,50% 24,50% 22,50% 22,50%

Vergi Sonrasi Borglanma Maliyeti 24,75%  21,38%  18,38% 16,88% 16,88%

Sermaye Maliyeti 37,50% 33,00% 29,00% 27,00% 27,00%

Finansal Borcluluk Orani 13,90% 13,90% 13,90%  13,90%  13,90%

AOSM 35,73% 31,38%  27,52% 25,59% 25,59%

TL (mn) 20241 2025T 2026T 2027T 2028T
Net Satislar 16.386.658 23.445.176 31.353.752 40.208.594 49.548.037
Satislarin Maliyeti 15.031.498 21.553.661 28.664.398 36.665.903 45.191.767
Briit Kar 1.355.160 1.891.515 2.689.354 3.542.691 4.356.270
Esas Faaliyet Giderleri 173.722 222.495 272.514 326.124 393.962
Vergi Faiz Oncesi Kar 1.181.439 1.669.020 2.416.840 3.216.567 3.962.308
Diizeltilmis FAVOK 1.299.143 1.786.895 2.537.642 3.343.381 4.098.389
Amortisman Gideri 117.704 117.875 120.802 126.814 136.081
Ticari isletme Sermayesi 352.750 513.692 705.107 917.288 1.146.203
Yatirim Harcamalari 85.657 122.553 163.893 210.179 258.998
Vergi 295.360 417.255 604.210 804.142 990.577
Serbest Nakit Akimlari 1.214.137 1.086.145 1.578.123 2.116.879 2.619.900
Indirgenmis Nakit Akimi 978.105 681.131 816.661 909.043 897.870
Toplam Indirgenmis SNA 4.282.811
Indirgenmis SNA Toplami 4.283

Firma Degeri 8.861

Toplam Finansal Borg (31.12.2023) 814,3

Nakit ve Nakit Benzerleri (31.12.2023) 591,3

Ozsermaye Degeri 8.638
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme Ozeti (TL) Hedef 6zsermaye Degeri Agirlik Agirliklandinlmig 6zsermaye Degeri
1 - indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi
Ozsermaye Degeri (TL) 8.638.022.926 60% 5.182.813.755

2. Piyasa Carpanlari Yontemi
2.1- Yurt ici Sektdr Carpan Analizi

FD/FAVOK Carpan (x) 15,47

Ozsermaye Degeri (TL) 12.423.438.661 20% 2.484.687.732
Karsilastirilabilir Firmalar Carpan Analizi

FD/FAVOK Carpan (x) 10,27

Ozsermaye Degeri (x) 8.174.493.202 20% 1.634.898.640
Degerleme Sonucu (TL) Ozsermaye Degeri Agirlik Orani Agirliklandinlmig Ozsermaye Degeri
INA Yéntemi ile Hesaplanan Ozsermaye Degeri 8.638.022.926 60% 5.182.813.755
Carpan Yéntemi ile Hesaplanan Ozsermaye Degeri 10.298.965.931 40% 4.119.586.372
Agirliklandinlmis Hedef Ozsermaye Degeri (TL) 100% 9.302.400.127
Yatirim Amacli Gayrimenkul Portfoyii (Diizeltilmis:TL) 1.034.886.788
Halka Arz Oncesi Hedef Ozsermaye Degeri (TL) 10.337.286.915
Cikarilmis Sermaye (Nominal TL) 350.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri (TL) 29,54
Iskonto Orani 30,60%
Halka Arz iskontosu Sonrasi Hedef Piyasa Degeri (TL) 7.175.000.000
Iskontolu Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 20,50

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Kog¢ Metalurji hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
distnlyoruz. Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Kog Metalurji icin yapilan degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlar Analizi
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini diistiniyoruz.

e Kullanilan yéntemler icerisinde indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizine sirasiyla %60 - %40 agirlik
verilmesini uygun buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %30,6 iskonto orani uygulanarak 20,50 TL pay
basina fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirirm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
miusteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanligl s6zlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm
aracinin alim-satim o6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatinm Menkul Degerler
A.S. tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢tkabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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