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misyon.

Isbu rapor, Misyon Yatinm Bankasi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay
Tebligi’nin 29. Maddesine istinaden hazirlanmistir.

Rapor, A1 Capital Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin Ko¢ Metalurji A.S. (“Ko¢ Metalurji” ve/veya
“Sirket” ve/veya “ihracci” ve/veya Sirket ve bagli ortakliklarini temsilen “Grup”) icin hazirladigi
Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay
alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir.

6. maddede yer alan fiyata iliskin degerlendirmemiz disinda bu rapordaki Sirket verileri Fiyat
Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatinmcilarin halka arza iliskin yatirnm kararlarini Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yayimlanan izahname’yi inceleyerek vermeleri gerekmektedir.

Halka Arz Ozeti

ihracei

Kog Metalurji A.S. ("KOCMT")

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus

A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Talep Toplama Tarihleri

9-10 Mayis 2024”

Halka Arz Sekli

Sermaye Artirimi ve Ortak Satisi

Satig Yontemi

Sabit Fiyatla Talep Toplama

Aracilik Yontemi

En lyi Gayret Aracilig

Dagitim Yontemi

Yurt ici Bireysel Yatirnimcilara Esit Dagitim

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye

350.000.000 TL

Toplam Halka Arz Edilen Paylar (Nominal)

105.000.000 TL (Sermaye Artirimi)
20.000.000 TL (Ortak Satisl)

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye

455.000.000 TL

Toplam Halka Arz Buyukligu

2.562.500.000 TL

Halka Agiklik Orani

%27,47

Yurt ici Bireysel Yatinmcilar: %70

Tahsisat -

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar: %30
Halka Arz iskontosu %30,60
Halka Arz Satis Fiyat 20,50 TL

Fiyat istikrari

Fiyat istikrari islemleri planlanmamaktadir.

Taahhutler

inragci ve Ortaklar igin 1 yil siireyle satmama taahhiidii
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1. Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Ko¢ Metalurji, 18 Kasim 1993 tarihinde, “Ko¢ Demir Celik Sanayi ve Ticaret A.S.” ticaret
unvaniyla, Payas Dortyol/Hatay Organize Sanayi Sitesi’nde kurulmustur. Sirket’in ticaret unvani,
08.07.1996 tarihinde tescil edilen esas s6zlesme degisikligi ile “Ko¢ Haddecilik Sanayi ve Ticaret
A.S.” olarak degistirilmistir. 01.03.2004 tarihinde ise Sirket’in unvani “Koc¢c Haddecilik Tekstil
insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” olarak degistirilmistir. Sirket’in merkezi 05.12.2006 tarihli genel
kurul karariyla Dortyol/Hatay’dan Sisli/istanbul’a tasinmistir. Sirket’in ticaret unvani 03.06.2016
tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil edilen esas sdzlesme degisikligi ile “Ko¢ Metalurji A.S.”
olarak degistirilmistir. Sirket’in kurucu ortaklari Mahmut Nedim KOC, Ahmet KOC, Mehmet KOC,
Salih KOC ve Adil KOC’tur. Sirket’in merkez adresi 17.04.2023 tarihli karariyla Sisli/istanbul’dan
Karsiosb Mah. Demirciler Sok. Ko¢ Metalurji No: 7 i¢c Kapi No: 1 Payas/Hatay adresine tasinmis
olup, adres degisikligi 18.04.2023 tarihinde tescil ve 24.04.2023 tarih ve 10817 sayili TTSG’de
ilan edilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu olan metal kutuk, nervirli betonarme demiri ve ingaat demiri
uretimine ilaveten, 4 Kasim 2011 tarihinde, Sirket ile T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel Mudurlugu
arasinda insaat soOzlesmesi (kat karsiigl) imzalanmistir. Sirket’in  Payas/Hatay ve
Toprakkale/Osmaniye’de (retim tesisleri bulunmaktadir. Sirket istanbul Sanayi Odasr’nin
hazirlamis oldugu iSO-500 listesinde 2021 yiinda 70’inci 2022 yilinda ise 192’nci sirada yer
almistir. Ayrica, Sirket, Karaagac/iskenderun’da 17 apartman ve 647 daireden olusan “Kog¢ Green
Park” insaatini tamamlamis ve 336 daireyi T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel Midurligi’ne 29
Aralik 2017 tarihinde teslim etmistir.

1.1. Ortakluk Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
el Nominal Oran Pay Nominal Oran Pay
Deger (%) Grubu Deger (%) Grubu

65.000.000 %18,57 65.000.000 %14,29
Adil Kog

285.000.000 %81,43 B 265.000.000 %58,24 B
Halka Acik - - B 125.000.000 %27,47 B
Toplam 350.000.000 100,00 - 455.000.000 100,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
2. Halka Arz Gerekcesive Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket paylarinin halka arz yoluyla satisi ve sermaye artinmiyla, Sirket’in mevcut Uretim
tesislerinin modernizasyonu, yeni haddehane yatirimlari, yenilenebilir enerji Gretim tesisi projesi
ve Sirket’in artan isletme sermayesi ihtiyacinin finanse edilmesi planlanmaktadir. Tum bu

3



Koc Metalurji A.S. misgono

Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu | 09.05.2024

yatirmlar ve isletme sermayesine kaynak saglanmasiyla, Sirket’in Uretim kapasitesinin
artinlmasi ve karliiginin artirilmasi planlanmaktadir. Bunun yaninda, Sirket’in adil piyasa
degerinin belirlenmesi, Sirket’in marka bilinirliliginin artirilmasi ve Sirket’in kurumsal kimliginin
guclendirilmesi hedeflenmektedir.

Fonun Kullanim Yeri Net Halka Arz Gelirine Orani (%)

Haddehane Yatirimi 85
Mevcut Uretim Tesisinin Modernizasyonu 10
Yenilenebilir Enerji Yatinmlarinin Finansmani &5
Hammadde Tedarigi ve isletme Sermayesi ihtiyacinin Finansmani 20
Toplam 100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3. OzetFinansallar

Gelir Tablosu (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Hasilat 17.992.802.760 10.975.545.964 10.954.841.228
Satislarin Maliyeti (16.549.121.263)  (10.521.023.017)  (10.159.982.886)
Briit Kar 1.443.681.497 454.522.947 794.858.342
Esas Faaliyet Kar 724.262.942 193.696.886 542.699.765
Finansman Oncesi Faaliyet Kari 742.816.347 808.627.466 1.451.330.104
Vergi Oncesi Kar/Zarar 748.266.965 1.530.108.219 (196.609.749)
Net Donem Kari 776.565.199 1.775.728.949 79.070.821
Bilanco (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Donen Varliklar 2.874.392.632 3.083.144.087 2.474.440.714
Duran Varlklar 2.062.938.579 4.665.922.528 4.801.486.796
Toplam Varlklar 4.937.331.211 7.749.066.615 7.275.927.510
Kisa Vadeli Yakumlalukler 1.728.537.910 2.771.007.354 2.211.206.452
Uzun Vadeli Yakumlilukler 14.737.623 13.852.978 22.193.458
Ozkaynaklar 3.194.055.678 4.964.206.283 5.042.527.600
Toplam Kaynaklar 4.937.331.211 7.749.066.615 7.275.927.510

4. Degerleme

A1l Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, SPK’nun IlI-
62.1 “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlart Hakkindaki Tebligi” geregi Uluslararasi
Degerleme Standartlari (UDS-2017) kapsaminda ydratalmastur. Fiyat Tespit Raporu’nun
hazirlanmasinda, UDS Degerleme Yaklasimlari ve Yontemlerinde belirtilen ic temel degerleme
yaklagiminin tamami dikkate alinmistir.
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4.1. Defter Degeri (Maliyet) Yontemi

Paylarin defter degeri, 6zkaynak toplaminin pay sayisina (6denmis sermaye) bollinmesiyle elde
edilmektedir. 31.12.2023 donemi itibariyle 6zkaynaklari 5.042.527.600 TL olup, 350.000.000
TL’lik sermayesi dikkate alindiginda pay basina defter degeri 14,41 TL’ye karsilik gelmektedir.

Sirketin kurulus déneminde olmamasi, parcalari toplama yonteminin uygulanabilecegi bir
yatinm ortakligi veya holding sirketi olmamasi nedeniyle Maliyet (Defter Degeri) Yaklasimi Fiyat
Tespit Raporu’nda kullanitmamistir.

4.2. indirgenmis Nakit Akimlari (Gelir) Yonetimi

Ko¢ Metalurji’nin 01.01.2024- 31.12.2028 doneminde elde edecegi serbest nakit akimlarinin
toplam degeri Sirket’in Firma Degeri’ni ifade etmektedir. Firma Degeri’nden 31.12.2023 tarihi
itibariyla Sirket bilangosunda yer alan 223,0 milyon TL seviyesindeki net finansal borcun
dusulmesi suretiyle Sirket Degeri’ne ulasilmistir. Projeksiyon donemi sonrasinda devam eden
degerin hesabinda sabit blyime yontemi kullanilmistir. Sabit bliyume orani TL bazinda %5
seviyesinde varsayilmis, Sirket’in aktifinde yer alan makine-ekipman icin de herhangi bir hurda
deger dngorusunde bulunulmamistir.

01.01.2024 - 31.12.2028 tahmin donemine iliskin tahmin edilen serbest nakit akislarinin
toplaminin s6z konusu tahmin doneminde belirlenen indirgeme orani ile bugiine indirgenmis
degeri ile Firma Degeri’ne ulasilmistir. S6z konusu Firma Degeri’nden Sirket’in net finansal borg
pozisyonu cikarilarak Sirket’in Hedef Ozsermaye Degeri hesaplanmistir. Ozsermaye degeri
Sirket’in 6denmis sermaye tutarina oranlanarak, Sirket’in halka arz dncesi Hedef Pay Fiyatina
ulasilmistir.

4.2.1. Agirukl Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

AOSM Tablosu | 2024 | 2025 2026 2027 2028
Risksiz Faiz Orani %30,50 %26,00 %22,00 | %20,00 %20,00
Spesifik Risk Primi %1,00 %1,00 %1,00 %1,00 %1,00
Turkiye Risk Primi %6,00 %6,00 %6,00 %6,00 %6,00
Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Kurumlar Vergisi Orani %25,00 %25,00 %25,00 | %25,00 %25,00
Borclanma Maliyeti %33,00 %28,50 %24,50 | %22,50 %22,50
Vergi Sonrasi Bor¢glanma Maliyeti %24,75 %21,38 %18,38 | %16,88 %16,88
Sermaye Maliyeti %37,50 %33,00 %29,00 | %27,00 %27,00
Finansal Borcluluk Orani %13,90 %13,90 %13,90 | %13,90 %13,90
AOSM %35,73 %31,38 %27,52  %25,59 %25,59

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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4.2.2. indirgenmis Nakit Akimlari Hesabi (INA)

(BinTL)

2021

2022

2023

Net Satislar 17.992.803 10.975.546 10.954.841
Yillik Biiyiime %95,8 -%39,0 -%0,2
Satiglarin Maliyeti 16.549.121 10.521.023 10.159.983
SM/Net Satislar %92,0 %95,9 %91,4
Briit Kar 1.443.681 454.523 794.858
Briit Kar Mariji %8,0 %4,1 %7,3
Esas Faaliyet Giderleri 69.917 83.644 97.177
/Net Satiglar %0,4 %0,8 %0,9
Yillik Biiyiime %22,1 %19,6 %16,2
Vergi Faiz Oncesi Kar 1.373.765 370.879 697.682
VFOK Marji %7,6 %3,4 %6,4
Diizeltilmis FAVOK 1.450.570 469.590 817.675
Yillik Biiyiime %63,3 -%67,6 %74,1
FAVOK Marji %8,1 %4,3 %7,5
Amortisman Gideri 76.805 98.711 119.994
/Net Satislar %0,4 %0,9 %1,1
Ticari isletme Sermayesi 402.879 232.230 648.760
/Net Satislar %2,2 %2,1 %5,9
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 9.729 242.143 211.316
Ort. Tahsilat Suresi (Gun) 1 4 8
Kisa Vadeli Ticari Borglar 1.092.722 1.587.232 1.107.949
Ort. Odeme Siiresi (Giin)* 28 44 48
Stoklar 815.754 1.325.023 1.340.129
Stok Cevirme (Guin) 17 37 48
Mdusterilerden Alinan Avans 182.403 16.220 100.790
Alinan Avans Stiresi (Gin) 8 3 2
Tedarikcilere Verilen Avans 852.520 268.516 306.054
Verilen Avans Stiresi (Gin) 20 19 10
isletme Sermayesi Degisim 670.773 (170.649) 416.529
/Net Satiglar %3,7 -%1,6 %3,8
Yatirnm Harcamalari 211.544 595.526 77.282
Yatinmlar / Net Satislar %1,2 %5,4 %0,7
Kapasite Yatirmlari 202.917 584.584 54.257
Yenileme Yatirimlari 1.345 1.573 2.489
7.282 9.369 20.536

Vergi 0 0 0

Serbest Nakit Akimlari (S.N.A)

AOSM

indirgeme Orani

indirgenmis Nakit Akimlari

*: Stoklardaki degisim SMM’ye eklenmisgtir.
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024P

Net Satislar 16.386.658 23.445.176 31.353.752 40.208.594 49.548.037
Yillik Bliyiime %49,6 %43,1 %33,7 %28,2 %23,2
Satislarin Maliyeti 15.031.498 21.553.661 28.664.398 36.665.903 45.191.767
SM/Net Satiglar %91,7 %91,9 %91,4 %91,2 %91,2
Briit Kar 1.355.160 1.891.515 2.689.354 3.542.691 4.356.270
Briit Kar Mariji %8,3 %8,1 %8,6 %8,8 %8,8
Esas Faaliyet
. . 173.722 222.495 272.514 326.124 393.962
Giderleri
/Net Satislar %0,8 %0,8 %0,8 %0,8 %0,8
Yillik Bliyiime %78,8 %28,1 %22,5 %19,7 %20,8
Vergi Faiz Oncesi
Kar 1.181.439 1.669.020 2.416.840 3.216.567 3.962.308
VFOK Marji %7,2 %7,1 %7,7 %38,0 %38,0
Diizeltilmi
- 3 1.299.143 1.786.895 2.537.642 3.343.381 4.098.389
FAVOK
Yillik Bliyiime %58,9 %37,5 %42,0 %31,8 %22,6
FAVOK Marji %7,9 %7,6 %8,1 %8,3 %8,3
Amortisman
. 117.704 117.875 120.802 126.814 136.081
Gideri
/Net Satiglar %0,7 %0,5 %0,4 %0,3 %0,3
Ticari isletme
. 352.750 513.692 705.107 917.288 1.146.203
Sermayesi
/Net Satiglar %2,2 %2,2 %2,2 %2,3 %2,3
Kisa Vadeli Ticari
161.255 235.565 324.080 423.219 529.369
Alacaklar
Ort. Tahsilat 4 4 4 4 4
Stresi (Gln)
Kisa Vadeli Ticari
1.389.705 2.023.774 2.777.903 3.613.864 4.515.733
Borglar
Ort. Odeme 40 40 40 40 40
Stresi (Gln)*
Stoklar 1.173.322 1.708.664 2.345.372 3.051.170 3.812.615
Stok Cevirme
. 34 34 34 34 34
(Guin)
Milsterilerden
162.123 236.832 325.824 425.495 532.217
Alinan Avans
Alinan Avans 4 4 4 4 4
Sdresi (Gin)
Tedarikcilere
. 570.000 830.069 1.139.382 1.482.259 1.852.169
Verilen Avans
Verilen Avans
. 17 17 17 17 17
Sdresi (Gin)
isletme
Sermayesi (296.010) 160.942 191.416 212.181 228.914
Degisim
/Net Satiglar -%1,8 %0,7 %0,6 %0,5 %0,5
Yatirnm
85.657 122.553 163.893 210.179 258.998
Harcamalan
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Yatirimlar / Net
%0,5 %0,5 %0,5 %0,5 %0,5
Satiglar
Kapasite
81.933 117.226 156.769 201.043 247.740
Yatirimlari
Yenileme
3.723 5.327 7.124 9.136 11.258
Yatirimlar
0 0 0 0 0
Vergi 295.360 417.255 604.210 804.142 990.577
Serbest Nakit 1.214.137 1.086.145 1.578.123 2.116.879 2.619.900
Akimlari (S.N.A.) o RN D B B
AOSM %35,73 %31,38 %27,52 %25,59 %25,59
indirgeme Orani 0,8056 0,6271 0,5175 0,4294 0,3427
indirgenmis Nakit
978.105 681.131 816.661 909.043 897.870
Akimlari
Toplam
indirgenmis 4.282.811
S.N.A.

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu *: Stoklardaki degisim SMM’ye eklenmistir.

(Milyon TL) Tutar
Vergi Sonrasi Terminal Yil FAVOK Tutari 3.107,8
Projeksiyon Dénemi Sonrasi FAVOK 3.263,2
Projeksiyon Donemi Sonrasi Yatirim Harcamalari 271,9
Projeksiyon Dénemi Sonrasi ANet isletme Sermayesi 240,4
Projeksiyon Donemi Sonrasi Nakit Akimi 2.750,9
2028 AOSM %25,59
Terminal Buylime Orani %5,00
Terminal Nakit Akimlarinin Toplami 13.358,9
2028 indirgeme Orani 0,3427
Terminal Nakit Akimlarinin Bugtinku Degeri 4.578,2
01.01.2024 - 31.12.2028 indirgenmis SNA Toplami 4.282,8
Firma Degeri (Degerleme Tarihi) 8.861,0
Toplam Finansal Bor¢ (31.12.2023) 814,3
Nakit ve Nakit Benzerleri (31.12.2023) 591,3
Ozsermaye Degeri (Degerleme Tarihi) 8.638,0

INA Analizi sonucu bulunan 6zkaynak degeri 8.638.022.926 TL olarak hesaplanmistir.

4.3. Piyasa Carpanlari (Pazar) Yontemi

4.3.1. Yurtici Sektor Carpanlari

Ko¢ Metalurji’nin carpan analizinden piyasa degeri hesaplanirken Sirket’le benzer faaliyette
bulunan borsa sirketleri izmir Demir Celik Sanayi A.S. (IZMDC.IS), Kardemir Karabiik Demir Celik
Sanayi ve Ticaret A.S. (KRDMD.IS), Kocaer Celik Sanayi ve Ticaret A.S. (KCAER.IS) ve iskenderun
Demir ve Celik A.S. (ISDMR.IS) olarak tespit edilmistir. Ayrica, Sirket’in faaliyet gosterdigi Metal
Ana Sektérii (XMANA) ile imalat Sektoriini (IMALAT) kapsayan Yurtici Sektér Carpanlari da
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degerleme calismasinda incelenmistir. Sektorel bazda Fiyat Tespit Raporu tarihinden bir isgiinu
once (15.04.2024) kapanislar tizerinden Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar
(FD/FAVOK), Firma Degeri / Satislar (FD/S), Fiyat-Kazang (F/K) ve Piyasa Degeri / Defter Degeri
(PD/DD) carpanlari degerlendirilmistir.

Firma Adlari PD (mnTL) | FD/FAVOK | PD/DD |  F/K | FD/S

Bantas Ambalaj BNTAS 1.699 23,03 2,76 15,32 2,25
BMS Birlesik Metal BMSTL 2.380 19,57 2,52 | 146,89 1,97
BMS Celik Hasir BMSCH 952 17,23 2,78 15,87 0,66
Burgelik BURCE 1.783 21,24 5,48 55,16 3,89
Burcelik Vana BURVA 1.139 5953 4551 9645 925
Celik Halat CELHA 3.793 76,78 0,66 0,66 3,27
Cemas Dokim CEMAS 2.713 19,34 1,34 5,06 1,97
Cemtas CEMTS 5.065 5,83 1,38 61,31 0,90
Cuhadaroglu Metal CUSAN 1.870 13,64 3,99 95,99 1,55
Demisas Dokiim DMSAS 1.400 0,00 3,82 06,66 1,24
Dofer Yapi Malzemeleri DOFER 2.389 30,44 9,24 54,24 1,42
Doktas Dokumciiluk DOKTA 11.541 12,06 2,58 24,40 1,73
Eminis Ambalaj EMNIS 1.527 61,67 36,82 88;16 671
Erbosan ERBOS 5.700 21,91 4,69 17,59 2,36
Erciyas Celik Boru ERCB 11.992 25,90 4,02 | 136;1% 1,87
izmir Demir Celik IZMDC 10.125 6,32 2,97 6,60 0,73
Kardemir (A) KRDMA 4.580 4,67 1,86 21,04 0,68
Kardemir (B) KRDMB 2.170 4,47 1,77 20,05 0,66
Kardemir (D) KRDMD 18.647 5,75 2,33 26,38 0,84
Kocaer Celik KCAER 37.810 17,73 5,35 31,86 2,62
Makina Takim MAKTK 1.462 9,70 3,26 10,70 3,74
Mega Metal MEGMT 11.808 14,68 4,27 39,35 1,07
Panelsan Cati Cephe PNLSN 6.525 11,80 5,16 28,08 2,29
Sarkuysan SARKY 16.300 9,32 3,96 9,57 0,63
Tugcelik TUCLK 2.167 23,28 4,35 43,83 3,20
Yikselen Celik YKSLN 2.883 23,88 6,80 52,25 2,87

CWedyan a5 1505 554 | 263 | 180

Eliminasyon sonrasi imalat Sektorii (IMALAT) ve Metal Ana Sektérii (XMANA) icin hesaplanan
“medyan” FD/FAVOK, PD/DD, FD/S ve F/K ¢arpan degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Firma Adlari FD/FAVOK PD/DD FD/S

Metal Ana Sanayi XMANA 15,95 3,54 25,39 1,80
imalat Sanayi IMALAT 14,98 3,07 16,77 2,19
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Sektér Carpan Analizinde Kullanilan Finansal Tablo Parametreleri:

Parametreler (31.12.2023) (TL)

Diizeltilmis FAVOK 817.675.347
Net Finansal Borg 223.032.612
Nakit ve Nakit Benzerleri 591.287.328
Finansal Borg 814.319.940
lliskili Taraflara Diger Borclar 0
Net Satislar 10.954.841.228
Raporlanan Ozkaynaklar 5.042.527.600
(-) Sermaye Diizeltme Farki 2.083.641.441
Diizeltilmis Ozkaynaklar 2.958.886.159
Net Kar (Ana Ortaklik) 79.070.821
Odenmis Sermaye (Nominal TL) 350.000.000
Agiruklandiritimi
G
Borg¢ Tutari
FD/FAVOK 15,47 | 817.675.347 223.032.612 | %100 12.423.438.661
¥
FH 2i—,68 79-676-82% %6 ¢}
PB/BB 3;3t 2:958:886-159 %0 ¥
iskontosuz Agirukli Ortalama Ozsermaye Degeri 12.423.438.661

XMANA ve IMALAT sektor endekslerini kapsayan Yurt ici Sektor Carpan Analizinde FD/FAVOK
carpani kullanilarak ulasilan hedef piyasa degeri 12.423.438.661 TL olarak hesaplanmaktadir.

4.3.2. Karsilastinlabilir Sirketler Piyasa Carpanlari

5. BenzerFirmalar | PD(mnTL) | FD/FAVOK PD/DD |  F/K| FD/S

SIMECB MM Equity 5.319 7,07 1,80 16,64 1,61
ICHB MM Equity 4.679 6,18 1,58 18,77 1,47
004020 KS Equity 3.705 4,62 0,21 8,81 0,43
2014 TT Equity 1.223 65,64 1,96 25,52 1,16
2015 TT Equity 1.314 10,27 1,80 16,60 1,14
2006 TT Equity 1.688 8,59 1,65 10,96 1,07
9957 TT Equity 526 25,68 0,95 1,02
STLN SW Equity 301 9,00 1,21 0,34
2031 TT Equity 576 28,32 1,65 11,34 1,83
2029 TT Equity 275 4,65 0,90 14,27 0,38
CHMKRM 303 13,77 0,54 1,11
ESRS EY 696 2,75 1,75 2,01 0,64
CORAREI1 PE Equity 275 8,02 0,39 15,71 0,79
5449 JP Equity 642 11,86 0,57 29;25 1,08
5444 JP Equity 3.366 17,34 1,00 8,08 2,26
2010 TT Equity 341 17,61 1,17 15,31 0,91
2028 TT Equity 273 14,81 1,91 20,47 1,09
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2031 TT Equity 606 28,32 164 | 11,34 1,83
IZMDC 399 6,32 2,97 6,66 0,73
KRDMD 1.228 5,75 2,33 | 26,38 0,84
KCAER 772 17,73 535 | 3186 2,62
ISDMR 3.396 15,46 1,20 | 22,35 1,30

Medyan ———"es9 027 | 40| 1551 108]

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Agirliklandintmi

Garpanlar | Garpan Duzeltitmis Ozkaynaklar F|nansal : (")zsermaz
Tanimlari Orani FAVOK 4 v
Borg Tutari

FD/FAVOK 10,27 | 817.675.347 223.032.612 | %100 8.174.493.202
¢

FHK 155t 79676821 %0 ¢
PB/DB 1,46 2:958:886:159 %0 ¢
iskontosuz Agirikli Ortalama Ozsermaye Degeri 8.174.493.202

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Karsilastirilabilir firmalarin carpan analizi ile ulasilan ortalama hedef piyasa degeri
8.174.493.202 TL olarak hesaplanmistir.

Yurtici sektor ¢carpanlari ve karsilastirilabilir sirket carpanlari kullanilarak hesaplanan 6zsermaye
degerleri esit agirliklandinlarak carpan yontemi ile hesaplanan 06zsermaye degeri
10.298.965.931 TL olarak hesaplanmistir.

5. Sonug¢

Degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimi (INA) yéntemini ve Garpan Analiz yontemleri
kullanitmistir. INA yéntemi %60 ve Piyasa Carpanlari ydntemi de %40 oraninda agirliklandirlarak
hesaplanan 6zsermaye degerine, Sirket’in Yatinm Amacli Gayrimenkulleri - mevcut takyidat
tutarlar dusullip %20 oraninda iskonto uygulandiktan sonra (1.034.886.788 TL) — degerleme
calismasina eklendiginde, 10.337.286.916 TL halka arz Oncesi hedef piyasa degerine
ulasitmistir. Bu deger, Sirketin halka arz 6ncesi 6denmis sermayesine (350.000.000 TL)
boélinmesiyle halka arz 6ncesi “Pay Degeri” 29,54 TL olarak tespit edilmistir. Bulunan pay basina
hedef piyasa degerine %30,6 oraninda halka arz iskontosu uygulanip, pay basina 20,50 TL’lik
halka arz arz fiyatina ulagitmistir.

Yatinm Amacli Gayrimenkuller (TL)

GreenPark Evleri 620.927.200
Bahcelievler Spotcular Carsisi 231.700.000
(-): ipotek 5.085.680
(-): Kamu Haczi 170.162.407
Gebze Depo 410.000.000
G.Antep Arsa 27.374.371
Arsuz Villa & istanbul Villa 178.855.000
Diizeltilmis Yatirrm Amacl Gayrimenkul Tutari 1.293.608.485
Iskonto 9%20,0
Degerlemeye Esas Yatirirm Amacli Gayrimenkul Tutari 1.034.886.788
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) indirgenmis Piyasa

Koc Metalurji Ozsermaye Degeri (TL) Nakit Akimlari Carpanlan
Analizi Analizi

Degerleme Yontemiyle Hesaplanan Ozsermaye Degeri 8.638.022.926 10.298.965.931
Yontemin Agirlig %60,00 %40,00
Koc Metalurji Agiriklandiritmis Hedef Ozsermaye Degeri 9.302.400.128
Yatinm Amacli Gayrimenkul Portfoya 1.034.886.788
Halka Arz Oncesi Hedef Ozsermaye Degeri 10.337.286.916
Kog¢ Metalurji Cikarilmis Sermayesi 350.000.000
1 Adet Ko¢ Metalurji Pay1 Basina Diisen Deger (TL) 29,54
Halka Arz iskontosu (%) %30,6

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
6. Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

Sirket degerlemesinde indirgenmis Nakit Akimlari Analizi ve Piyasa Garpanlari Analizi yontemleri
kullanilmis ve bu yontemler sirasiyla %60 ve %40 oraninda agiruklandirilmistir. Degerleme
sonucunda 1 adet Ko¢ Metalurji payi basina disen deger 29,54 TL olarak hesaplanmis, bu degere
%30,60 halka arz iskontosu uygulanarak pay basina deger 20,50 TL olarak hesaplanmistir.

Sonugc olarak,

e Fiyat tespit raporunda sirket ve sirketin faaliyet gosterdigi sektor hakkinda yeterince
kapsamli, aydinlatici ve anlasilir bilgilerin yatirimciya sunuldugu,

e Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigl,

e Piyasa carpanlarl analizi yapilirken secilen sirketlerin sirketin faaliyetleriyle uyumlu
oldugu ve yapilan uc deger eliminasyonlarinin uygun oldugu,

e AOSM hesaplamasinda Spesifik Risk Primi olarak %1,00 oraninin kullanilmasinin makul
oldugu,

e Degerleme yontemi olarak kullanilan indirgenmis Nakit Akimlari Analizi ve Piyasa
Carpanlari Analizi yontemlerinin ve bu yontemlere %60-%40 agirlik verilmesinin makul
oldugu kanaatindeyiz.

o Koc Metalurji A.S. Fiyat Tespit Raporu’nda kullanilan yontemler ve ilgili calismalar dikkate
alinarak yapilan incelemeler sonucunda, halka arz 6ncesi sermaye degeri lzerinden
uygulanan %30,6 iskonto orani ile belirlenen 20,50 TL halka arz fiyatinin makul oldugu
kanaatine varilmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Misyon Yatinm Bankasi A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Burada
yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim
aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorusler mali durumunuzile risk ve getiri
tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu
garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tum veriler, Misyon Yatirim Bankasi A.S. tarafindan
guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya cikabilecek
hatalardan Misyon Yatirim Bankasi A.S. sorumlu degildir.
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