GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Dct Trading Dis Ticaret Anonim Sirketi Temmuz 2024

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S’nin Dct Tranding Ticaret A.S (“Sirket”
ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri
Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname'yi
inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikanlmis Sermaye (TL) 4100.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 37.500.000
“ .000. Halka Acilacak Oran (%!
Halka Arz Bzeti Halka Arz Sonrasi Cikanlmis Sermaye (TL) 130.000.000 = (%) 28,85%|
Sermaye Arttinm (TL) 30.000.000 |[Halka Arz Satig Fiyati (TL) 14,00
Mevecut Pay Satisi (TL) 7.500.000 |Satis Yéntemi Sabit fiyat ile talep toplamal

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket, temel olarak pamuk ve piring basta olmak (zere tarim Uriinleri ve emtianin alim — satimi ve araciligi faaliyetleri
ile istigal etmektedir. 2023 yilinda Yunanistan’da bulunan BLUEFARM ve YAKA unvanli iki tarim sirketini blnyesine
katmistir. YAKA basta kiraz olmak lizere taze meyve isleme, paketleme ve ticareti yapmaktadir. BLUEFARM ise ana
ardnd yaban mersini olan tarimsal bir Gretim sirketidir.

Sirket’in bagli ortaklarindan YAKA taze meyve isleme, paketleme ve ticareti sektoriinde faaliyet gésteren bir sirkettir.
2015 yilinda 200.000 Avro sermaye ile Yunanistan’in Rodop ilinde kurulmustur. Akabinde, 13 ve 17 dénimlik 2 arazi
satin alinmistir. 2016 yilinda taze meyve isleme ve paketleme tesisinin kurulumu icin insaat calismalarina baglanmistir
ve Sirket’in sermayesi 470.000 Avro’ya ylikselmistir. 2017 yilinda tesisin insaati tamamlanmis, ekipman ve donanimlar
satin alinmistir. Paralel olarak, Avrupa Birligi’ndeki blylik zincir marketlere tedarikci olabilmek icin gerekli sertifikalar
(BRC, IFS, GLOBALGAP, GRASP, ISO 22000) temin edilerek kiraz iretim ve ticareti faaliyetlerine baglamistir. ilk Gretim
yilinda 470 ton kiraz ticareti gerceklestirilmistir.

BLUEFARM 2021 yilinda YAKA'nin UR-GE bahcesi olarak kullandigi 17 déniimliik arazi kiralanarak 20.000 Avro
baslangic sermayesiyle kurulmustur. Yaban mersini iiretimi icin UR-GE calismalari yapmis ve diger taraftan iretim igin
16 dénimlik ve 110 + 22 dontmlik araziler kiralanmistir.

Sirket, pamugun yani sira piring alim satimi da gergeklestirilmistir. Sirket 2021 yilinda TMQO’ya akredite olmus olup, isbu
fiyat tespit raporu tarihine kadar 1.000 tonu TMO olmak Uzere toplam 8.200 ton piring ticareti ve aracilig
gerceklestirmistir.

Sirket’in hizmetleri, farkli renk, kalite ve lif uzunluklarindaki pamugun tedariginden kalite kontrol dnlemlerine kadar tim
slireci organize etmek ve operasyonel sireci yoneterek mdsterilerine istenilen kalitede pamuklarin ulasmasini
kapsamaktadir. Sirket, pamuk tedarigini Tlrkiye, Tirkmenistan, Yunanistan basta olmak lizere bircok farkli tlkeden
saglamaktadir. Sirket’in tedarik zinciri, agagida belirtilen kaynaklardan olusmaktadir:

Tedarik Zinciri Kaynaklar

Yunanistan, Ozbekistan, Azerbaycan,

ithalat Afrika, ABD, Tiirkmenistan

Ege (Aydin ve Cevre iller), Giineydogu
Ihracat {Urfa ve Cevre fuery

Yunanistan, flzl:lelﬂ'stan, Afrika, ABD,
Transit Tiirkmenistan
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras:

Ortagn Unvam

A 33.250.000 33.,25% 33.250.000 25,58%
Levent Sadik AMET
B &1.750.000 61,75% 54,250,000 41,73%
. : A 1.750.000 1,75% 1.750.000 1,35%
Serike Moustafa
B 3.250.000 3,25% 3.250.000 2,60%
Halka Acik Kisim B 0 - 37.500.000 28,85%
Sermaye A100.000.000 100,0% A130.000.000 4100,0%

2.Halka Arz Gerekcesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Kaynak elde edilmesi,

- Sirket degerinin yikseltilmesi,

- Surekli genisleyen emtia cesitliginin artirilmasi,

- Sektdre dair biriktirilen deneyimin alternatif getiri kalemleri yaratacak yeni yatirim alanlarina yénlendirilmesi,

- Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taniirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha glcla bir sekilde uygulanmasi,

- Sirket’in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla ihrag edecegi 300.000.000 TL nominal degerli pay karsiligi elde edilecek kaynaktan halka arz
maliyetleri dusildikten sonra kalan kisminin asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Sirketin sermaye artirimi yoluyla gerceklesecek halka arzdan 420.000.000 TL brit, 392.433.193 TL net halka arz geliri elde
edilmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 105.000.000 TL brat; 101.247.700 TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik 31.319.107 TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin ise 0,8352 TL olacagi
tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32’nci maddesine gére
paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka arz maliyetinin 27.566.807 TL’sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 3.752.300
TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler disildikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

- %40'inin girgir fabrikasi, depo ve ekipmanlari yatirimi,

- %40’Inin basta pamuk veya diger tarimsal emtia ve tarim Uriinlerindeki ticaret hacminin gliclendirilmesi amaciyla
isletme sermayesi,

- %210’unun gesitli sirketlerin paylarinin satin alinmasi ve/veya istirak edilmesi ve/veya yeni ortakliklar kurulmasi,

- %210’unun YAKA ve/veya BLUEFARM’In mevcut meyve Uretim kapasite ve verimlilik artisina yonelik yatirimlar ve GES
yatirimlari.

- Ihtiya¢ duyulmasi halinde yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasina %10’a kadar gecis yapabilmesine karar
verilmistir.

P4

444 0435 www.gedikyatirim.com.tr



GedikYatirbm

3.0zet Finansallar

31122021 31222022 31222023 31.02.2023 31.032.2024
Hasilat 3.269.352.615 3.106.639.569 337.911.673 1.767.115.373 809.963.196
Brut Kar 206.597.385 106.847.468 -11.485.007 74.385.959 30.631.164
Esas Faaliyet Kan {Zarar) 219.289.691 49.607.550 -11.888.105 44.593.082 45.822
Finanzman Onocesi Faaliyet Kan 213.755.620 T7.216.997 -10.576.563 44 .5%3.082 2.1232.973
Vergi Gncesi Kan 198.333.472 37.062.056 -18.172.266 33.391.913 12.448.089
Danem Kan 153.663.925 44429710 -24.934 791 7.588.183 5.240.223

21122021 31122022 321.02.2024
Mzkit va Nakit Benzerleri 112.657.897 60.989.732 92.626.182 72.748.438
Stoklar 595.949.037 238.386.514 927.273.584 205.850.255
Toplam Donen Varhiklar 744.367.4599 457.777.155 1.608.845.518 693.652.094
MaddiDuran Varliklar 185.584.003 163.977.290 170.137.757 1e0.638.463
Yatinm Amagl Gayrimenku ller 47.4%95.331 72.282.5%4 67.732.202 67.732.202
Toplam Duran Varbiklar 262.714.211 269.411.302 260.207.365 250.119.393
Aktifler 1007081710 727.128.457 1.869.052.883 945.771.492
Kiza Vadeli Borglanmalar 260.291.368 151.655.920 509.993.604 156.767.173
Ticari Borglar 225.312.284 169.628.930 796.400.137 317.434.120
Toplam Kisa Vadeli Yikimlilhkler 600,652,055 369.447.531 1.516.282.425 584.735.151
Uzun Vadeli Borglanmalar 26.049.236 10.019.801 o 1.038.364
Ertelenmig Verg YikimlOloED 22296351 26.249.243 432 315 560 48 889.232
Toplam Uzun Vadeli Yikimlilikler 76.241.586 56.094.232 50.720.246 57.511.2T1
Ozkaynaklar 32320.187.069 20L.646.694 1.567.012.671 642.246.522
Pasifler 1.007.081.710 727.188.457 1.869.052.883 945.771.492

4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmigtir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari

indirgenmis Nakit Akimi usD
Serbest Nakit Alamlaninin Bugiinkii Degeri 2.863.706
Devam Eden Deger Biyime Orani 2,0%
Devam Eden Deger 65.193.351
Firma Degeri 68.057.057
Finansal Borclar (<) 5.181.908
Piyasa Deeri 66.965.070

Kaynak: Halk Yatimm
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Carpan Analizi Sonuclari:

Benzer Sirketler Grubu Agirhk Agirhikh Deger (USD)
FOYFAVK 50% 73.725.785

FOfSatis 50% 48,872,714

TOPLAM ADD 272 60495

Kaynak: Haik Yaturim
Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %80 ve %20
agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %39,43 halka arz
iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi 14,00 TL deger tespit edilmistir.

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) Hesaplanan Ozsermaye DeZeri Agrhik (%)  Agwlikh Ozsermaye DeSeri
1.Gelir Yaklasimi 2.153.251.776 80% 1.722.601.421

2.Pazar Yaklasimi 2.943.720.102 20% 5583.744.020

Toplam({1+2)} 100% 2.311.345.441

Kaynak: Halk Yatirim

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Dct Trading hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diisiiniiyoruz. Sirket
ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Dct Trading icin yapilan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi kullanilmistir.
Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diisiiniyoruz.

e Kullanilan ydntemler icerisinde indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina sirasiyla %80 ve %20 agrilik
verilmesini ihtiyatli verilmesini uygun buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %39,43 iskonto orani uygulanarak 14,00 TL pay basina
fiyat hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
mdusteri arasinda imzalanacak Yatinm Danismanligi s6zlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim
aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler
A.S. tarafindan guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
cikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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