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1. Halka Arza ilisin Bilgiler

Tablo 1 — Halka Arza iliskin Genel Bilgiler
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ihragg

Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.

ihraggi Borsa Kodu

BINBN

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye

100.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye

112.000.000 TL

Ek Pay Satisi

12.000.000 TL Sermaye Artirmi

Toplam Halka Arz Edilecek Pay

5.000.000 TL Ortak Satis!

TOPLAM 17.000.000 TL

Halka Arz Satis Fiyati

91,85 TL

Talep Toplama Yéntemi

Sabit Fiyatla Talep Toplama

Talep Toplama Tarihleri

3-4 Ekim 2024

Halka Arz Buyukligii

1.516.450.000 TL

Tahsisat Gruplari

Tamami Esit Dagilim

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu

Tablo 2 — Ortaklik Yapisi

Pay . o
Ortaklar Grubu Nominal (TL) Oran(%)
At . A 2.080.000 4,43
tsame ERDOGAN B 6.207.500 13,21
y - A 880.000 1,87
Hiseyin Ardan KUCUK B 5 626.250 5 59
. A 880.000 4,43
Haris POJATA B 2.626.250 13,21
Mustafa Saim BIRPINAR A 2.080.000 4,43
ustata saim B 6.207.500 13,21
Kadir Can ABDIK A 2.080.000 4,43
B 6.207.500 13,21
EC Yatirimlar Holding A.S. B 5.625.000 11,97
Halka Acik Kisim B 9.500.000 20,21
TOPLAM A+B 47.000.000 100,00

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu
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2. Sirket Hakkinda Bilgiler
2.1. Faaliyet Konusu

2019 yilinda kurulan BinBin mikromobilite alaninda teknoloji Greten, gevreci ve pratik ulasim
¢Ozlimleri sunan bir teknoloji sirketidir. Yerli yazihm ve miihendislik ile gelistirilen araglari
kendi markalari biinyesinde hizmete sunar ve bu sayede hem siirdirilebilir bir dinya hem de
pratik ulasim icin alternatif ¢c6ziimler yaratir. Blinyesinde 500’0 askin kisiye istihdam saglayan
BinBin, buylyen sehirlerin ulagim sorunlarina akilci ¢éziimler ararken gicini yenilige olan
merakindan ve siirekli gelisime baglihgindan alir. BinBin'de yazilim ¢6ziimlerine ek olarak,
donanim tasarimi ve Uretimi de gergeklestirir. Bunlarin basinda da araglari uzaktan takip ve
yonetmeyi saglayan loT cihazlari geliyor.

Bin Ulasim, T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhg nezdinde yapilan elektrikli skuter mevzuat
dizenlenme galismalarina katilim saglamistir. Elektrikli Skuter Yonetmeliginin 14.04.2021 tarih
ve 31454 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmesinin ardindan Bin Ulasim, T.C.
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi nezdinde yaptigi basvuru sonucunda BKN.E-5.1113304.1 belge
numarali ve 29.04.2021 verilis tarihli yetki belgesini almistir. Elektrikli Skuter Yonetmeligi'nin
yayinlanmasi ile birlikte Tirkiye'de bulylksehir olan illerde Ulasim Koordinasyon Merkezi'ne
(UKOME) ve buyiksehir olmayan illerde il trafik komisyonuna yapilan basvurular neticesinde
ilgili il genelinde belirlenen ilgelerde elektrikli skuter kullanim izinleri alinmaktadir. Bin Ulasim,
isbu rapor tarihi itibariyla istanbul, Konya, Antalya, Eskisehir, Kocaeli, Gaziantep, Adana, Bursa,
Samsun, Sakarya ve Usak illerinde elektrikli skuter kiralama hizmeti faaliyetinde
bulunmaktadir.

Sirket, halihazirda hizmet verdigi illerin disinda farkli illerde de elektrikli skuter kiralama isi
yapmak (izere altyapi calismalarini devam ettirmektedir. Ayrica istanbul'da yeni ilcelerde
faaliyet gdstermek ve mevcut bazi ilcelerde sayi artisi icin istanbul UKOME'ye ek kota
basvurusu yapilmistir ve yeni kota basvurusu kabul edilmistir. Ek olarak Bin Ulasim, Mugla
ilinde 5 ilge i¢in de halihazirda izin talebinde bulunmustur ve yakin zamanda sonuglanmasi
beklenmektedir. Bin Ulasim ayrica 2022-2023 yillarinda yurt disinda 7 adet bagh ortaklik
kurmustur. Sirket ayrica, bagh ortakliklari vasitasiyla da mikromobilite sektori kapsaminda
cesitli Glkelerde faaliyetlerini stirdirmektedir.

3. Finansal Bilgiler

Tablo 3 —Gelir Tablosu

Ozel Bagimsiz Denetimden Geg¢mis

Gelir Tablosu (TL)

2022 2023 2023/6 2024/6

Hasilat 242.150.196 | 662.347.555| 674.269.558| 304.788.205| 362.904.115| 732.385.468
-391.056.078

satislarin Maliyeti -119.640.309 | -336.279.068 | -351.214.566 | -161.935.977 | -201.777.489

Briit Kar 122.509.887 | 326.068.487 | 323.054.992 | 142.852.228 | 161.126.626| 341.329.390

Briit Kar Marji 50.6% 49.2% 47.9% 46.9% 44,4% 46,6%

Faaliyet Giderleri -26.821.411 | -235.349.051 | -242.363.488 | -89.771.445| -95.954.129 | -248.546.172

Pazarlama Giderleri -5.177.589| -29.305.718| -49.008.599| -17.011.063 -2.521.005 | -34.518.541

Genel Yénetim Giderleri -21.643.822 | -206.043.333 | -193.354.889 | -72.760.382| -93.433.124| -214.027.631

Faaliyet Kari 95.688.476 | 90.719.436| 80.691.504 | 53.080.783 | 65.172.497 | 92.783.218
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Faaliyet Kar Marji 39.5% 13.7% 12.0% 17,4% 18,0% 12,7%
Amortisman 18.095.385| 101.396.070| 120.582.837| 56.656.513| 66.212.538 | 130.138.862
FAVOK 113.783.861| 192.115.506| 201.274.341| 109.737.296| 131.385.035| 222.922.080
FAVOK Marji 47,0% 29,0% 29.9% 36,0% 36,2% 30,4%
(E;;Isrl'; ara"ye“erde” Diger | 7 805.638| 38451.758| 35450983 | 48.929.699 |  13.265.615 -213.101
Esas Faaliyetlerden Diger
s 2.894.742| -32.082.868| -13.168.068| -15.720.829| -22.428.236| -19.875.475
Esas Faaliyet Kari/Zaran | 120.599.372 | 97.088.326| 102.974.419| 86.289.653| 56.009.876| 72.694.642
Esas Faaliyet Kar Mariji 49.8% 14,7% 15,3% 28,3% 15,4% 9,9%
éaeﬁ::::’r Faaliyetlerinden 7.435.070 | 110.804.599| 22.393.153| 14.236.537| 85.859.501| 94.016.117
Finansman Gideri 128.034.442 | 207.892.925| 125.367.572| 100.526.190| 141.869.377 | 166.710.759
Oncesi Faaliyet Kari

Finansman Giderleri 10.832.261| -116.371.703| -29.071.102| -38.209.386| -66.709.475| -57.571.191
Parasal Kayip / Kazanc 44.542.293 | -122.146.293 | -68.107.851| -35.451.756| -46.187.873| -78.843.968
Vergi Oncesi Kar/Zarar 63.659.888 | -30.625.071| 28.188.619| 26.865.048| 28.972.029| 30.295.600
DOnem Vergi 6.680.683| -24.773.336| -30.114.949| -8.412.966| -4.924.413| 2062639
Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi 29.854.095| -48.238.167| 31.608.389| -17.795.991| -19.150357| -0-2>%023
Gideri/Geliri
Dénem Kari 27.125.110 | -103.636.574|  29.682.059 656.001 4.897.259| 33.923.227

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu
4. Degerleme

Bizim Menkul Degerler, Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.'nin halka arz fiyatinin
tespitinde piyasa yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemlerini birlikte kullanmistir. Nihai degerin
tespiti asamasinda piyasa yaklasimi gergevesinde yurt ici benzer sirket carpanlarina gore
hesaplanan deger ile indirgenmis Nakit Akimlari (INA) analizine gére tespit edilen deger %50-
%50 seklinde agirhklandiriimistir.

4.1. Piyasa Carpanlari Analizi

Yurt ici benzer sirketler olarak Sirket ile ayni sektérde faaliyet gosteren benzer sirket
bulunmamaktadir. Bundan dolay! BiST’te islem géren, bilisim sektériinde yer alan ve
yazilim/teknoloji alaninda faaliyet gosteren 31 sirketten olusan 6rneklem belirlenmistir. Bu
sirketlerin glincel verileri (izerinden hesaplanan 20.09.2024 tarihli UDS bazli FD/FAVOK ¢arpani
dikkate alinmistir. Bu ¢arpanlar igin 5ten kiictik ve 40’tan blyuk degerler ug deger kabul edilip
medyan hesaplamasina dahil edilmemistir. Bu baglamda medyan 15,08 olarak hesaplanmistir.
Analizde, Sirket’in operasyonlarinin belirli Glkelerde 2025 yilinda baslayacak olmasi ve mevcut
finansal verilerinin henliz is potansiyelini tam anlamiyla yansitmiyor olmasi nedeniyle
FD/FAVOK carpani icin 2024 yilinin ikinci yarisinda éngoriilen FAVOK tutarinin 30.06.2024
tarihine indirgenmesi ve 2024 yilinin ilk yarisinda elde edilen FAVOK ile toplanmasiyla 2024T
FAVOK ve 2025 yilinda éngoriilen FAVOK’iin 30.06.2024 tarihine indirgenmesiyle hesaplanan
2025T FAVOK dikkate alinmistir.

Tablo 4 — Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. Carpan Analizi Tablosu
202471

Bin Ulasim FAVOK,USD

2025T

Nominal FAVOK 4.002.444 6.694.284 10.696.728 26.996.311
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30.06.2024’e indirgenmis FAVOK  4.002.444 6.533.539 10.535.983 24.495.251

Bin Ulasim FD/FAVOK Degerlemesi, USD 20241 2025T
30.06.2024’e indirgenmis FAVOK 10.535.983 24.495.251
Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpani 15,08 15,08
Carpan Degeri, USD 159.755.726 370.270.146
Agirlik %50 %50
Ortalama Carpan Degeri, USD 265.012.936

TCMB Dolar/TL Alis Kuru 20.09.2024 33,9531

Ortalama Carpan Degeri, TL 8.998.010.705

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu

Bin Ulasim’in 2024T FAVOK'( 10.696.728 USD ve 2025T FAVOK'ii 26.996.311 USD’dir.
30.06.2024 tarihinde indirgenmis FAVOK’ler 2024T icin 10.535.983 ve 2025T icin 24.495.251
USD hesaplanmistir. Benzer sirket carpanlarindan hesaplanan 15,08x FD/FAVOK carpaniyla Bin
Ulasim icin 2024T FAVOK’iinden 159.755.726 USD ve 2025T FAVOK'’iinden 370.270.146 USD
piyasa degeri hesaplanmistir. Bu degerler esit olarak agirhklandirilmistir. 20.09.2024
tarihindeki doéviz kuru olan 33,9531 ile hesaplaninca 8.998.010.705 TL piyasa degerine
ulasilmistir.

4.2. indirgenmis Nakit Akimlari Analizi

Bizim Menkul Degerler tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nun Bin Ulasim ve Akilli Sehir
Teknolojileri A.S. INA analizinde uygulanan varsayimlar asagidaki gibidir:

v" INA yénteminde Sirket’in yatinm maliyetleri ve gelirleri USD endeksli olmasindan
dolayi USD bazl degerleme yapilmistir.

v Projeksiyon dénemi 2024-2028 ile sinirh tutulmustur. Ancak u¢ deger biyiime orani
olan %1 ile arttirllarak 2029 yili nakit akimlari da hesaplanmistir.

v' Degerlemeye dair hesaplamalar, sirket ydnetimi tarafindan verilen finansal ve
operasyonel bilgiler, gelecege yonelik tahminler ve projeksiyonlara dayali olarak

hesaplanmistir.

v' Aksi belirtiimedikce, mevcut aktiflerin iyi ve satilabilir durumda oldugu ve aktif
Uzerinde herhangi bir haciz, ipotek ve irtifak hakki bulunmadigi varsayiimistir.

v Sirket’i ilgilendiren tim kanun ve mevzuata tam olarak uyuldugu varsayilmaktadir.

v' Degerleme calismasinda sirkete sunulan projeksiyonlar, yorumlanarak kullanilmistir.
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Tablo 5 - Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. indirgenmis Nakit Akimlari Analizi

Bin Ulasim iNA Degeri, USD  20.09.2024 20.09.2024

U¢ Deger Biyime Orani %1
Firma Degeri, USD 424.447.130
Net Borg(Nakit), USD -866.556
Piyasa Degeri 30.06.2024 425.313.686
Piyasa Degeri 20.09.2024 437.807.646
TCMB Dolar/TL Als Kuru 33,9531
Piyasa Degeri 14.864.926.795

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu
5. Degerleme Sonucu

Bizim Menkul Degerler tarafindan yapilan degerleme calismasinda, piyasa ¢arpanlari analizi
kapsaminda yurt ici benzer sirketler ile indirgenmis nakit akimlari metotlari incelenmistir.
Nihai agsamada piyasa ¢arpanlari ve indirgenmis nakit akimlarina gére hesaplanan deger %50-
%50 seklinde agirliklandirilarak sirket degeri tespit edilmistir. Bu analiz sonucunda Bin Ulagim
ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. icin ulasilan piyasa degeri 9.187.230.937 TL olup tespit edilen
degere %23 oraninda halka arz iskontosu uygulanmistir. Halka arz iskontosu sonrasi pay
basina fiyat 91,85 TL olarak belirlenmistir.

Tablo 6 — Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. Degerleme Sonug Tablosu

Bin Ulasim Halka Arz Degeri, TL

Metodoloji INA Garpan
y 14.864.926.795 8.998.010.705
Hesaplanan Deger
0, ()
Agirlik %50 %50
Nihai Deger 11.931.468.750

i [v)
Halka Arz iskontosu %23

Halka Arz Piyasa Degeri 9.187.230.937

100.000.000
Sermaye
Talep Toplama Fiyati 91,85
12.000.000
Sermaye artirimi
5.000.000

Ortak Satisi
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Halka Arz Miktari 17.000.000

Halka Arz Bilyiikliigii 1.561.450.000

0,
Halka Agiklik Orani %15,18

Kaynak: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. izahname ve Fiyat Tespit Raporu

6. Goriis

v’ Fiyat Tespit Raporu’nda, Bin Ulagim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. ve sektér hakkinda
verilen bilgilerin kapsaml, yeterli ve anlasilir oldugu goéristindeyiz.

v' Degerleme ydntemi olarak piyasa ¢arpanlari ve indirgenmis nakit akimlari analizlerinin
birlikte kullanilmis olmasini sirket degerinin tespit edilmesinde makul oldugu
goruslindeyiz.

v" Nihai degerin tespit edilmesi asamasinda piyasa carpanlari ve indirgenmis Nakit
Akimlar’nin %50-%50 seklinde agirliklandirilmasini makul buluyoruz.

v indirgenmis nakit akimlari kapsaminda kullanilan varsayim ve tahminler ile bunlara
yonelik yapilan agiklamalarin anlasilir ve makul oldugu goriisiindeyiz.

v' Sonug olarak, yapilan incelemeler neticesinde ve izahnamede yer alan riskler de sakli
kalmak kaydiyla, Bin Ulagim ve Akill Sehir Teknolojileri A.S. icin %23 halka arz
iskontosunun ve iskonto sonrasi 91,85 TL halka arz fiyatinin makul oldugu kanaatini
tasiyoruz.

Yasal Cekinceler

Burada yer alan bilgiler INVESTAZ Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirm
bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhg kapsaminda degildir. Yatirrm danismanligi hizmeti, SPK tarafindan
yetkilendirilmis yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak s6zlesme imzalanmak suretiyle
kisiye 6zel olarak sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup tavsiyede bulunanlarin kisisel
gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu
gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Tim veriler, INVESTAZ Yatirim Menkul
Degerler A.S tarafindan glivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam
ve dogru oldugu garanti edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢ikabilecek hatalardan veya zararlardan kurum galisanlari ile INVESTAZ Yatirim Menkul Degerler A.S. Sorumlu degildir.



