) Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
AMARBAS Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.$.— 10.12.2024
RLER

MENKUL DEGE

Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S. 10/12/2024

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nin, Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret
A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi
bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirnmcilar, halka arza iligkin izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 20,00 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigt
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 137.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 168.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 42.000.000

Sermaye Artirimi 31.000.000

Ortak Satis1 11.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 840.000.000
Halka Aciklik Oram %25,00
Ek Satig -
Halka Arz Tarihleri 11-12 Aralik 2024
BIST Islem Kodu CGCAM

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gérmeye baslamasindan itibaren 1 yil boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
yapmayacagini, bu sekilde dolasimdaki pay
miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig veya halka
arz yapilmasina yonelik karar almayacagini,
Ortaklar, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 yil boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket paylarinin
dolasimdaki pay miktarimin artmasinda yol agacak
sekilde satisa ve/veya halka arza konu
etmeyeceklerini taahhiit etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRINiIN KULLANIM ALANI

Bina ve ingaat yatirimi: %30-35

Cat1 lizeri ve arazi GES yatirnmi: %10-15
Isletme sermayesi: %36-42

Makine ve ekipman yatirimi: %12-16
Dijital ve yalin {iretim dontisiimii: %1-3

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket, 27.09.1994 tarih ve 3625 sayili TTSG uyarinca 20.09.1994 tarihinde "Cagdas Cam Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi" unvani ile tescil edilerek kurulmustur. Sirket'in kurulus sermayesi eski para
ile 50.000.000 TL'dir.

Sirket igbu izahname tarihi itibariyla, her tiirlii mamul ya da yar1 mamul cam, 1s1 cam, sertlestirilmis
emniyet cami, oto cami dahil temperli diiz cam imalati ve cam tirlinlerinin imalati, iglenmesi, ticareti
ile ithalat ve ihracatinin yapilmasi ve ilgili tiim ticari ve endiistriyel faaliyetlerin gerceklestirilmesiyle
istigal etmektedir.

Sirket'in merkez adresi; Fatih Mahallesi Denizli Karayolu Caddesi No:33 Kuyucak/ Aydin'dir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket biinyesinde 300 kisi mavi yaka ve 42 kisi beyaz yaka olmak iizere
toplam 342 personel istihdam edilmektedir.

Sirket'in isbu izahname tarihi itibariyla; Kecilikoy OSB Mah., Sakarya Cad., No:7, Yunusemre /
Manisa adresinde yer alan Manisa OSB subesi ve Nazilli OSB Mali., OSB 8. Cad., No: 11,
Nazilli/Aydin adresinde yer alan subesi olmak lizere toplam 2 (iki) adet subesi bulunmaktadir.

Sirket'in Kuyucak Tesisi'nde ev ve ticari beyaz esya grubu camlar ve enerji camlari isleme faaliyetleri,
Nazilli OSB Tesisi'nde ticari camlar ana iiriin grubunda yer alan {iriinlere yonelik cam ticareti, dagitim1
ve GES vasitasiyla enerji liretimi, son olarak Manisa OSB Tesisi'nde ise enerji camlar1 igleme
faaliyetleri gergeklestirilmektedir.

Sirket'in tesisleri, miisteri ihtiyaglarina gore siparisler uyarinca lretimler ger¢eklestirmekte olup son
anda gelisen miisteri sipariglerine gore tiretimler gergeklestirilebilmektedir.

Sirket'in cam ticareti ve dagitimi faaliyetlerine iliskin olarak kendi biinyesinde filolar1 bulunmaktadir.
Sisecam tarafindan {iretilen, ithal edilen ve/veya ticareti yapilan ticari camlar iiriin grubunda yer alan
iriinler, Sirket aracilifiyla bayii sifatiyla gercek ve tiizel kisilere satilmaktadir.
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Sirket Sermayvesinin Dagilimi:

Ortagin Unvam Grubu Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
TL % TL %
Omer Seyfetdin Piring A 10.960.000 8,00 10.960.000 6,52
B 43.840.000 32,00 32.840.000 26,07
Serdar Rasit Piring A 5.480.000 4,00 5.480.000 3,26
B 21.920.000 16,00 21.920.000 13,04
Rasit Piring A 5.480.000 4,00 5.480.000 3,26
B 21.920.000 16,00 21.920.000 13,04
Betiil Piring Yildiz A 5.480.000 4,00 5.480.000 3,26
B 21.920.000 16,00 21.920.000 13,04
Halka Acik Kisim B - - 42.000.000 25,00
Sermaye 137.000.000 100,00 168.000.000 100,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. DEGERLEME OZETi

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Carpan Analizi yontemlerine yer verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan Analizi yontemleri sirastyla %20 ve %80
agirhiklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz oncesi Ozsermaye degeri 3.795.000.000 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 137.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %27,8
iskonto ile 20,00 TL olarak hesaplanmuistir.

Cagdas Cam - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) | Agirhik (%)
INA 5.768.000.000 20
Carpan Analizi 3.302.000.000 80
FD/FAVOK 3.966.000.000 50
F/K 2.638.000.000 50
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri (TL) 3.795.000.000

Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutar1 137.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 3.795.000.000
Halka Arz Iskontosu %27,8
Halka Arz Iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri 2.740.0000.000
Halka Arz Pay Fiyati 20,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e (Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayict ve
verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki yerine iliskin
olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince aciklayici oldugunu diisiiniiyoruz.

e Indirgenmis Nakit Akimlar1 baz alinan varsayimlar altinda hesaplanan gelecek projeksiyonlarma dayali
olarak sirket degerini vermektedir. Bu projeksiyonlarin gerceklesmesi ise varsayimlarin
gerceklesmesine baglidir. Sirket’in faaliyetlerinde, faaliyet gosterdigi sektérde veya makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek gelismelerin Cagdas Cam’in projeksiyonlarimi etkileme potansiyeli
bulundugunu ve bu kapsamda Sirket Degeri lizerinde etki yaratabileceginin degerlendirilmesi gerektigi
goriisiindeyiz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan
Analizi yOntemlerinin kullanilmis olmasmi, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan Analizi
Yontemlerine sirasiyla %20 ve %80 agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Sonug olarak, izahname’de yer alan riskler sakli kalmak kosuluyla, Deniz Yatirim Menkul Kiymetler
A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan Analizi
yontemleri ile Sirket’in halka arz dncesi 6zkaynak degeri 3.795.000.000TL olarak hesaplanmis olup,
halka arz dncesi 6zsermaye degeri lizerinden, %27,8 halka arz iskonto orani1 uygulanarak, halka arz
fiyat1 hisse basma 20,00 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 237.124.187 212.749.801 29.626.314 82.670.161
Ticari Alacaklar 207.406.385 436.607.178 384.788.890 378.711.841
Stoklar 97.047.764 198.802.920 204.586.894 286.626.872
Toplam Dénen Varhklar 583.338.594 919.522.723 884.190.117, 846.681.804
Maddi Duran Varliklar 566.638.906 994.682.694 2.149.725.978 2.244.906.903
Maddi Olmayan Duran Varliklar 22.317.777 31.134.339 46.673.898 62.087.007
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18.320.156 17.861.179 80.580.106 81.751.647
Toplam Duran Varhklar 644.126.484 1.113.096.070 2.293.134.533 2.447.167.031
Aktifler 1.227.465.078 2.032.618.793 3.177.324.650 3.293.848.835
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli 101.179.204 79.779.862 58.224.145 58.420.407
Kisimlari

Ticari Borglar 71.357.347 124.754.581 152.481.145 212.129.906
Ertelenmis Gelirler 59.482.402 199.594.661 53.454.862, 45.669.800
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 313.804.992 580.383.164 486.417.761 431.263.888
Uzun Vadeli Borglanmalar 290.173.422 136.634.712 62.070.590 53.864.697
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 56.990.535 12.619.673 288.712.891 317.155.965
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 351.125.073 327.585.973 428.753.935 418.815.316
Ozkaynaklar 562.535.013 1.124.649.656 2.262.152.954 2.443.769.631
Pasifler 1.227.465.078 2.032.618.793 3.177.324.650 3.293.848.835

EK 2: Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/09 2024/09
Hasilat 1.159.626.936| 2.326.194.614] 2.180.439.820] 1.821.354.569 1.534.936.523
Briit Kar 294.628.338|  630.406.260 505.966.821)  367.171.614) 422.488.799
Esas Faaliyet Kary/Zarari 287.213.232] 540.984.237 434.447.483|  273.619.573] 274.968.696
Finansman Giderleri Oncesi 304.227.960 564.650.683 545.260.640  323.115.224) 318.484.627
Faaliyet Kary/Zaran

Vergi Oncesi Kar/Zarari 309.489.565] 566.142.911 382.404.559)  292.524.546] 195.238.366
Dénem Kary/Zarar 250.834.424| 562.040.959 324.267.733]  277.780.897 154.103.947

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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