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1. Raporun Amaci

isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Seri: VIl 128.1
numarali Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir. Raporda yer verilen tim bilgi
ve sayisal degerler, 06.12.2024 tarihinde KAP’ta agiklanan GCagdas Cam Sanayi ve Ticaret AS (“Sirket”,
“Cagdas Cam”) Halka Arz izahnamesi ve eklerinden ve 27.11.2024 tarihli Deniz Yatirnm Menkul Degerler
A.S. (“Deniz Yatirnm”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’ndan elde edilmistir. Bu rapor, Sirket halka
arzina iligkin olarak, yatirimcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yénunde bir 6neri ya da teklif
degildir. Bu rapor, Kurum’un yalnizca Deniz Yatirnm tarafindan hazirlanmis olan Fiyat Tespit Raporu
hakkindaki gorisi olup, yatirrm kararlarinin yayimlanan izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi
gerekmektedir. Rapor igerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr OYAK Yatirrm Menkul
Degerler A.S. (“OYAK Yatirim”) higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket, her turli mamdul ya da yari mamul cam, i1s1 cam, sertlestirilmis emniyet cami, oto cami dahil temperli
diz cam imalati ve cam Urunlerinin imalati, islenmesi, ticareti ile ithalat ve ihracatinin yapilmasi ve ilgili tim
ticari ve endistriyel faaliyetlerin gerceklestirir. Uretimini gergeklestirdigi triinler arasinda ticari sogutucu
camlari, enerji camlari bulunmakta olup, cam ticareti de yapmaktadir.

Sirket 30.09.2024 itibariyla Kuyucak'ta bulunan 17 bin m?si kapali olmak Uzere toplam 20 bin m? alanda
agirlikh ev ve ticari beyaz egya grubu camlari ile enerji camlari, Manisa OSB'de bulunan 41 bin m? Uzerine
kurulu 36 bin m? kapali alanda enerji camlari isleme faaliyetleri gergeklestirmektedir. Manisa OSB'ye kurulan
2,6 MWp cati GES, 2024 yili Ekim ayi itibariyla elektrik Gretimine baslamigtir. Catisinda 1,1 MWp kurulu
GES'i olan Nazilli OSB tesisinde cam ticareti yapiimakta olup, Sirket ayni zamanda Sigsecam'in yetkili
bayisidir. Ayrica Sirket, Manisa OSB 6. kisimda kendisine tahsis edilen 30 bin m? araziyi satin almis olup,
s6z konusu arsa uzerinde 2024 yili Aralik ayi itibariyla yatirirma baglanmasi dngorilmektedir.

3. Halka Arza iligkin Ozet Bilgiler

Halka arz edilecek paylar; 31.000.000 TL sermaye artirimi ve 11.000.000 TL ortak satisi olarak planlanmistir.
Halka arz fiyati 20,00 TL olarak belirlenirken, halka arz buyukliga 840.000.000 TL olarak hesaplanmaktadir.
Sirket'in halka arz sonrasi piyasa degeri ise 3.360.000.000 TL olacaktir. Talep toplama islemi 11-12 Aralk
2024 tarihleri arasinda “Borsa’da Satig - Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve En lyi Gayret Aracili§i” ydntemi ile
gergeklestirilecektir. Sirket, Borsa Istanbul’da Yildiz Pazar'da iglem gdrecektir.

Sirket Cagdas Cam San. ve Tic. A.S.
Borsa Kodu/Ticker CGCAM.HE

Aracilik Yontemi En lyi Gayret Araciligi

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 137.000.000 TL nominal
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 168.000.000 TL nominal

31.000.000 TL nominal (Sermaye Artirimi)
Halka Arz Miktan ve Tiiru 11.000.000 TL nominal (Ortak Satis1)
42.000.000 TL nominal (Toplam)

Halka arz Buyiikliigii 840.000.000 TL

Halka Aciklik Orani 25,00%

Halka Arz Fiyati 20,00 TL
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Halka Arz Tarihleri 11-12 Arahk 2024

Halka Arz Talep Toplama Y6

Borsada igslem Gorecegi Pazar Yildiz Pazar

Tiim yatinmci gruplarinda miikerrer talep kontrolii olacak ve
Tahsisatlar herhangi bir yatinmcinin sadece en yiiksek talebi dagitima dahil
edilecektir.

Sirket, 28.03.2024 tarih ve 2024/10 sayili yonetim kurulu kararina binaen
verdigi taahhiidii kapsaminda; Sirket paylarinin Borsa istanbul'da iglem
gormeye basladigi tarihten itibaren 1 yil boyunca herhangi bir bedelli
velveya bedelsiz sermaye artinmlan da dahil dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegine,
bu dogrultuda bir karar alinmayacagina velveya Borsa istanbul'a veya
SPK'yva veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

Sirket'in mevcut pay sahipleri olan Omer Seyfetdin Piring, Serdar Rasit
Piring, Rasit Pirin¢ ve Betiil Pirin¢ Yildiz; 28.03.2024 tarihli taahhiitleri ile
Sirket paylarinin Borsa Istanbul'da islem gormeye basladigi tarihten
itibaren 1 yil boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin dolagsimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa
konu etmeyeceklerine, halka arza konu etmeyeceklerine, bu dogrultuda bir

Taahhutler

karar almayacaklarina ve/veya Borsa istanbul'a veya SPK'ya veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunmayacaklarina ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapmayacaklarina ve ayrica bu pay sahiplerinin, halka arza konu olmayan
Sirket paylarini, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca Borsa
istanbul'da veya Borsa istanbul disinda satmayacaklarina, baska yatirimci
hesaplarina virmanlamayacaklarina veya Borsa istanbul'da 6zel emir ile
velveya toptan satis islemlerine konu etmeyeceklerine Borsa Istanbul'un
ilgili pazarinda bu sonuglan dogurabilecek baskaca herhangi bir islem
yapmayacaklarina ve yonetim kontroliine sahip olduklari herhangi bir
istirak ya da bagh ortaklik veya bunlar adina hareket eden kisiler tarafindan
da bu sinirlamalara uyulmasini saglayacaklarina iliskin taahhiitte
bulunmuslardir.

. Deniz Yatinm tarafindan, halka arz edilen paylarin tamaminin satiimasi
Fiyat Istikrari durumunda briit halka arz gelirinin %20'si olan 168.000.000 TL tutarindaki
fon, fiyat istikrar igslemleri kapsaminda 30 giin boyunca kullanilacaktir.

Sirket'in halka arzdan elde edecegi toplam net gelirin 585.000.000 TL
olmasi beklenmektedir.
Halka arz kapsaminda elde edilecek gelirin %30-35'ine karsilik gelen
tutarin bina ve ingaat yatinmlarinda kullaniimasi, %12-16'sina karsilik
Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi gelen tutarin makine ve ekipman yatirrminda kullanilmasi, %10-15'ine
karsilik gelen tutarin gati lizeri ve arazi GES yatinminda kullaniimasi, %1-
3'line karsihk gelen tutarin verimlilik artirici dijital ve yalin tiretim
doniigsiimiinde kullanilmasi, %36-42'sine karsilik gelen tutarin da igletme
sermayesi'nde kullanilmasi planlanmaktadir.

Kaynak: [zahname, Fiyat Tespit Raporu, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
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4. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Halka arz 6ncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Unvani / Adi Soyadi Nominal Nominal
Sermaye (%) Sermaye (%)
(TL) (TL)
Smer Sevfetdin irin A 10.960.000 | 8,0% | 10.960.000 6,5%
y & B 43.840.000 | 32,0% | 32.840.000 19,5%
Serdar Rasit Pirin A 5.480.000 | 4,0% | 5.480.000 3,3%
s ¢ B 21.920.000 | 16,0% | 21.920.000 13,0%
Rasit Pirin A 5.480.000 | 4,0% | 5.480.000 3,3%
s ¢ B 21.920.000 | 16,0% | 21.920.000 13,0%
o A 5.480.000 | 4,0% | 5.480.000 3,3%
Betul Piring Yildiz

B 21.920.000 | 16,0% | 21.920.000 13,0%
Halka Acik B -] 00% | 42.000.000 25.0%
oolam A 27.400.000 20,0%  27.400.000 16,3%
P B 109.600.000  80,0% 140.600.000 83,7%

Kaynak: izahname, Fiyat Tespit Raporu

5. Halka Arz Gerekgeleri ve Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yeri

Sirket'in halka arzdan elde edecegi toplam net gelirin 585.000.000 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arz kapsaminda elde edilecek gelirin %30-35'ine karsilik gelen tutarin bina ve insaat yatinmlarinda
kullaniimasi, %12-16'sina karsilik gelen tutarin makine ve ekipman yatiriminda kullaniimasi, %10-15'ine
karsilik gelen tutarin gati Uzeri ve arazi GES yatirrminda kullaniimasi, %1-3'Une karsilik gelen tutarin verimlilik
artirici dijital ve yalin Uretim doéndsuminde kullaniimasi, %36-42'sine karsilik gelen tutarin da igletme
sermayesi'nde kullaniimasi planlanmaktadir.

Kaynak: izahname

6. Ozet Finansallar

CAGDAS CAM OZET FINANSALLAR

Gelir Tablosu (milyon TL) 31122021 31122022  31.12.2023 01.01.2023- 01.01.2024-

30.09.2023 30.09.2024
Satiglar 1.159,6 2.326,2 2.180,4 1.821,3 1.535,0
Satiglarin Maliyeti (-) -865,0 -1.696,0 -1.674,5 -1.454,1 -1.113,0
Brut Kar 294,6 630,4 506,0 367,2 422,5
Brit Kar Marji 25% 27% 23% 20% 28%
Faaliyet Giderleri (-) -84,4 -112,9 -143,1 -123,7 -184,6
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir-Gider (Net) 76,9 23,4 71,6 30,1 37,1
Esas Faaliyet Kari 287,1 540,9 4345 273,6
Esas Faaliyet Kar Marji 25% 23% 20% 15% 18%
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Yatinm Faaliyetlerinden Gelir/Giderler 17,0 23,7 110,8 49,5 43,5
Net Finansman Geliri/Gideri -8,0 -70,4 -50,2 -35,7 -56,4
Parasal Kazang/Kayip 13,0 72,0 -112,7 51 -66,9
Vergi Gideri/Geliri -58,7 -4,1 -56,1 -14,7 -41,1
Net Kar 250,8 562,0 324,3 277,8

Bilango (milyon TL) 31.12.2021  31.12.2022  31.12.2023 30.09.2024

Nakit ve Nakit Benzerleri 237,1 213,0 30,0 83,0

Ticari Alacaklar 207,4 437,0 385,0 379,0

Diger 138,8 270,0 469,2 385,0

Donen Varliklar 583,3 920,0 884,2 847,0

Maddi Duran Varliklar 566,6 995,0 2.150,0 2.245,0

Diger 77,5 118,1 143,1 202,1

Duran Varliklar 644,1 1.1131 2.293,1 2.447,1

Toplam Varliklar 1.227,5 2.033,0 3.177,3 3.294,0

KV Ticari Borglar 71,4 125,0 152,4 212,1

Uzun Vadeli Borglanmanin Kisa Vadeli Kisimlari 101,2 80,0 58,2 58,4

Ertelenmis Gelirler 59,5 200,0 53,5 46,0

Diger 81,7 175,3 222,3 114,7

KV Yukumlulukler 313,8 580,3 486,4 431,2

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 290,2 137,0 62,1 53,9

Ertelenen Vergi Yukumlikleri 57,0 12,6 289,0 317,2

Diger 3,9 178,0 s 47,8

UV Yukamlaltkler 351,1 327,6 428,8 418,9

Odenmis Sermaye 45 45 137,0 137,0

Net Dénem Kari 250,8 562,0 324,2 154,1

Diger 307,2 558,1 1.801,0 2.152,7

Ozkaynaklar 562,5 1.124,6 2.262,2 2.443,8

Toplam Kaynaklar 1.227,5 2.032,6 3.177,3 3.293,8

Kaynak: izahname, Fiyat Tespit Raporu
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7. Degerleme

27 Kasim 2024 tarihli Deniz Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda indirgenmis Nakit Akimlari

Analizi ve Piyasa Garpanlari Analizi'ne (FD/FAVOK, F/K) yer verilmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Sonuglari

Ug Deger Blyime Orani 5%
Uc Deger (Mn TL) 13.802
U¢ Degerin Buglinki Degeri (Mn TL) 3.386

Ozsermaye Degeri - 30.09.2024 (Mn TL)

Ozsermaye Degeri - 26.11.2024 (Mn TL)
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Piyasa Carpanlari Analizi Sonuglari

Projeksiyon Dénemi (Mn TL) 2.081
Ug D6nem (Mn TL) 3.386
Sirket Degeri (Mn TL) 5.467
Net Finansal Bor¢ (Mn TL) 66

Agirhklandiriimis

BIST Sinai Endeksi Secilen Sirket Carpanlari Ozsermaye Degeri (Mn TL) Agirlik Deger (Mn TL)

FD/FAVOK 3.966 50% 1.983
FIK 2.638 50% 1.319
Ozsermaye Degeri (TL mn) 3.302

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

8. Degerleme ve Sonug

Deniz Yatirm tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda, Sirket igin yapilan degerleme c¢alismasinda
“Piyasa Carpanlar’” ve ‘“indirgenmis Nakit Akimlar” yéntemleri sirasiyla %80 ve %20 oraninda
agirhiklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %27,80 halka

arz iskontosu uygulanmistir. Sirket igin pay basi 20,00 TL deger tespit edilmigtir.

Degerleme Sonucu

Agirliklandiriimis Deger (Mn

TL)
Carpan Analizi (%80) 2.642
INA Ozsermaye Degeri (%20) 1.154
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri (Mn) 3.795
Odenmig Sermaye 137.000.000
Pay Basina Fiyat (TL) 27,70
iskonto Orani 27,80%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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9. Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Gorusiimuz

e Fiyat tespit raporunda sektdr ve Sirket hakkinda verilen bilgilerin yeterince kapsamli ve anlasilir
oldugu goérisundeyiz.

e Sirket icin yapilan degerleme calismasinda “indirgenmis Nakit Akimlar’” ve “Piyasa Carpanlari
Analizi” kullanilmigtir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini
degerlendiriyoruz.

e indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA Analizi) sirket dederi gelecede yoénelik tahminlere gére
belirlenmektedir. Bu dogrultuda, farkli sonuglarin gerceklesmesi halinde degerleme sonucunun
degisebilecedi goristndeyiz.

o Enflasyon muhasebesinin yarattigi olasi farklar sebebiyle Piyasa Carpanlari Analizi kapsaminda
sadece yurtici benzer sirketlerin dikkate alinmasini makul buluyoruz.

e Piyasa Carpanlari Analizi’nin %80 agirliklandiriimasini muhafazakar olmak adina olumlu buluyoruz.

e Bulunan degere %27,8 halka arz iskontosu uygulunmasi sonrasi belirlenen pay basina 20,00 TL halka
arz fiyatinin makul oldugu goérigundeyiz.

Uyari Metni

Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile
risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim
karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu raporda yer alan bilgiler OYAK Yatirirm Menkul Degerler A.S.'nin Kurumsal Finansman Bélima tarafindan
bilgi verme amaciyla hazirlanmig olup herhangi bir hisse senedinin alim satimina iligkin bir teklif
icermemektedir. Veriler, guvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmigtir. Bu kaynaklardaki hata ve
eksikliklerden ve bu bilgilerin ticari amagl kullanilmasindan dogabilecek zararlardan OYAK Yatirrm Menkul
Degerler A.S. higbir sekilde sorumlu tutulamaz. isbu rapordaki tim goriis ve tahminler, s6z konusu rapor
tarihiyle OYAK Yatirim Menkul Degerler A.$. Kurumsal Finansman Bolumu’'ne ait olup diger OYAK Grubu
sirketlerinin goérus ve tahminlerini temsil etmemektedir. Bu rapordaki tUm goris ve bilgiler dnceden haber
verilmeksizin degistirilebilir. OYAK Yatirrm ve diger grup sirketleri bu raporda adi gegen sirketlerin
hisselerinde pozisyon sahibi olabilir veya islem yapabilir. Ayrica, yatinmcilar bu raporda adi gegen sirketlerle
OYAK Yatirim ve diger grup sirketlerinin yatinm bankacilidi ve/veya diger is iligkileri icinde olabilecegini veya
bu tlr is firsatlari arayisinda olabilecegdini kabul eder.
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