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'Fiyat Tespit Raporu’ Degerlendirme Analiz Raporu

Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S. 10 Aralik 2024

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 no'lu Pay Tebligi'nin 29.maddesine istinaden Yatirirm Finansman
Menkul Degderler A.S. ("Yatirim Finansman”) tarafindan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin ("Deniz Yatinm®),

Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S. (Kisaca “ihracel”, "Cagdas Cam” ya da “Sirket”) halka arz fiyat tespit
raporunun yéntem, icerik ve varsayimlari itibariyle analiz edilip, degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmustir.

Cagdas Cam'in halka arzina iliskin olarak, yatinmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yéniinde bir
oneri ya da teklif degildir. Bu rapor yalnizca araci kurumun fiyat tespit raporu hakkindaki gérisa olup yatirnmeilar,

halka arza iliskin sirklleri ve izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.
Halka Arz Verileri & Arz Yapisi
ihracci Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Talep Toplama Tarihleri 11-12 Aralik 2024

Halka Arz Sekli Sermaye Artirnnmi ve Mevcut Ortak Satisl
Satis Yantemi Borsa Iftc:nbu.l Birincil Piyasa'da Sabit Fiyatla Talep Toplama ve
Satis Yontemi

Halka Arz Oncesi Cikarilmis

137.000.000 TL
Sermaye
Sermaye Artinmi (Nominal) 31.000.000 TL
Ortak Satisi (Nominal) 11.000.000 TL
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis 168.000.000 TL
Sermaye
Toplam Halka Arz Buyuklugu 840.000.000 TL
Halka Aciklik Orani %25,00
Halka Arz iskontosu %27,80
Halka Arz Satis Fiyati 20,00TL

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul'da islem gérmeye
baslamasindan itibaren 1 (bir) yil boyunca bedelli veya bedelsiz
sermaye artinnmlari dahil dolasimdaki pay miktarini artmasina yol
acacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecedini, bu
dogdrultuda karar alinmayacagdini,
Ortaklar, Sirket paylarinin Borsa istanbul'da islem gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil stireyle, sahip olduklar halka arza konu
Taahhtler olmayan Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde satisa konu etmeyeceklerini, halka arza konu
etmeyeceklerini, bu dogrultuda karar almayacaklarini, halka arza
konu olmayan Sirket paylarini, izahnamenin onaylandigi tarihten
itibaren 180 (yilzseksen) giin boyunca Borsa istanbul'da veya Borsa
istanbul disinda satmayacaklarini, baska yatirimer  hesaplarina
virmanlamayacaklarini veya Borsa Istanbul'da 6zel emir ile ve/veya

. toptan satis islemine konu etmeyeceklerini, taahhit etmislerdir.
Kaynak: Sirket Izahnamesi



Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Pay Sahibi Sermayeye

Orani (%)

Sermayeye

Toplam (TL) Orani (%)

Grubu Toplam (TL)

Omer Seyfetdin A 10.960.000 8,00 A 10.960.000 6,52
Piring B 43.840.000 32,00 B 32.840.000 19,54
Serdar Rasit Pirinc A 5.480.000 4,00 A 5.480.000 3,26

B 21.920.000 16,00 B 21.920.000 13,04
Rasit Pirinc A 5.480.000 4,00 A 5.480.000 3,26

B 21.920.000 16,00 B 21.920.000 13,04
Betl Piring Yildiz A 5.480.000 4 A 5.480.000 3,26

B 21.920.000 16 B 21.920.000 13,04
Halka Acik Kisim B - - B 42.000.000 25,00
Toplam A+B 137.000.000 100,00 A+B 168.000.000 100,00

Kaynak: Fiyat Tespiti Raporu
Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket'in ana faaliyet konusu cam islemesi ve cam ticaretidir. Sirket, her tirlt mamal ya da yart mamul cam, isi
cam, sertlestirilmis emniyet cami, temperli diiz cam imalati ve cam Urlnlerinin imalati, islenmesi, ticareti ile
ithalat ve ihracatinn yapilmasi ve ilgili tim ticari ve endustriyel faaliyetlerin gerceklestirilmesiyle istigal
etmektedir. Sirket cesitli tedarikcilerden cam olarak aldidi Urlnleri isleyerek ev ve ticari beyaz esya grubu
camlar ile enerji camlari imal etmektedir. Sirket'in Aydin/Kuyucak'ta yer alan "Kuyucak Tesisi”, Aydin/Nazilli'de
yer alan “Nazilli OSB Tesisi", Manisa/Yunusemre'de yer alan "Manisa OSB Tesisi" olmak Uzere toplam 3 adet
tesisi bulunmaktadir. Sirket'in 30.09.2024 tarihi itibariyla toplam ¢alisan sayisi 362 olarak gergeklesmistir.

Halka Arz Hakkinda Ozet Bilgi

Cagdas Cam halka arzinda 31.000.000 adet pay ile sermaye artirmi yapilmasi ve Omer Seyfetdin Piring
tarafindan 11.000.000 adet mevcut pay satisi ile halka arz planlanmaktadir. Halka aciklik oraninin %25,00
seviyesinde olmasi beklenmektedir.

Halka arz fiyati hisse basina 20,00 TL olarak aciklanmistir. Halka arz Borsa istanbul Birincil Piyasa'da Sabit
Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi ile 11-12 Aralik 2024 tarihlerinde gerceklestirilecektir.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yerleri

Aciklamalar (%)
Bina ve insaat Yatirimi 30-35
Makine ve Ekipman Yatirimi 12-16
Cati Uzeri ve Arazi GES Yatirimi 10-15
Verimlilik Arttirici Dijital ve Yalin Uretim Dontstimii 1-3
isletme Sermayesi 36-42
Toplam 100

Kaynak: Cagdas Cam Fon Kullanim Yeri Raporu
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Finansal Durum

Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerine iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis 6zet finansal
durum tablosu asadida sunulmustur;

Ozet Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Dénen Varliklar 583.338.594 919.522.723 884.190.117 846.681.804
Duran Varhklar 644.126.484 1.113.096.070 2.293.134.533 2.447.167.031
Toplam Varliklar 1.227.465.078 2.032.618.793 3.177.324.650 3.293.848.835
Kisa Vadeli Yukamlalikler 313.804.992 580.383.164 486.417.761 431.263.888
Uzun Vadeli Yikimlilakler 351.125.073 327.585.973 428.753.935 418.815.316
Toplam Ozkaynaklar 562.535.013 1.124.649.656 2.262.152.954 2.443.769.631
Toplam Kaynaklar 1.227.465.078 2.032.618.793 3.177.324.650 3.293.848.835

Kaynak: Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

Kar veya Zarar Tablosu

Sirket'in 01.01.2021 - 31.12.2021, 01.01.2022 - 31.12.2022, 01.01.2023 - 31.12.2023, 01.01.2023 - 30.09.2023 ve 01.01.2024 -
30.09.2024 dénemlerine iliskin bagimsiz denetimden gegmis 6zet kar veya zarar tablosu asadida sunulmustur;

Ozet Kar veya Zarar Tablosu (TL) 01.01.2021 01.01.2022 01.01.2023 01.01.2023 01.01.2024
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2023 30.09.2024
Hasilat 1.159.626.936 2.326.194.614 2.180.439.820 1.821.354.569 1.534.936.523
Satislarin Maliyeti (-) (864.998.598) (1.695.788.354) (1.674.472.999) (1.454.182.955) (1.112.447.724)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar) 294.628.338 630.406.260 505.966.821 367.171.614 422.488.799
Genel Yénetim Giderleri (-) (45.384.506) (41.037.390) (66.406.753) (53.494.657) (92.923.601)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (38.972.962) (71.816.008) (76.653.093) (70.166.000) (91.648.900)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 105.242.889 58.743.203 96.871.246 76.472.044 49.063.989
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (28.300.527) (35.311.828) (25.330.738) (46.363.428) (12.011.591)
Esas Faaliyet Kan (Zarar) 287.213.232 540.984.237 434.447.483 273.619.573 274.968.696
Yatirim Faaliyetlerden Gelirler 17.580.684 23.859.634 120.022.934 57.582.654 45.877.760
Yatinm Faaliyetlerden Giderler (-) (565.956) (193.188) (9.209.777) (8.087.003) (2.361.829)
(FZ"::::;““" (Sl Ol e e L 304.227.960 564.650.683 545.260.640 323.115.224 318.484.627
Finansman Gelirleri - - - 1.867.826 3.315.632
Finansman Giderleri (-) (7.718.915) (70.464.812) {50.150.195) (37.555.823) (59.657.481)
Parasal kazang / (kayip) 12.980.520 71.957.040 (112.705.886) 5.097.319 (66.904.412)
(SZ“(::’:r'I;"e" Faaliyetler Vergi Oncesi Kan 309.489.565 566.142.91 382.404.559 292.524.546 195.238.366
Dénem Vergi Gideri/Geliri (28.963.602) (50.344.476) (52.823.739) (6.007.683) (22.573.545)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (29.691.539) 46.242.524 (5.313.087) (8.735.966) (18.560.874)
Sardirilen Faaliyetler Donem Kan (Zarari) 250.834.424 562.040.959 324.267.733 277.780.897 154.103.947
Kaynak: Ozel Bagimsiz Denetim Raporu
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Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

Deniz Yatirm tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporuna goére Sirket'in dederlemesinde indirgenmis Nakit Akimlari
Analizi ("INA") (Gelir Yaklasimi) ve Carpan Analizi (Pazar Yaklasimi) dikkate alinmistir.

INA Analizi

Projeksiyon dénemi boyunca AOSM ile indirgenmis nakit akimlar Gzerinden Sirket'in degerleme tarihindeki firma dedgeri
bulunmus ve firma degerine nakit ve nakit benzerleri eklenip finansal borglar ¢ikarilarak Sirket'in degerleme tarihindeki
degeri 5.768 Milyon TL olarak hesaplanmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari (mn TL)

2024/AC - 2030 SNA Bugunkii Degeri (1) 2.081
Projeksiyon D6nemi Sonunda Devam Eden (Sonsuz) Deger 13.802
Devam Eden (Sonsuz) Degerin Buglinkii Degeri (2) 3.386
Firma Degeri (1+2) 5.467
Net Finansal Borg (3) (66)
Sirket Degeri 30.09.2024 (1+2+3) 5.401
Sirket Degeri 26.11.2024* 5.768

*AOSM dikkate alinarak, 30.09.2024 tarihi itibariyla hesaplanan Sirket Degeri'nin degerleme tarihindeki degeri hesaplanmustir.
Kaynak: Fiyat Tespiti Raporu

Carpan Analizi
Carpan Analizi yaklasiminda uygulanan varsayimlar, hesaplamalar ve agirliklandirmalar genel bir degerlendirme

yapmaya uygunlukta agik ve net bir sekilde ifade edilmistir.

Sirket Piyasa Carpanlari Analizi'nde dederlendirmeye BIST - Sinai Endeksi (XUSIN) kapsaminda islem goéren ve rapor
tarihi itibariyla 20 milyar TL ve daha dustk piyasa dederine sahip olan sirketler dikkate alinmistir. Dederlemede
FD/FAVOK ve F/K carpanlar hesaplanmis ve yari yariya adirliklandirilmistir.

Cagdas Cam - Ozet Finansal Veriler — 30.09.2024 Milyon TL

Son 12 Ay FAVOK 4939
Net Finansal Borg 99,9
Son 12 Ay Net Kar 200,6

Benzer Sirket Grubu — Milyon TL Agirhk Carpan Sirket Degeri*
Secilmis BIST Sinai Endeksi Sirketleri %100 8,2x 3.966
FD/FAVOK %100 3.966

*Son 12 Ay FAVOK x FD/FAVOK Carpani — Net Finansal Borg

Benzer Sirket Grubu — Milyon TL Agirhk Carpan Sirket Degeri
Secilmis BIST Sinai Endeksi Sirketleri %100 13,2x 2.638
F/K %100 2.638
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Sirket

Carpan Analizi Yontemi — Sonug¢ — Milyon TL Agirhk

Degeri
FD/FAVOK %50 3.966
F/K %50 2.638
Carpan Analizi Yontemi — Mn TL %100 3.302

Kaynak: Fiyat Tespiti Raporu

Degerleme Sonucu

Cagdas Cam'in degerlemesinde “indirgenmis Nakit Akimlari” ve “Carpan Analizi” yontemleri kullaniimis olup, indirgenmis
Nakit Akimlari Analizi'ne %20,0 ve Carpan Analizi'ne %80,0 adirlik verilerek Cagdas Cam'in Sirket Degeri 3.795 Milyon
TL ve Birim Pay Degeri 27,70 TL olarak tespit edilmistir. Tespit edilen tutarlara %27,80 oraninda halka arz iskontosunun
uygulanmasi neticesinde Halka Arz Sirket Dederi 2.740 Milyon TL ve Halka Arz Birim Pay Dederi 20,00 TL olarak
neticelenmistir. Sermaye artirnmi ve mevcut ortak satisi yoluyla halka arz edilecek paylarin nominal degerinin toplami
168.000.000 TL olup, halka agikhk orani %25,00 olarak hesaplanmistir.

Sirket Degeri

Degerleme Sonucu Agirhk Birim Pay Degeri (TL)

(Milyon TL)

indirgenmis Nakit
Akimlar Analizi 5.768 %20 42,10
Carpan Analizi 3.302 %80 24,10
FD/FAVOK 3.966 %50 28,95
F/K 2.638 %50 19,25
Aglvrllk.landlrllm|§ Sirket 3795 %100 27.70
Degeri
Halka Arz iskontosu | %27,8
Halka Arz Sirket Degeri 2.750 20,00

Kaynak: Fiyat Tespiti Raporu

Nihai Goérasimuz
Fiyat tespit raporunun genel olarak acik ve anlasilir oldugu gérisindeyiz.

Degerleme metodu olarak indirgenmis Nakit Akimi Analizi ve Carpan Analizi yéntemlerinin esit adirliklandirilmasinin

daha uygun olacagi gorusindeyiz.

INA Analizi ve Carpan Analizi yéntemleri uygulanarak ulasilan ézsermaye degerine ve uygulanan %27,8 oraninda

iskonto sonucu ulasilan 20,00 TL halka arz fiyatinin makul oldugu géristindeyiz.
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Yatirim Finansman Menkul Degerler

Meclis-i Mebusan Cad. 81 Findikli 34427 Beyoglu/istanbul
Tel: 0850 7235959  Faks: +90 (212) 282 15 50 - 51

Hizmet Noktalarimiz

Genel Mudurlak +90 (212) 317 69 00 Merkez +90 (212) 334 98 00
Adana +90 (322) 422 55 90 Antalya +90 (242) 243 02 01
Ankara +90 (312) 417 30 46 Bodrum +90 (252) 999 14 04
Bursa +90 (224) 224 47 47 Caddebostan +90 (216) 302 88 00
Corlu +90 (282) 888 96 50 Denizli +90 (258) 99919 75
izmir +90 (232) 44180 72 Samsun +90 (362) 43146 71

Ulus +90 (212) 263 00 24

UYARI NOTU:

Bu e-posta mesaiji ve ekleri gonderildidi kisi ya da kuruma 6zeldir ve gizlidir. Higbir sekilde tglincu kisilere agiklanamaz
ya da yayinlanamaz. Yetkili alicilardan biri dedilseniz, bu mesajin herhangi bir sekilde ifsa edilmesi, kullaniimasi,
kopyalanmasi, yayilmasi veya mesajda yer alan hususlarla ilgili olarak herhangi bir islem yapilmasinin kesinlikle yasak
oldudunu bildiririz. Eger mesajin alicisi veya alicisina iletmekten sorumlu kisi dedilseniz lttfen mesaji sisteminizden
siliniz ve goéndereni uyariniz. Génderen ve Yatirm Finansman Menkul Dederler A.S., bu mesajin icerdigi bilgilerin
dogruludu, giincelligi ve eksiksiz oldugu konusunda bir garanti vermemektedir, icerik Yatinm Finansman Menkul
Degerler A.S. tarafindan her zaman dedistirilebilir. Bu e-posta yer alan bilgiler “Yatirnm Finansman Menkul Degerler
A.S." tarafindan genel bilgilendirme amaci ile her tirlt veri, yorum ve dederlendirmeler hazirlandigi tarih itibariyle
mevcut piyasa kosullari ve glvenilirligine inanilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi
nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S sorumlu dedildir. Burada yer alan
yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda dedildir. Yatirim danismanhdi hizmeti, kisilerin risk
ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan ve hicbir sekilde yonlendirici nitelikte
olmayan icerik, yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goérislerine
dayanmaktadir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece
burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirirm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Bu e-
posta iceriginde yer alan gesitli bilgi ve goérislere dayanilarak yapilacak ileriye dénik yatinmlar ve ticari islemlerin
sonuclarindan ya da ortaya cikabilecek zararlardan Yatirrm Finansman Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.
Mesajin iceriginden, iletilmesinden, alinmasindan, saklanmasindan, gizliliginin korunamamasindan, virls icermesinden
ve sisteminizde yaratabilecedi zararlardan Yatirirm Finansman Menkul Dederler A.S. sorumlu tutulamaz. Yatirm
Finansman bu mesajin icerigi ve ekleri ile ilgili olarak hukuki acidan herhangi bir sorumluluk kabul etmemektedir.
Tesekkir ederiz.
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