GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Siimer Varlik Yonetim Anonim Sirketi Aralik 2024

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi'nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Seker Yatirim Menkul Degerler A.S’nin Stimer Varlik Yonetim A.S (“Sirket”
ve/veya “Ihraccr”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri
Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan Izahname'yi
inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikanlmig Sermaye (TL) 100.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 28.000.000

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 118.000.000 |Halka Agilacak Oran (%) 23,73%
Halka Arz Ozeti Sermaye Arttirimi (TL) 18.000.000 Halka Arz Saus Fiyati (TL) 22,00

Mevcut Pay Satigi (TL) 10.000.000 [Satis Yéntemi Sabit fiyat ile talep toplama|

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket, banka ve diger yurt ici ve yurt disindaki finans kuruluslarinin TGA portfoylerini satin alarak borglarin
¢6ziimlenmesi alaninda Varlik Yonetim Sirketi olarak hizmet veren bir finansal kurulustur.

Siimer Varlik, varlik yonetim sirketlerinin faaliyetlerine uygun olarak basta bankalarin bireysel ve ticari (KOBI ve
kurumsal dahil) segmentlerindeki teminatli ve teminatsiz tim kredi portfoyleri olmak lizere finansal kurulus alacaklarina
yatirim yapmakta ve tahsilat stireclerini yonetmektedir.

Siimer Varlik, faaliyete gectigi tarihten itibaren diisiik maliyetli portfdy satin alim stratejisini izlemis ve portfoy alimlarini
agirlikli sektorln ihale satis rasyolarinin en disiik oldugu dénem olan 2016-2019 seneleri arasinda gerceklestirmistir.
2020 yilinda tiim diinyay! etkisine alan Covid-19 pandemisi nedeniyle sektérde TGA arzinda daralma yasanmistir.
Ozellikle 2020 yilinda pandemi nedeniyle BDDK tarafindan getirilen kredi siniflandirilmasina iliskin borg erteleme
tedbirleri TGA arzinin dismesinde etkili olmustur. Sirket bu nedenle bu donemde satisi yapilan tim ihalelere dahil
olmus ancak maliyet odakli yaklasim nedeniyle satin alimlarini sinirli tutmus, mevcut pazar payini korumustur.
Pandeminin etkilerinin geride kalmasi sonrasi 2022 yilindan itibaren TGA satin alimlarinda artis gorilmektedir. Sirket
2022 yili icinde 214,5 milyon TL, 2023 yilinda 1,1 milyar TL ve 2024 yilinin ilk dokuz ayi itibariyle 1,3 milyar TL anapara
biyukliginde TGA portféyiinin satin alimini gerceklestirmistir.

Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras:

Ortagin Unvam

ASV Holding A5 91.000.000 91,00% §1.000.000 68,64%
Simer Faktdring A.5. %.000.000 9,00% S.000.000 7.63%
Halka Acik Kisim 28.000.000 23,73%
Toplam 100.000.000 100,0% 115.000.000 100,0%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekceleri:

- Ozkaynak yapisinin giiclendirilmesi,

- Sirketin buydmesine ivme kazandirilmasi,

- Sirket’in sektordeki konumunun glclendirilmesi,

- Islem hacimleri gelirlerinin artirilarak Pazar payinin yiikseltilmesi,
- Sirket’in kurumsal organizasyonunun giiclendirilmesi,

- Rekabet giicinin artirilmasi,

- Sektdrdeki bilinirliginin artirilmasi,

- Paylarinin likidite imkaninin saglanmasi.

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi:

Sirketin sermaye artirimi yoluyla gerceklesecek halka arzdan 396.000.000 TL brit, 373.326.841 TL net halka arz geliri elde
edilmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden Pay Sahiplerinden ASV Holding ise halka arzdan 220.000.000 TL brit, 209.236.134
TL net gelir elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik 33.437.025 TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin ise 2,34 TL olacagi tahmin
edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri arasinda Pay Tebligi’nin 32’nci maddesine gore
paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka arz maliyetinin 22.673.159 TL’sinin tamaminin Sirket tarafindan karsilanmasi
beklenmektedir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi briit halka arz gelirinden,
ilgili masraf ve maliyetler disuldikten sonra kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglarda kullanilmasi
planlanmaktadir.

- %50’si Sirket’in mevcut finansal borglarinin kapatilmasi igin,
- %50’si tahsili gecikmis alacak portfoyd aliminda kullanilacaktir.
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3.0zet Finansallar

31.12.2021 34.12.2022 31.12.2023 31.06.2023 31.09.2024

Faiz Gelirleri 357.277 1.070.2638

Faiz Giderleri -29.624 -29.222 -75.251 -42,685 -245.764
Faaliyet Briit Kan 138.059 299.518 834.011 481.683 829.299
Vergi Oncesi Kan 114.541 240.054 748.206 391.967 671.134
Ddnem Karn 90.379 188.139 497.321 302.400 469.475

31.12.2021 31.12.2022 i W e 31.09.2024
Makit ve Makit Benzerleri 53.943 75.603 512191 178.235
Banlalar 43.921 78.593 114.527 89.959
Itfa Edilmis Maliyet ile Glcilen Finansal Varliklar 202,219 577.365 1.126.308 1.970.545
Maddi Duran Varliklar 37.247 44,738 56,975 143.611
Aktifler 300.913 511.673 1.540.030 2.549.177
fhrag Edilen Menkul Kiymetler 8b.529 51.553 350,130 776172
Kiralama Islemlerinden Yiikimlililkler 5.581 6.329 3.163 1181
Kargiliklar 968 1.752 6.100 15.514
Cari Vergi Borcu 4,759 19.338 38.937 21.796
Ertelenmis Vergi Borcu 18.207 52.030 242,674 406,154
Diger Yukamlalikler 1.505 8.620 16.382 10.01%
ﬁzka;maklar 139.568 320.007 791231 1.240.957
Pasifler 300.913 511.673 1.540.030 2.549.177

4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (INA)
e Piyasa Carpanlari Analizi

INA Analizi Sonuclari

fndl'rgenml'g Nakit Alamlan Degerleme Sonucu (Mn TL)

Indirgenmis Nakit Akimi -163,7
Projeksiyon Donemi 22817
Sonsuz Bilylime 5%
2038 Sonrasi Degeri (Sonsuz Deger) 1.032
Firma Degeri 3.313,8
Net Finansal Borg 676,56
Dzkaynak Degeri 2.637,3

Kaynak: Sexer Yatrom
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Carpan Analizi Sonuglari:

Ozsermaye Degeri Agrhiklandirma Agriklandintmis Dzsermaye Degeri
Yurtdisi Benzer Sirketler (F/K Carpani) 4.970.704 25% 1.242.676
Yurtdisi Benzer Sirketler (FD{FA\I"I-}K ‘Carpani) 3.576.145 25% 894.036
Yurt f(;l' Benzer Sirketler (F/K Carpam 3.175.076 50% 1.587.538
Ozsermaye Degeri 3.724.250
Cikanlmis Sermaye (Bin TL) 100.000
Pay Fiyat 37,24

Degerleme Yontemleri Sonuclari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi sirasiyla %60 ve %40
agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir. Halka arz fiyati belirlenirken tespit edilen degere %28,4 halka arz
iskontosu uygulanmistir. Sirket icin pay basi 22,00 TL deger tespit edilmistir.

Degerleme Yontemi (Bin TL) Ozsermaye Degeri Apriklandirma  Agwliklandinimis Ozsermaye Degeri
Carpan Analizi 3.724.250 40% 1.489.700
iNA Analizi 2.637.292 60% 1.582.375
Halka Arz Iskontosu Gneesi l‘]zwrmaye Degeri (Bin TL) 3.072.075
Cikarlmis Sermaye 100.000
Halka Arz Iskontosu Oncesi Birim Pay Bagina Deger 30,72
Halka Arz iskontosu 28,4%
Halka Arz Iskontosu Sonras: {-stermaye Degeri (Bin TL) 2.200.000
Halka Arz Iskontosu Sonrasi Birim Pay Basina Deger 22,00

5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Simer Varlik Yonetim hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu
disunuyoruz. Sirket ve sektér hakkinda verilen bilgiler oldukca detaylidir.

e Siimer Varlik Yénetim icin yapilan degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yontemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini distndyoruz.

e Kullanilan ydntemler icerisinde indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi ciktisina sirasiyla %40 ve %60 agrilik
verilmesini ihtiyatli buluyoruz.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %28,4 iskonto orani uygulanarak 22,00 TL pay basina fiyat
hesaplanmistir.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir.
Yatirim Danigsmanligl hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
miusteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligl s6zlesmesi gergcevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm
aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu goriisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru
oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirrm Menkul Degerler
A.S. tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya
¢tkabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.

444 0435 www.gedikyatirim.com.tr




