Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu

AAMLLM A R BAS Mopas Marketgilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S.—20.01.2025
MENKUL DEGERLER

Mopas Marketcilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 20/01/2025

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’'nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Info Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Mopas Marketcilik Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin
herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
kararlarini vermelidirler.

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 35,00 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigt
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve En iyi Gayr?t
Aracilifn
Halka Arz Dagitim Yéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 230.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 273.000.000
Halka Arz Miktar Toplam Nominal 57.330.000
Sermaye Artirimi 43.000.000
Ortak Satis1 14.330.000
Ek Satis -
Halka Arz Biiyiikliigii 2.006.550.000
Halka Aciklik Oram %25,00
Tahsisat Gruplari:
Yurt ici Bireysel Yatirimcilara 38.411.100 (%67)
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara 11.466.000 (%20)
Yurt Disi Kurumsal Yatirinmcilara 5.733.000 (%10)
Sirket Cahigsanlarina 1.719.900 (%3)
Halka Arz Tarihleri 21-22-23 Ocak 2025
BIST islem Kodu MOPAS

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baslamasindan itibaren 1 yil boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmi yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarini artirmayacagini, yeni bir satis
veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini, Ortaklar,  halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 yil boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin ~ dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acgacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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1. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

Yeni magaza yatirimlari: %40-45
GES yatirimlari: %15-20

Tarimsal yatirimlar: %15

Isletme sermayesi: %15

E-ticaret ve teknoloji yatirimlari: %10

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket, "Mopas insaat Gida Otomotiv Dayanikli Tiiketim Mallar ithalat ihracat Pazarlama
Limited Sirketi" ticaret unvani ile 12.04.1996 tarihinde Istanbul'da kurulmustur. Sirket, 2001
yilinda unvanimi "Mopas ingaat Gida Otomotiv Dayanikli Tiiketim Mallar1 Tekstil ithalat
ihracat Pazarlama Limited Sirketi" olarak, 2005 yilinda ise nevi ve unvan degisikligine giderek
unvanini "Mopas Marketcilik Ticaret Anonim Sirketi", 2011 yilinda unvanim1 "Mopas
Marketcilik Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi" olarak degistirmistir. Sirket, hizl tiiketim
perakendeciligi (FMCG-Fast Moving Consumer Goods) sektdriinde faaliyet gostermektedir.
Magaza perakendeciligi ve e-ticaret kanallarinda, 10 ana kategoride olmak {izere 18.840 ¢esit
iiriin ile miisterilerine hizmet sunmaktadir. Ana kategoriler; Gida-Sekerleme, Sebze-Meyve,
Kirmiz1 Et-Beyaz Et, Siit-Kahvaltilik, icecekler, Bebek, Kagit-Kozmetik, Deterjan-Temizlik,
Ev-Pet ve Tiitiin iirtinlerinden olusmaktadir. 1999 yilinda Ak Mopas Gida Dayanikli Tiiketim
Mallar1 Tekstil Otomotiv insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. unvanh sirket kurulusu ile Bursa
ilindeki ilk magaza acilmistir. igbu Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla Sirket'in farkli
boyutlarda market konseptine sahip 250 metrekareden 2.000 metrekareye kadar fiziki alan
blytikligii ve {iriin ¢esitliligine bagl olarak 4 farklt magaza konseptiyle 123 adet satis
magazasi bulunmaktadir. Fiziki magazalarinin yaninda ayrica Sirket, e-ticaret satis kanalindaki
faaliyetleri kapsaminda www.mopas.com.tr adli internet adresi ve "MOPAS" adli mobil
uygulamasi basta olmak iizere 3. taraf e-ticaret platformlari {izerinden de satig islemlerini
gerceklestirmektedir. Sirket'in tiim fiziki satis magazalar1 Istanbul ve Kocaeli ilgelerinde
hizmet vermektedir. Fiziki magaza ve e-ticaret operasyonlar1 8 satin alma birim miidiirliigii ve
9 bolge miidiirliigii ile yonetilmektedir. 30.09.2024 tarihi itibariyla Mopas bilinyesinde 3.255
calisan sayisi, 74.667 m2 satis alan1 ve yaklasik 32.000 m2 magaza depo alani bulunmaktadir.
Sirket, operasyonlar1 kapsaminda 1 genel miidiirliik ve 1 merkez depoya ek olarak 3 adet
dagitim merkezine sahiptir. Bu dagitim merkezleri toplamda 30.000 m2'lik bir depo alanini
icermektedir.

Sirket'in ana satis kanali olan perakende magazalarin sayis1 30.09.2024 tarihi itibariyla toplam
123'e ulagmustir. Istanbul ilinde 102 adet, Kocaeli ilinde ise 23 adet magazas1 bulunmaktadir.
Sirket, her yi1l biinyesine yeni market subeleri ekleyerek yeni lokasyonlarda miisteri sayisini ve
gelirlerini artirmistir. 2021 y1l sonunda 90 olan magaza sayisi, 2022 yil sonunda 119 adede,
2023 yil sonunda da 122 adede yiikselmistir. Sirket, bu siirecte sadece magaza sayisini
artirmakla kalmayip toplam satis alanin1 da genisletmistir. 2021 yilsonunda 62.177 metrekare
olan toplam satig alani, 2022 yilsonunda 69.270 metrekareye, 2023 yilsonunda da 74.192
metrekareye, 30.09.2024 doneminde 75.367 metrekareye ulagsmistir. Sirket, her y1l genisleyen
perakende magazacilik operasyonlarina paralel olarak, marka bilinirligi ve itibarinin yiiksek
oldugu bolgelerde sube sayisini artirma stratejisini devam ettirmektedir. Ozellikle, Istanbul
Anadolu yakasinin sosyo-ekonomik gelir diizeyi yiiksek olan Kadikdy, Maltepe, Kartal ve
Pendik gibi ilgelerinde, Marmara Denizi ile E-5 ana ulasim arteri arasindaki stratejik
konumlarda magazacilik faaliyetlerini yogunlagtirmigtir. Bu boélgeler, hem yiiksek trafik
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akisina sahip olmalar1 hem de hedef kitlesinin yogunlukla bulundugu alanlar olmasi sebebiyle,
Sirket'in satis hacmini ve miisteri erisimini dnemli 6l¢iide artirmaktadir. Istanbul'da sube sayisi
acisindan oncii ilge 22 magaza ile Kadikdy'diir. Bunu sirasiyla 11 magaza ile Pendik, takip
etmektedir. Maltepe, Sancaktepe, Kartal ve Umraniye ilcelerinde 10'ar magaza, Tuzla ilgesinde
8, Uskiidar ilgesinde 7 magaza, Atasehir'de 6, Cekmekdy'de 3, Beykoz ve Sultanbeyli'de 2'ser,
son olarak Sisli ilgesinde 1 magaza bulunmakta olup Istanbul ilgelerinde perakende magazalar
hizmet vermektedir. 6te yandan. Kocaeli'nin Gebze il¢esinde 8, Darica'da 7, Cayirova'da 3
magaza bulunmakta olup izmit ve Derince ilgelerinde 2'ser magaza ile faaliyet gdsterilmekte
ve Karamiirsel'de 1 magaza ile hizmet verilmektedir. Boylelikle Sirket, Kocaeli'nin kuzey
ilcelerinde de genis bir perakende agina sahiptir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

_ Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam Grubu
TL % TL %
Fatma NARMAN ULKU A
atma ULKU 5.750.000 2,50% | 5750000 | 2,11%
B
40.848.000 17,76% 37.944.742 | 13,90%
. . T A
Abdiilmecit DEMIRER 5.750.000 250% | 5.750.000 | 2,11%
B
32.361.000 14,07% 29.986.519 | 10,98%
i A
Sclahattin SEN 5.750.000 2,50% | 5.750.000 | 2,11%
B
21.160.000 9,20% 19.483.390 7,14%
Haci Fersat NARMAN A
acl ersa 5.750.000 2,50% 5.750.000 2,11%
B
17.526.000 7,62% 16.075.804 5,89%
i A
Haci Mustafa NARMAN 5.750.000 2,50% | 5750000 | 2.11%
B
15.249.000 6,63% 13.940.671 5,11%
Haci Dursun NARMAN A 5.750.000 2,50% 5.750.000 2,11%
B 15.249.000 6.63% 13.940.671 5 11%
Zekeriya NARMAN B 22.816.000 9,92% 21.394.464 7,84%
Nedim KURT B 14.835.000 6,45% 13.910.715 5,10%
Eyiip NARMAN B 5.888.000 2,56% 5.521.152 2,02%
Mahmut Celal SEYREK B 3.496.000 1,52% 3.278.184 1,20%
Solmaz SEN B 1.518.000 0,66% 1.423.422 0,52%
Murat Selcuk SEN B 1.518.000 0,66% 1.423.422 0,52%
Serpil Tuba SEN B 1.518.000 0,66% 1.423.422 0,52%
Mehmet Serkan SEN B 1.518.000 0,66% 1.423.422 0,52%
Halka A¢ik Kisim B B - 57.330.000 21,00%
Sermaye 230.000.000 100,0 273.000.000 100,0

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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3. DEGERLEME OZETi

Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde Indirgenmis indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Carpan Analizi yontemlerine yer verilmistir.

Sirket'in  degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlart (INA) ve Carpan Analizi yontemleri esit
agirliklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz Oncesi Ozsermaye degeri 10.191.00.000 TL olarak

hesaplanmigtir. Buna gore, ¢ikarilmig sermayesi 230.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %21,00
iskontoile 35,00 TL olarak hesaplanmstir.

Mopas - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (mTL) Agirhk (%)
INA 9.172 50
Carpan Analizi (BIST Benzer) 11.209 50
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri 10.191

Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutar1 230.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 10.191.000.000
Halka Arz Iskontosu %21,00
Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 44,31
Halka Arz Pay Fiyati 35,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici ve verilerle
desteklenmis oldugunu diisinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki yerine iligkin olarak
verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisiintiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay bagina degerinin tespitinde indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan
Analizi yontemlerinin kullanilmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan Analizi
Yontemlerine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Hisse fiyatinin hesaplamasinda Yurtdisi Benzer Sirketlerin degerinin goérece yiiksek ¢ikmasindan
dolay1 agirlik verilmemesini olumlu karsiliyoruz.

e Info Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Carpan Analizi yontemleri ile Sirket’in halka arz 6ncesi 6zkaynak degeri 10.191.000.000
TL olarak hesaplanmis olup, halka arz oncesi 6zsermaye degeri lizerinden, %21,00 halka arz iskonto
orani uygulanarak, halka arz fiyati hisse bagina 35,00 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Mopas Marketcilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Bilangolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 335.974.909 652.812.263 612.954.070 556.159.114
Ticari Alacaklar 215.270.669 275.887.297 217.611.088 313.608.700
Stoklar 1.367.712.788] 1416.779.624 1.268.479.499 1.525.919.973
Toplam Dénen Varhklar 1.981.792.302] 2.543.584.123 2.269.503.736 2.511.091.102
Maddi Duran Varliklar 1.153.192.546) 1.507.619.665 1.276.888.971 1.328.287.235
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.245.130 1.047.764 76.652.558 70.255.948
Kullanim Hakki Varliklart 823.868.456 890.182.540 1.204.215.690 1.352.285.309
Toplam Duran Varhklar 2.067.880.312) 2.461.329.645 2.566.863.334 2.765.256.515
Aktifler 4.049.672.614] 5.004.913.768 4.836.367.070 5.276.347.617
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 396.881.949 429.650.979 247.415.453 469.709.997
Calisanlara Saglanan Faydalar 49.245.920 70.215.054 118.550.318 151.889.161

Kapsaminda Borglar

Ticari Borglar

1.074.943.917

1.434.124.524

1.353.177.615

1.493.356.603

Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.681.145.198 2.026.683.018 1.830.206.535 2.154.424.669
Uzun Vadeli Borglanmalar 565.109.976 505.044.793 661.648.452 706.569.640
Ertelenen Vergi Yikiimlilikleri 246.825.452 325.306.17] 226.835.941 249.946.467
Uzun Vadeli Karsiliklar 91.335.272 102.547.118 126.047.615 130.572.970
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 903.270.700 932.969.649 1.014.598.324 1.087.116.933
Ozkaynaklar 1.465.256.716, 2.045.261.101 1.991.562.211 2.034.806.015
Pasifler 4.049.672.614) 5.004.913.768 4.836.367.070 5.276.347.617
EK 2: Mopas Marketcilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Gelir Tablosu

(Bin TL) 2021 2022 2023 2023/09 2024/09,
Hasilat 7.740.549.391| 8.951.907.525 11.359.651.958]  8.223.730.402] 9.226.235.175
Briit Kar 1.531.723.586| 1.667.835.790 2.856.488.313] 1.640.695.361| 2.471.512.491
Esas Faaliyet -106.622.552| -207.151.317 225.036.852 -170.457.934  -108.834.310
Kari/Zarari

Finansman Giderleri -99.060.055| -192.103.838 239.152.429 -180.627.389]  -108.141.241
Oncesi Faaliyet

Vergi Oncesi 216.692.815 593.051 .602, 847.550.514 761.199.446 475.967.839
Kari/Zarar

Donem Kary/Zarari 110.617.319] 356.230.584 759.830.122 269.463.603 47.288.912

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tg¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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