Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu

AAMLLM A R BAS Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.5.—27.01.2025
MENKUL DEGERLER

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S. 27/01/2025

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’'nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Seranit Granit Seramik Sanayi ve
Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin
herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
kararlarini vermelidirler.

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 12,00 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigt
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve En iyi Gayr?t
Aracilifn
Halka Arz Dagitim Yéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 300.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 428.600.000
Halka Arz Miktar Toplam Nominal 150.050.000
Sermaye Artirimi 128.600.000
Ortak Satis1 21.450.000
Ek Satis -
Halka Arz Biiyiikliigii 1.800.600.000
Halka Aciklik Oram %35,01
Tahsisat Gruplari:
Yurt ici Bireysel Yatirimcilara 112.537.500 (%75)
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara 22.507.500 (%15)
Yurt i¢i Yiiksek Bagvurulu Yatirimeilara 15.005.000 (%10)
Halka Arz Tarihleri 27-28-29 Ocak 2025
BIST Islem Kodu SERNT

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da iglem
gormeye baslamasindan itibaren 1 yi1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolasimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satis
veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirmi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolagimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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1. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

e Finansal Borglarin Odenmesi: %55
Isletme Sermayesi: %30
e Satis Pazarlama Agmin Giiglendirilmesi ve Dijitallesme Siireci: %15

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

sm

Sirket, "Anadolu Toprak Sanayi Anonim Sirketi" unvani ile Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
nezdinde 03.09.1991 tarihinde tescil edilerek, kurulus esas sdzlesmesinin tescil ve ilanindan itibaren
99 yil siireli olacak sekilde kurulmustur.

Sirket'in 12.04.2002 tarihli genel kurul kararindan tadil edilen esas sézlesme degisikligi uyarinca
Sirket'in unvani "Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi" seklinde degistirilmis olup
bu degisiklik 18.04.2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis ve
26.04.2002 tarihli ve 5535 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Sirket'in 28.05.2024 tarihinde tescil edilen 09.05.2024 tarihli olaganiistii genel kurul karar ile
Sirket’in siiresi kurulusundan baslamak iizere siiresiz olacak sekilde degistirilmistir. Bu Esas
Sozlesme degisikligi 31.05.2024 tarih ve 11094 sayili TTSG'de ilan edilmistir.

Sirket izahname tarihi itibariyla karo, granit, porselen, seramik gibi yapt malzemelerinin iiretimi,
pazarlamasi ve ticareti faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirket toplamda 6 farkli kanal olan bayi satis,
proje satig, ihracat salis, kurumsal satis, kentsel doniisiim satis ve perakende satis yontemlerini
uygulamak suretiyle satis faaliyetlerini gergeklestirmektedir

Sirket {iretim faaliyetlerinin tamamimi Bilecik Tesisi ile Inonii Tesisi'nde gerceklestirmektedir.
Bilecik Tesisi'nde 3 adet fabrika bulunmakta olup ilgili fabrikalarin 2 adedinde porselen karo imalati
yapilmaktadir. Diger fabrikada ise parlatma hattinda yer alan mat iiriinlerin parlatilmas1 yapilmaktadir.
Anilan iretim faaliyetleri kapsaminda sirli porselen karo, sirsiz porselen karo, Tiirkiye'nin ilk ve tek
porselen dus karosu Aquanit porselen dus karosu ile Seravista merdiven basamag: iiretimi de
gerceklestirilmektedir. Bilecik Tesisi'nin {iretim kapasitesi Izahname tarihi itibartyla 7.100.000 m2'dir.
Inonii Tesisi'nde 2 adet fabrika binas1 bulunmakta olup ilgili fabrikalarm birinde yer, duvar ve sirh
porselen karo ve diger fabrikada dekor ve kiigiik ebatli yer ve duvar karolar iiretilmektedir. Ikinci
fabrikaya masse birinci fabrikadan iletilmektedir. Seramik karolarda "masse," karninin ana yapisim
ve temel bilesenlerini ifade eden terimdir. Bu yapi, karolarin dayanikliligini, su emme kapasitesini ve
diger fiziksel 6zelliklerini belirlemektedir. "Masse" seramik karonun temelidir ve {izerine eklenen
sirlama veya dekoratif katmanlarla tamamlanmaktadir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam Grubu
TL % TL %
Avni Celik A
vai Celi 58.919.675 19,64 58.919.675 13,75
B
117.839.348 39,28 96.389.348 22,49
- A
Ahmet Celik 1.533.167 0,51 1.533.167 0,36
B
3.066.334 1,02 3.066.334 0,71
Ari Fi 1 Kiralama A.S. A
n Finansal Kiralama A.§ 19.880.708 6,63 19.880.708 4,64
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B
39.761.416 1325 | 39.761.416 9.28
. .. . . A
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. 19.666.450 6.56 19.666.450 | 4,59
B
39.332.902 13.11 39.332.902 9.17
Halka Ac¢ik Kisim B - - 150.050.000 35,01
Sermaye 300.000.000 | 1000 | 428.600.000 | 1000

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3. DEGERLEME OZETi

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde Gelir Yaklasimi ve Pazar Yaklagimi yontemlerine yer verilmistir.

Sirket'in  degerlemesinde Gelir Yaklagimi ve Pazar Yaklasimi yoOntemleri sirasiyla %40 ve %060
agirhiklandirilmis olup, elde edilen rakama Yatinm Amacl Gayrimenkullerin agirlikli 6zsermaye degeri
eklenerek Sirket'in ortalama halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 5.742.573.240 TL olarak hesaplanmistir. Buna
gore, ¢ikarilmig sermayesi 300.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %37,31 iskontoile 12,00 TL

olarak hesaplanmustir.

Seranit - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhk (%)
Gelir Yaklasim 7.809.769.878 40
Pazar Yaklasimi 4.219.138.814 60
BIST Tas, Toprak Endeksi Sirketleri 2.640.703.460 25
BIST Yildiz Pazar Endeksi Sirketleri 3.334.330.618 25
Yurt Dis1 Benzer Sirketler 5.450.760.589 50
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 87.182.000
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri 5.742.573.240

Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutari 300.000.000
Halka Arz anesi Ozsermaye Degeri 5.742.573.240
Halka Arz Iskontosu %37,31
Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 19,14
Halka Arz Pay Fiyati 12,00

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin aciklayict ve
verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektdre ve Sirket’in sektordeki yerine iligkin
olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince aciklayict oldugunu diisiiniiyoruz.
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Sirket’in halka arz edilecek pay basma degerinin tespitinde Gelir Yaklagimi ve Pazar Yaklagim
yontemlerinin kullanilmis olmasini, Gelir Yaklasimi ve Pazar Yaklasimi Yontemlerine sirasiyla %40
ve %60 agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Gelir Yaklasimi ve
Pazar Yaklasimi yontemleri ile Sirket’in halka arz oncesi 6zkaynak degeri 5.742.573.240 TL olarak
hesaplanmis olup, halka arz Oncesi Ozsermaye degeri lizerinden, %37,31 halka arz iskonto oram
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 12,00 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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AMARBAS

EK 1: Seranit Granit Seramik San. ve Tic. A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 157.911.701 51.888.965 61.288.430 25.047.936
Ticari Alacaklar 1.248.409.697  1.260.037.267 847.258.369 657.195.526
Stoklar 1.958.051.787]  2.123.739.317 2.224.285.118 2.788.253.202
Toplam Dénen Varhklar 3.515.816.114  3.688.703.006 3.354.438.664 3.768.479.533
Maddi Duran Varliklar 3.402.647.230 3.452.699.890 4.795.504.878 4.822.641.679
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.934.220 21.206.193 17.895.823] 17.559.029
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 30.110.695 68.167.558 84.066.303 87.182.000
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen 210.785.684 319.232.338 - -
Yatirimlar

Toplam Duran Varhklar 3.666.926.889| 3.863.017.049 4.899.231.317 4.928.921.442
Aktifler 7.182.743.003) 7.551.720.055 8.253.669.981 8.697.400.975
Kisa Vadeli Borglanmalar 166.473.528 403.982.910 150.670.624 755.268.059
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 1.570.067.682| 1.640.178.462 1.041.639.004 970.725.433
Kisimlari

Ticari Borglar 503.693.310 623.138.324 499.353.449 519.161.778
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.996.388.271] 3.456.527.659 2.048.964.104 2.648.801.160
Uzun Vadeli Borglanmalar 4.635.759.562| 3.310.662.562 2.824.531.814 2.112.223.070
Ertelenen Vergi Yukiimliiliikleri 690.440.821 730.089.248 711.583.261 780.025.716
Uzun Vadeli Karsiliklar 81.427.777, 85.413.944 118.212.180 125.977.767
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.443.620.192) 4.129.611.731 3.739.126.328 3.018.226.553
Ozkaynaklar (1.257.265.460) (34.419.335) 2.465.579.549 3.030.373.262
Pasifler 7.182.743.003) 7.551.720.055 8.253.669.981 8.697.400.975
EK 2: Seranit Granit Seramik San. ve Tic. A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/09 2024/09
Hasilat 2.772.315.027| 3.921.874.880) 2.673.209.488] 1.907.608.517] 1.177.539.035
Briit Kar 1.010.287.070, 1.512.383.827 1.094.248.519 694.763.932|  536.857.689
Esas Faaliyet 803.107.820, 1.248.779.759 643.209.567 457.748.630,  230.932.870
Kary/Zararn

Finansman Giderleri 803.061.701] 1.288.865.479 465.272.2200  464.308.700  233.488.350
Oncesi Faaliyet

Vergi Oncesi (657.763.049) 1.401.879.497 1.249.568.385| 1.074.558.138  828.731.205
Kari1/Zararn

Dénem Kary/Zarar (817.636.186) 1.119.689.635 1.305.544.966 623.218.944  563.614.347

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tli¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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